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JOP THO

A I'attention personnelle de Monsieur CLAUDE DESJARDINS

Sujet: Opinion juridique
Re: Droits acquis en matiére de droit municipal

Monsieur Desjardins,

Tel que mandaté, j'ai procédé & la recherche et la rédaction d'un opinion
juridique & l'égard du sujet cité en rubrique. Les questions que vous m'avez
sournises sont les suivantes :

« Quel est I'étendue des droifs acquis de notre sociéfé,
La Traverse d'Oka inc., lui permettant d'exercer ses
acfivités dans une zone non commerciale » ¢

« L'intensification, par la modernisation, des activités de
I'entreprise est-elle protégée par ses droits acquis » ¢

1. Cadre jurdigue des droits acquis en matiére de réglementation municipale

Les droits acquis, en l'espéce a l'égard d'un usage, permettent a un
propriétaire de poursuivre ses activités en dépit du fait que ces derniéres ne
soient plus conformes aux nouvelles réglementations qui aient pu étre adoptées
nar la municipalité, aprés le commencement de ces activites.
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2. Droits de la municipalité de ¢ agérern les droils acquis sur son _ienitoire en
vertu des arficles 113, 115, 118, 256.1 a 256.3 de 1a Loi sur 'aménagement et
lurbanisme

La municipdlité est habilitée & limiter I'expansion de cerfaines activités par
I'adoption de réglements de zonage. 1l est important de noter que par ailleurs,
toute demande d'expansion déposée & la municipalité avant I'adoption de
tels réglements, ne sera pas assujettie & ces demiers.

Dans les deux cas qui précédent, la reconnaissance du droit acquis est fondée
sur le principe général qui veut que toute loi ocu réglement ne porte pas atteinte
aux situations qui existent avant leur adoption [absence de rétroactivité).

3. Absence de réglemenialion

En 'absence de dispositions réglementaires, il faut se référer & la jurisprudence.

La Cour supérieure dans I'affaire Ville de Saint-Romuald c. Olivier, {2001} 2 R.C.S.
898 (C.S. Can.) a établit e principe général voulant que dans la mesure ou
I'activité préexisianie ne change pas dans sa nature, celle-ci est protégee par
les droits acquis, méme si elle s'intensifie.

Par ailleurs, il faut considérer dans I'analyse de 'intensification des activités, si
celle-ci crée des problémes démesurés ou une aggravation excessive des
problémes existants pour la municipalité ou le voisinage.

Par conséquent on considérera que plus la perturbation pour le voisinage est
grande, plus I'application du droit acquis sera restrictive.

4, Conclusion

Les droits acquis autorisent le titulaire & jouir d'une évolution raisonnable de ses
activités; ma compréhension du projet de modernisation de votre enfreprise
correspond, & mon avis, & une telle situation.

D'aprés les informations que vous m'avez fournies, la municipalité d’Hudson n'a
adopté aucun réglement limitant les droits acquis de volre sociélé. Le cas
échéant, une telle réglementation ne saurait vous assujettir, dans la mesure ou
vous en avez déja déposé votre projet devant la municipalité et les autorités
appropriees.

Si par ailleurs l'intensification des activités devait venir & éfre considérée
perturbante pour le voisinage, il est utile de noter que le fardeau de preuve
reviendrait & ceux qui invoguent cette perturbation.




5. Opinion

Le projet de modernisation de votfre entreprise, tel que diment soumis Qux
autorités municipales et gouvernementaies, est permis en verfu de ses droifs
acgquis.

Erv souhaitant que ce qui précéde vous soit utile, sachez que je demeure G
votre entiére disposition pour tout complément d'information.

Je vous prie de recevoir, Monsieur Desjardins, mes salutations distinguées.
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