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INTRODUCTION

Les travaux en vue d’élaborer le plan d’urbanisme de la Ville de Malartic ont
débuté au printemps 1989. Le plan d’urbanisme de la Ville de Malartic a &té
élaboré dans 1’optique d’unifier les efforts de planification déja amorcés (ex:
développements résidentiels, centre-ville, etc.) et de favoriser le
développement économique et social de la communauté. Bien que le plan
d’urbanisme ne soit pas, proprement dit, un plan de gestion urbaine, il tente,
malgré tout, d’identifier une priorisation de travaux et un échéancier de
réalisation des projets d'intervention municipale.

La démarche priorisée repose sur la participation active du Comité consultatif
d’urbanisme (CCU). Le CCU agissait cowme intervenant -privilégié auprés du
consultant. Quelques rencontres ont été tenuea avec le CCU et avec les
différents officiers wunicipaux. Les documents élaborés per le consultant
furent sgoumis au CCU puis corrigés en fonction des commentaires regus.
Finalement, le plan d’urbanisme fut déposé au Conseil municipal pour discussion
et approbation.

Le présent document constitue 1’aboutissement d’une démarche qui comprenait
trois étapes de travail;

— les inventaires;

~ la problématique d’aménagement et de développement;

~ le plan d’urbanisme.

La derniédre étape du proceasus sera celle de 1'élaboration de la réglementation
d’urbanisme.

a) Les inventairea

La premidre é&tape de travail consistait & rassembler les différentes
informations nécessaires & la réalisation du mandat. Plusieurs données ont
€té compilées puim regroupées & 1’intérieur d’un document nommé "Rapport
d’inventaires - Ville de Malartic" dépoaé en avril 1989. Les différentes
informatione sont présentées par granda thémes ou fonctions urbaines: les
données  socio-économiques, la fonction résidentielle, la fonction
commerciale, la fonction industrielle et para-industrielle, les parcs et
espaces verts, les équipements récréo—touristiques, le réseau routier, les
services publica, 1'environnement et 1la tenure des terres. Plusieurs
données ont également été traitées melon un découpage du milieu urbanisé de
la Ville de Malartic en cing quartiers distincts: le quartier de 1’H8pital,
le quartier de la Polyvalente, le quartier La Salle, le quartier Centre-
ville et le quartier des Rcoles.

Enfin, le rapport d’inventaires est accompagné d'une série de cartes
d’inventaires: 1’utilisation du sol, la liste des entreprises, la qgalité
des bAtiments, la qualité des réseaux d’égout et d’aqueduc et des voies de
circulation et 1’inventaire environnemental.



b) La problématique d’aménagement et de développement

La seconde étape de travail consisteit & poser la problématique du
territoire & travers chacun des grands thémes ou fonctions urbaines pré-
cités. La problématique visait & dégager les potentiels et contraintes du
territoire sur lesquels s’appuirait le plan d’urbanisme. Le document
"Problématique - Ville de Malartic", déposé en mai 1989, présente le
portrait actuel de la Ville & travers ses forces et ges faiblesses.

c¢) Le plan d’urbanisme

Le présent document constitue le plan d’urbanisme de 1la Ville de Malartic.

Il est composé de quatre sections:

- la synthése de la problématique d’aménagement et de développement;

~ les grandes orientations et les objectifs d'aménagement et de
développement;

- le concept d’aménagement et de développement et les mesures
d’ interventions;

~ les grandes effectations du sol.

Le plan d’urbanisme est accompagné d’un programme triennal d’immobilisation
relatif aux projets d’intervention découlant du plan d*urbanisme.

Deux cartes accompagnent le plan d'urbanisme:

le plan d’affectations du sol du milieu urbaniaé (# 1/2);
le plan d*affectations du sol général (# 2/2).



1. SYNTHESE DE LA PROBLEMATIQUE

1.1 LA _DEMOGRAPHIE

1.2

La population totale de la Ville de Malartic ne cesse de décroftre depuis
plusieurs années. Entre 1961 et 1981 la baisse enregistrée correspondait
a 32,7% de 1la population recensée en 1961 soit une baisse moyenne annuelle
de 1.6X. Entre 1981 et 1986, la baisse enregistrée s'élevait seulement &
C,7X par année. Ces données ont été rajustées pour tenir compte des
limites de la ville en 1986,

Par ailleurs, nous constatons un vieillissement constant de la
population. En 1986, les personnes 8gées de 65 ans et plus composaient
10X de la population totale de la ville. Ce pourcentage élevé reflate le
fait que Malartic accueille dees personnes agées des municipalités
environnantes. D’un autre cdté, la reléve sewble bien assurée puisque
les jeunes de 19 ans et moins représentaient 32X de la population totale
de la ville en 1986, comparativement & un taux provincial de 28%.

Différentes hypothéses de projection de population ont été envisagées.
Celle qui eemble la plus réaliste est celle qui prévoit une stabilisation
ou une faible hausse de population. Une telle prévision implique une
augmentation du nombre de logements, compte tenu du fractionnement des
wénages et du nowbre assez &levé de jeunes adultes.

Notre prévision de la demande en nouveaux logements tient compte de deux
facteurs: il y & en wmoyenne 10 nouvelles constructions résidentielles par
année au cours des 3 dernidres années et la Ville n'’a pas réussi a
satisfaire la demande en terrains résidentiels au cours des derniéres
années. Pour ces raisons, nous prévoyons la construction de 20 nouveaux
logements en moyenne par année d’ici 5 ans.

LA SITUATION SOCYO—-ECONOMIQUE

Les donnéea socio—économiques présentées dans le rapport d’inventaires

démontrent que:

- le revenu moyen des ménages qui résident a Malartic est trés inférieur
& celui des ménages qui habitent les municipalités environnantes. 11
est inférieur de 5 000$ & 10 000% par année;

- le taux de chimage est élevé & Malartic (1BX en 1986) mais comparable a
celui enregistré dans les municipalités environnantes;

~ le taux de bénéficimires d’aide sociale a baissé entre 1985 et 1988
mais il demeure trés élevé (23%). Prés d’'un ménage sur quatre est
bénéficiaire d’side sociale. Notons cependant que plusieurs de ces
ménages sont composésa d’une seule personne, souvent de moins de 30 ans,
et qu’une partie des résideants de 1’hdpital est incluse dans les
bénéficiaires de 1’aide sociale.



1.3 LA FONCTION RESIDENTIRLLE

1.4

Selon les inventaires réalisés en 1985 et en 1989, le stock total de
logement n'aurait pas varié d’une fagon significative depuis quatre ans.
Toutefois, le milieu urbanisé s’est densifié. Entre 1985 et 13889, nous
constatons une baisse de 10X du nombre d*habitations unifamiliales et une
hausse de 104X du nombre d'habitations bifemiliales.

Malgré les efforts de rénovation entrepris par 1les propriétaires,
plusieurs bAtiments demeurent dégradés. Selon 1'inventaire visuel réalisé
au printemps 1989, 163 b8timents nécessitent des rénovations mineures cu
majeures. L’inventaire de 1985 dénombrait 211 bfitiments & rénover. Par
ailleurs, le stock de logement est de plus en plus récent. La proportien
de logements construit avant 1960 est passée de 77X en 1981 a 70X en
1986. Le portion de vieux logements et de bftiments détériorés demeurent
toutefois mssez importante et affecte tous les quartiers, sauf le quartier
de 1'H3pital.

Quatre axes de développement résidentiel sont identifiés: le projet Norbo,
le bloc 15- rue des Pins et la partie résiduelle entre la rue Laurier et
les voies ferrées et les terrains situés entre la route 117 et le camping.
Ces secteurs sont voués principalement & accueillir des habitations
unifamiliales, & 1l’exception du bloc 15 qui pourrait accueillir, en
partie, des habitations wultifamiliales publiques (ex: HIM) ou privées et
la partie de terrains situfe derridre 1la rue Laurier qui pourrait 8&tre
développée & des fins résidentielles de moyenne densité.

LA FONCTION COMMERCIALE

L’activité commerciale a’est développée le long de la rue Royale. Elle
se particularise dépendant des trongons. La fonction commerciale de type
artériel est particuliérement présente au nord de la voie ferrée et &
1’est de la rue Hochelaga. La partie centrale entre ces deux secteurs se
distingue par sa densification commerciale et constitue le centre-ville de
Malartic.

Pour consolider son centre-ville et limiter les fuites commercisles,
Malartic a avantage & densifier son centre-ville.

Le problématique développée tente de démontrer les avantages de la
consclidation d’un centre-ville denge, Le concept d'un centre-ville dense
est retenu au niveau du plan d'urbanisme.



1.5

1.6
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Plusieurs commerces et services sont eéparpillés & 1’intérieur des
quartiers régidentiels. Certminas d’entres eux constituent des nuisances
et sont incowpatihles avec la fonction résidentielle. Les nouveaux
réglements identifiant des mesures pour limiter ces nuisances.

Enfin, précisons que malgré les efforts de promotion du centre—cille

entrepris par les commercants, les fuites commerciales demeurent
présentes.

LA FONCTION INDUSTRIELLE

Plusieurs ‘usages industriels et para—industriels sont éparpillés a
1'intérieur du wmilieu urbanisé et plus spécifiquement le long de la rue
Harricena. Les usages industriels et para-industriels implantés affectent
grandement 1’aspect visuel du quartier. Avec les travaux d’assainissement
des eaux, les conduites d*mqueduc et la voirie seront probablement
refaites le long de cette rue permettant, par le Tait wméme, son
redéveloppement a d'autres fins.

Dans le but de relocaliser ces entreprises et de tenter de stimuler
1’implantation de nouvelles entreprises industrielles, des infrastructures
d'accueil doivent &tre planifiées et développées. Le secteur du chemin de
la Base de plein air du lac Mourier est déja utilisé & des fins
industrielles et pourrait &tre densifié.

Notons que 1'industrie miniére demeure 1’'un des moteurs industriel majeur

de la Vilile. Toutefois, 1'activité miniére doit se développer en tenant
compte des autres fonctions urbaines,

PARCS KT KSPACES VERTS

La desserte en parcs et espaces verts est déficiente dans certains
quartiers et plus particulidrement dans le quartier de 1’H3pital ol
plusieurs jeunes ménages habitent. De plus ce quartier est voué a 8tre
étendu en direction nord.

Plusieurs projets d’'espaces verts sont a 1’'étude: Place des mineurs, parc
Optimiste, fermeture de 1’avenue La Sarre (entre De la Paix et Montcalm).
Le projet de fermeture de 1’avenue Centrale entre les rues Frontenac et De
la Paix nous semble inacceptasble compte tenu du rdle de 1’'avenue Centrale
& 1’intérieur de la hiérarchie du réseau routier,

Notons 1’absence de projets de percs pour enfants (terrain de jeux).
Trois parcs assurent cette fonction: le parc Lion et le parc-école {Ecole
St-Martin) sont localisés & 1'intérieur du quartier des Ecoles. Le
quartier La Salle est desservi par un terrein de jeux récemment aménagé le
long de la rue lLa Salle et par le terrain de balle de la rue Champlain.
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Les projets d’espaces verts permettront d’améliorer 1’aspect visuel
général de la Ville et permettront de consolider les efforts de plantation
et d’aménagement paysager déja entrepris (centre-ville, rue La Salle,
etc.}. A ceux-ci il faudrait ajouter 1’aménagement des espaces verts
existants et non aménagés (intersection Montcalm-De la Paix, intersection
Millenbach et Du Parc, et parc Optimiste).

EQUIPEMENTS PUBLICS, COMMUNAUTAIRES, RECREATIFS ET TOURISTIQUES

La desserte en équipements publics, communautaires et récréatifs semble
satisfaisante. - Quelques projets de rénovation ou de consolidation sont a
1’étude: agrandir la simulation du Musée Minier et y Jjoindre le kiosque
touristique, aménager le terrain de balle (avenue Champlain), restaurer
les courts de tenais, rénover le centre Michel Briéere (salle
communautaire) et agrandir ou relocaliser la bibliothéque municipale.

La vocation récréo-touristique de 1la Ville de Malartic s’appuie sur la
présence du golf municipal, du camping régional, du Musée Minier et de la
Base de plein air du lac Mourier. Ces sites sont reconnus, dans le schéma
d’aménagement régional, comme sites d’intér@t touristique régional.
Assurément, la Base de plein air devrait ®&tre annexée au territoire
wunicipal compte tenu que la Ville est propriétaire des équipements. La
vocation récréo-touristique de la Ville ne peut 2tre assurée qu’en
intégrant tous ces potentiels et en lui permettant d’obtenir une pleine
Juridiction des territoires qu’ils occupent.

LE_RRSEAU ROUTIER

La hiérarchie actuelle du réseau routier semble adéquate et aucun probléme
majeur de circulation n’est identifié. Aucun projet ayant pour effet de
modifier la hiérarchie du résean routier ne doit @ire entrepris sans, au
préalable, préciser les impacts de tels projets sur 1la circulation afin
que 1a hiérarchie actuelle scit meintenue ou que des alternatives
vérifiées et fonctionnelles soient présentées.

Le stationnement le long de 1’avenue Royale a  suscité plusieurs
discussions entre le Conseil municipal et les commercants. Ces derniers
se plaignent d’un wanque d’espaces de stationnement. En fait, il y a
suffisamment d’espaces de stationnement; mais les résidants du centre-
ville, les commercants et les autres personnes travaillant au centre-ville
devront s’habituer 4 laisser pour 1la clientéle les espaces de
stationnement situés en face des commerces; des mesures réglementaires
pourraient &tre adoptées pour atteindre cet objectif. Il faudrait d’abord
tenter de stimuler 1'utiligation maximale des espaces existants avant de
prévoir 1l’ajout de nouvelles cases de stationnement.
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Le rapport d'inventaires identifimit plusieurs rues détériorées. Compte
tenu de 1’ampleur des travaux de réfection &  entreprendre, une
programmation détailiée des priorités de réfection doit @tre développée en
tenant compte des traveux & entreprendre au nivemu des infrastructures
d’égout et d’'aqueduc et du programme gouvernemental d’assainissement des
eaux. Le plen d’urbenisme identifiera des priorités d’intervention en
watigre de réfection du réseau routier.

LES SERVICES PUBLICS

Le résean d'égout actuel eat tréas détérioré. Toutefois, 1’état réel et
détaillé des conduites n’eat pas connu. Compte tenu que la municipalité
cbtiendra une aide financidre dens le cadre du programme d’assainissement
des eaux, différents travaux de réfection aseront entrepris et des études
plus complétes seront réalisées. La planification des interventions en
matiére de réfection des services publics tiendra compte des priorités de
travaux de réfection du réseau routier.

Egalement, le plan d'urbanisme devra identifier un secteur réservé pour le
traitement dea eaux usées.

LE MILIEU RURAL

Le milieu rural, & 1’extérieur du périméire d’urbanisation, couvre 98% de
la superficie totale de la Ville.

Principalement voué & 1'exploitation des rvessources, le milieu rural
comprend également des secteurs fragiles nécessitant une protection {voir
point 1.12), De plus, quelques résidences sont implantées a proximité de
la mine Est Malartic. Situées sur lea terrains de Minerais Lac, ces
résidences appartiennent a la compagnie. La politique de la compagnie est
de démolir ou de déménager les maimons au départ des occupants. La Ville
n'a psa de politique sur cette question, mais déajire s’assurer que les
régidences ne pourront pags @&tre déménagées a 1’intérieur des nouveaux
développements rémidentiels.

L’ ENVIRONNRMENT

L’environnement de la Ville est grandement affecté par la présence de cing
parcs & résidus miniers.

Principalement, le parc & résidus minier Canadian Malartic constitue celui
qui comporte des risques les plus élevés pour la population.

La partie centrale du site, trés acide, est retenue par des talus qui
s'érodent d’année en année. De plus, tant que les résidus ne seront pas
recouverts, les vents dominents continueront A& pousser sur la ville des
poussiéres contaminées.
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Malgré les efforts entrepris par la Ville auprés de différents
intervenants, tant privés que gouvernementaux, &aucun correctif n'a été
réalisé. Précisons que ce parc & vrésidus miniers est identifié, au
schéma d’aménagement régional, comme un site A restaurer prioritairement
compte tenu des risques qu’il comporte pour la santé publique.

Un autre dossier nécessite une attention particuliére. Il s’agit des
terrains qui ont été expropriés &4 1’intérieur du milieu urbenisé compte
tenu des dangers d'effondrement. Il faudrait obtenir des informations
précises du ministére de 1’Energie et des ressources quant au danger réel
du secteur et de le véritable capacité portante des sols, afin de pouveir
définir 1’affectation de ces terrasins.

LES SITES A PROTEGER

Différents sites nécessitent d'@tre protégés. Ceux retenus sont:

-~ les sources actuelles d’approvisionnement en eau potable, incluant la
recharge en provenance de la riviére Malartic;

- la partie de la riviére Malartic située en amont de la prigse de
recharge, et incluant le lac Milhaut ({(ce lac est situé dans la
municipalité de Riviére-Héva):

— une source potentielle située dans la municipalité de Riviére-Héva;

— lea berges du lac Malartic.

LA SITUATION FINANCIEHR DR LA VILLE

Méme si la situation financiére de la Ville s’est grandement améliorée
depuis quelques années, elle permet peu de marge de manceuvre au niveau de
la planification de travaux ou de projets avec un service de la dette qui
occupe plus de 30X du budget global de la Ville en 1989.



2. LES GRANDES ORTENTATIONS KT LRS OBJECTIFS D'AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT

Les grandes orientations et les objectifs d’aménagement et de développement
sont des lignes directrices qui indiquent les choix priorigés'par la Ville de
Malartic dans 1’aménagement et le développement de son territoire.

Ces orientations générales et ces objectifs spécifiques guideront 1e-choix des
interventions municipales retenues pour les prochaines années. Trois grandes
orientations d’aménagement et de développement sont retenues.

2.1 CONSOLYDER ET DEVELOPPER MALARTIC COMME POLE DE DEVELOPPEMENT DE LA MRC
VALLEE DE L'OR

La MRC Vallée de 1'Or reconnait, dans son sachéma d’aménagement, la Ville
de Malartic comme un pB8le secondaire du territoire régional de la Vallée
de 1’Or. La Ville de Malartic a la responsabilité d’assumer sa vocation
de centre de services pour elle-mBme, mais également pour les
municipalités voisines de Riviére-Hévae et de Dubuisson et, par extension,
pour le secteur de la Base de plein air du lac Mourier et du territoire
non-municipalisé fourniére.

On ne peut nier le r8le de la Ville de Malartic dsns la structure
organisationnelle de 1la MRC Vallée de 1’0Or. La Ville de Malartic doit
créer les conditions permettant d’assurer sa consolidation et son
développement commercial, résidentiel, industriel, communsutaire et
récréo—-touristique.

Différents objectifs spécifiques appuient cette grande orientation:

- Consclider la fonction commerciale le long de la rue Royale;

- Consolider un centre~ville dense et dynamique le long de la rue Royale
entre la voie ferrée et 1’avenue Hochelaga;

- Stimuler le développement induatriel et consolider les secteurs &
vocation industrielle;

- Maintenir et développer la vocation récréo—touristique de Malertic.

2.2 FAVORISER L’AUGMENTATION DE LA POPULATION DE LA VILLE ET ASSURER UNE
METLLEURE QUALITE DE VIR AUX BRRSIDANTS

La Ville de Malartic a connu pendant plusieurs années des baisses
constantes de sa population totale. Depuis quelques temps nous
constatons que 1le nombre total d’habitants s’est stabilisé. La Ville de
Malartic entend mettre en place les éléments qui permettront de favoriser
la venue de nouveaux résidants et d’eméliorer 1la qualité de vie, en
général, & Malartic. Afin d'atteindre cette orientation, différents
objectifs spécifiques sont retenus:
~ Développer des infrastructures d'accueil résidentielles diversifiées
afin de répondre aux différents besoins des résidants en matiére
d’'habitation;
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- Limiter au waximum les conflits potentiels d’utilisation du sol &
1’intérieur des quartiers résidentiels;

- Améliorer 1’aspect visuel de la ville et développer un réseau de parcs
et d’espaces verts;

- Consoclider les équipements publics et communautaires et les services &
la communauté;

~ Assurer un environnement sain aux résidants.

RRNOVER LK CADRE BATI ET LES INFRASTRUCTURES PUBLIQUES

La problématique développée identifie plusieurs problémes de dégradation &
Malartic. Plugieurs bAtiments ou infrastructures publiques nécessitent
d’@tre rénovés. La rénovation du wmilieu favorisera 1’amélioration de la
qualité de vie en général et permetira d’accroitre la valeur fonciére de
la Ville. Différents objectifs permettront de rejoindre cette
orientation:

~ Favoriser la rénovation du cadre bfiti;

— Planifier la rénovation du réseau routier;

- Planifier la rénovation des réseaux d’égout et d’aqueduc.

SYNTHKSE DES GHANDES ORIENTATIONS ET DES OBJECTIFS D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT

Le tablesu 1 présente une gynthése des grandes orientations et cbjectifs
d’ sménagement et de développement retenus par la Ville de Malartic.
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TARLEAU 1

SYNTHESE DES GRANDES ORTENTATIONS ET DES OBJECTIFS

D’ AMENAGRMENT ET DE DEVELOPPEMENT

GRANDES ORTENTATIONS ET OBJECTIFS SPECIFIQUES

Cousolider et développer

“Malartic comme p8le de

développement de la MRC

Vellée de 1°0r

Favoriser 1’augmentation Rénover le cadre
de la population de la biti et les infras-—
Ville et assurer une tructures publiques
meilleure qualité de vie

aux réaidants

—Consgolider le fonction
comumercigle le long de
la rue Royale.

~Congolider un centre-
ville dense et dynami-
que le long de la rue
Royale entre la voie
ferrée et 1'’avenue Ho-
chelagea.

~Stimuler le développe—
ment industriel et con-
solider les secteurs a
vocation industrielle.

—Maintenir et développer
la vocation récréo—

touristique de Malartic.

~Développer des infras- -Favoriser la rénova-
tructures d’accueil ré- tion du cadre b#ti.
gsidentielles diversifiées
afin de répondre aux dif- -Planifier la réno-
férents besoins des rési- vation du réseau
dants en matiére d’habi- routier.
tation.
-Planifier la rénova-
-Limiter au maximum les tion des réseaux
conflits potentiels d’'égout et d'agueduc.

d’utilisation du sol a
1’intérieur des quartiers
régidentiels.

—Améliorer 1’'aspect visuel
de la Ville et développer
un réseau de parcs et espa-
ces verts.

~Congolider les équipements
publics et communeutaires et
les services & la communauté.

~Asgsurer un environnement sain
aux résidants.




Le

3. LE CONCEPT D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT ET
LES MESURES D’ INTERVENTIONS

concept  d’aménagement et de développement présente les mesures

d'intervention retenues afin d’atteindre les grandes orientations et objectifs
privilégiés par la wunicipalité,

Les mesures d’intervention ont été regroupées selon une catégorisation qui les
regroupent selon leur nature:

3.1

les interventions de protection;

les interventions de rénovation;

les interventions de censolidation;
les interventions de redéveloppement;
les interventions de développement.

LRS INTERVENTIONS DE PROTECTION

lLes interventions de protection sont des mesures gqui visent a protéger des
milieux fragiles ou des terrains a développer ultérieurement. Afin de
réaliser les orientations et les objectifs, cing interventions de
protection sont retenues au plan d'urbanisme. Deux de ces interventions
consistent & identifier des réserves urbaines sur des terrains qui ne sont
pas prioritaires & développer, et trois mesures portent sur des zones
fragiles & protéger.

Deux interventions visent 1’identification de réserves urbaines:

- Identifier les terrains au nord-ocuest du projet Norbe comme réserve
urbaine. Ces terrains & vocation résidentielle de faible et de moyenne
densités, seront développés ultérieurement.

-~ Identifier les terrains situés au nord-est du camping et inclus &
1'intérieur du périmétre urbain comme réserve urbaine. La vocation de
ces terrains demeure a préciser.

Ces terrains sont d’abord protégés puisque leur développement n’est pas
priorisé a court terwme.
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Les mesures portant sur les zones fragiles & protéger sont les suivantes:

- Protéger les sources actuelles et potentielles d’epprovisionnement en
eau potable par le biais de la réglementation et d’une entente avec le
ministére de 1'Energie et des ressources. La source principale est
constituée de deux puits et de trois petits lacs de recharge; elle est
situé sur les lots 23-b et 23-c¢ du rang II du canton de Malartic ainsi
que sur une partie du lot 24-c du rang 1. Cette source ne suffit pas
et doit @&tre rechargée par de 1'eau qui est pompée & partir de la
riviére Malartic; la recharge crée un probléme de colmatage du sable de
la source principale. La ville de Malartic envisage de puiser de 1'eau
d’une autre source située plus au nord, sur le lot 18 du raeng III; ce
lot est situé & !'intérieur du territoire de Riviére-Héva, sur des
terrains appartenant au ministére de 1’Energie et des ressources.
L’eau de cette source contient moins de matiéres en suspension et
constituerait une meilleure recharge. Ajoutons que l'eau puisée dans
la riviére Malartic provieat du lac de la Réserve et, plus en amont, du
lac Milhaut, lac qui est situé sur le territoire de Riviére-Héva.

Pour garantir la protection des sources, il faut:

donner 1’affectation protection & la 2one entourant la source
principale, et préciser la protection par réglementation;

définir par réglement la protection s’appliquant & la riviére
Malartic et au lac de la Réserve;

. intervenir auprés de la wunicipalité de Riviére-Héva pour qu’elle
inclue dans son plan d'urbanisme des wesures de protection de la
source potentielle située sur son territoire et du lac Milhsut;

. demander & la MRC de Vallée de 1°0r d’inclure au schéma
d’aménagement la protection de la source potentielle et de la prise
d’eau dans la riviére Malartic.

Reconnaitre le marais Calla pour 1’aménagement d’'aires de nidification
pour la sauvagine. Ce marais est localisé dans une zone d'exploitation
de ressources. Canards 11limités projette d'y construire un barrage
pour contrgler le niveau d'eau. Sans pour autant délimiter une zone de
protection autour du marais, il est important d’informer les
intervenants des aménagements déja réalisés dans ce secteur.

- Protéger les berges du lac Malartic qui ne sont pas utilisées pour
1’instant.
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LES INTERVENTIONS DK RENOVATION

Les interventions de rénovation visent la rénovation, la restauration ocu
la réparation de bfitiments, de sites ou d’infrastructures détériorées.

Le plan d’urbanisme prévoit neuf interventions de rénovation:

Maintenir les efforts de rénovation des fagades des commerces et des
vitrines commerciales. lLes efforts entrepris au niveau de la
rénovation des fagades commerciales par les commergants, 1l vy a
quelques années, ont donné de bons résultats. Le centre-ville s'est
considérablement modifié, gr8ce, entre autres au programme Revicentre,
qui a donné le coup d’envoi & la revitalisation du centre-ville.

Bien que plusieurs travaux aient été réalisés, 1’'image commerciale du
centre~ville mérite d’8tre encore améliorde. Plusieurs b8timents
nécessitent d'8tre rénovés et les vitrines commerciales pourraient &tre
Plus intéressantes. '

Dans cette optique, il serait intéressant d’intégrer un volel de
rénovation des fagades et des vitrines commerciales a la mesure
d’intervention décrite plus loin visant 1’identification des fuites
commerciales et la promotion du centre-ville.

Restaurer le terrain de balle de 1’'avenue Champlain. Le site actuel
est passablement dégradé et devrait @&tre réaménagé. 11 faudrait
également déplacé lea équipements existants vers le nord compte tenu de
1'affectation commerciale de type artériel qui est retenue en bordure
de la rue Royale.

Restaurer les courts de tennis prés de la polyvalente. Les courts de

tennis devraient @tre reataurées et les équipements remplacés. La
Ville a déjd regue une subvention gqui lui permet de remplacer les
filets, de rénover la cldture et de poser de 1'éclairage. Toutefois,

il reste a refaire 1'asphalte des courts. Bien que ce projet ne soit
pas prioritaire, il mérite d’@tre prévu au plan d4d'urbanisme.

Rénover la salle communautaire et le centre Michel Briére. Des travaux
seront entrepris =au niveau de la toiture mais il se pourrait que le
Centre soit agrandi si la biblioth&que municipale vient s’y greffer.

Maintenir les efforts déjd entrepris afin d'cbtenir la restauration
prioritaire du parc A résidus miniers Canadian Malartic. Plusieurs
études ont été réalisées sur le site et démontrent 1'urgence de sa
reastauration. La Ville de Malartic doit mwmaintenir les pressions
politiques auprés du ministére de 1’Environnement afin que ce parc &
résidus miniers soit intégré A 1’intérieur du calendrier des travaux du
ministére, Egalement, la Ville de Malartic devrait s’assurer d’'obtenir
1’appui des wmunicipalités membres de la MRBC Vallée de 1’0Or afin
d’accélérer la restauration du site.
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Entreprendre des démarches afin de s’assurer que les trois parcs a
résidus miniers actifs ne contaminent pas 1’environnement: ces parcs &
réaidus sont ceux des wmines Camflo, Est Malartic et Terrain Aurifére
B. La Ville devrait également demander au ministére de 1’Environnement
qu'il lui transmettre tout les relevés environnementaux réalisés sur
ces sites,

Promouvoir 1la rénovation du cadre bAti. Plusieurs bAtiments
nécessitent des traveux de rénovation. Il serait pertinent que ls
Ville adopte un programme de revitalisation urbaine qui favoriserait la
rénovation des bftiments détériorés. Le programme de revitalisation
tel que prévu danes la loi des Cités et Villes (art. 542.1 et suivants),
Prévoit qu'une wunicipalité peut accorder une subvention ou un crédit
de taxe fonciére aysnt pour objet de compenser 1'augmentation de taxes
fonciéres pouvant résulter de la réévaluation de 1’immeuble aprés la
fin des travaux. L’une de ces possibilités devraient &tre retenue afin
d’inciter la rénovation urbaine.

Adopter, a travers le plan d’urbanisme, une programmation de travaux de
réfection de la voirie & court, moyen et long termes. La programmation
de travaux présentée ci-dessous au tableau 2 est basée sur la
hiérarchie du réseau routier retenue et 1’état actuel de détérioration
de la voirie. Toutefois, cette programmation devra @&tre ajustée en
fonction du programme d’assainissement des eaux puisque si certaines
conduites d’égout eont refaites et si elles sont localisé€es dans une
rue, différents travaux de voiries devront @&tre entrepris et seront
subventionnables.
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TRBLEN) 2
PROGRASWTION TE TRAVAUK
REFECTION IE LA WIREE
BESCRIPTION LOWCLELR ESTIMEE  _ VAFIR APPROXINATIVE DES TRAVAN (400§ [mbire linéaire}
BES TRONCING VISES bU TRONCOM COWT TERE KOYEN TERE LG TERE
_(atre) (03 ans) (5 a) (t5as)
- Centrale, entre Harricana
el de Ja Paix 740 2% 000 ¢
- Laval, prés de Centrale 60 24000 ¢
- Harricana, entre Royale et
7e Avenue 600 240000 ¢
- Intersection Quebco/Des Pins 80 32 000 ¢
- Chasplain 32 130 000 ¢
~ De [*Aceuei] 355 142 000 $
~ Guebcn, entre De 1'Accueil
et Pépito 13 32 000 §
- Harricane, prés de Renaud 1i0 400§
- Des Erables, entre Guebco
et Royale 20 J{LIRtLI
- Des Erables, prés de liére
Avenue 0 320008
- ligre Avenue, entre [es
Erables et Des Pins 150 60 000 §
- Des Pins, entre Royale et
& Avenue 350 140 060 ¢
- Centrale, entre Des Lyprés
et De la Paix 440 176 000 §
- Fourniére, une partie du
tromgon entre Millenbach
et be la Paix o 36 000 §
= Laurier, entre Hochelaga
et Champlain 3n 145 000 £
- Hontcals, entre Du Parc
et De la Paix 700 260000 ¢
- De [a Patx, entre Hantcala
ot St-Lovis 180 72000 §
-TOTAL COURT TERME 3010 2004 000 §
- Jacques Cartier, entre
La Salle et Champlain £90 35 000 8
- Dr. Brousseay, entre e
1'Accued] et Pépito 160 64 000 §
- Des ftoiles, entre Do
Pccuei] et Péoito 130 32 000 ¢
- Des Bois, entre De | 'accueil
et Des Pins 25 102 000 §

- Du Parc 2o 124 000 §
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TALEA 2 (suite
PROCRAMMTION 1€ TRAVALX
REFECTION DE LA VOIREF
IESCRIPTION LONGUELR. ESTIMEE VALELR APPROXIMATIVE IES TRAVAY (4008 /witre lindaire]
S TRONCONS VISES B TRONCON DORT TERE NOYEN TERE LN TERE
{ métre) {0-3 @) (45 ans) (+5ans)
- Pionaier 730 132 000 ¢

- Hillenbach, entre Fournigre

et Plomier 100 40 000 §
- Héténington, entre Fournjére

et La Sarve 20 112 000 ¢
~TOTA. MOTEN TERME 245 962 000 ¢
- Holfe )] Ja4 DOD §
- Des Cyprés ] @0
- ta Sarre, entre Des Cyprés
et Montcale 240 4 000 §
- St-louis, entre Wolfe et
Hontcaln il 28 000 § ——
~-TOTAL LONG TERME %40 60004

Adopter un calendrier de travaux de réfection du réseau d’égout et
d’aqueduc. La programmation des travaux sera réalisée lorsque les
études préliminaires d’assainissement des eaux seront réalisées., Dans
un premier temps, il est important d’obtenir un portrait réel de 1'état
des conduites et une deacription des correctifs & entreprendre, la
programmation devra @8ire ajustée en fonction des travaux
subventionnables par le programme d’'assainissement des esux. D’autre
part, il =s’avére essentiel que la Ville wmaintiemne les pressions
politiques et adminietratives entrepriseas afin d’obtenir, le plus
rapidement poasible une confirmation de 1'admissibilité de la Ville au
programne gouvernemental.

3.3 LES INTERVENTIONS DE CONSOLIDATION

Ces mesures d’intervention permettent de consolider des secteurs
partiellement développés ou des équipements et infrastructures existants.

Le

présent plan d'urbanisme retient seize interventions de consolidation.

Maintenir 1’affectation commerciale artérielle pour les terrains
adjacents & 1la rue HRoyale situés au nord de la voie ferrée et ceux
situés &4 1’est de 1a rue BRochelaga. Les affectations "commerce
artériel” et "centre-ville" sont maintenues le long de 1la rue Royale.

La description des useges autorisés viendra particulariser chaque
trongon de cette artére,
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Maintenir les limites actuelles du centre-ville entre la voie ferrée
et la rue Hochelags. Nous recommandons de maintenir les limites
actuelles du centre-ville afin de favoriser 1la densification et
1’sugmentation du loyer commercial et de la valeur fonciére.
1’ approche privilégiée consiste a consolider le centre-ville plutdt que
de 1’é&taler. Les usages autorisés permettront de particulariser
1’affectation centre-ville. C'est également & 1’intérieur de ce
périmétre que les efforts de revitalisation commerciale seront
entrepris,

Maintenir les efforts entrepris au niveau de 1’identification des
fuites commercisles et de la promotion du centre-ville. Il apparaft
esgentiel de rapatrier les fuites cowmerciales vers Val d’Or et de
susciter la venue de nouveaux commerces ou le développement de ceux
existants, Dang cette optique, la ville devrait favoriser la
revitalisation économique de ason centre-ville. Plusieurs options
peuvent @ire envisagées. L’une d’entre elles consiste en la création
d’une SIDAC (Société d’initiative et de développement d'artéres
commerciales). La SIDAC, formée par le Conseil municipal, peut
promouvoir le développement économique du district, établir des
services communs & 1’intention de ses membres et de leurs clients,
exploiter un commerce dans le district, construire et gérer un garage
ou parc de stationnement et exécuter des travaux sur la propriété
publique ou privée avec le consentement du propriétaire. Une SIDAC se
différencie d"une Chambre de commerce traditionnelle par ses mandats
mais également par son mode de fonctionnement et de financement. Un
autre moyen de favoriser 1la revitalisation économique du centre—ville
consisterait & bénéficier du programme fédéral Rue Principale. Ce
programme iwmplique la participation financiére de la municipalité
concernée et des gouvernements provincial et fédéral. Principalement,
ce programme vise surtout A assurer une assistance technique aux
municipalités et il a pour objectifs 1’organisation des commercgants &
1’intérieur d’une structure viable, la promotion du centre—ville, la
réalisation d’interventions physiques sur les bfitiments et les espaces
publics et la relance économique du centre-ville en incitant et
favorisant la venue de pouveasux commerces et leur intégration au cadre
bAti. Ces différentes options visant & favoriser la relance économique
du centre-ville doivent @tre analysées avec les commergants.
Indépendamment du choix retenu, cette mesure d’intervention devrait
8tre priorisée A& 1’intérieur du plan d’urbanisme.

Autoriser 1’implantation d’un projet commercial majeur uniquement a
1’intérieur du centre-ville ou a l’intérieur du secteur d’expansion
prévu pour le centre~ville. Malgré les progrés réalisés au cours des
derniéres années, les fuites commercimles demeurent importantes.
L’implantation d’un projet commercial majeur serait de nature & retenir
4 Malartic une partie de cette clientéle qui achéte & 1’extérieur.
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§'il s’agit d’un centre d’achat, il faut envisager un projet d'au wmeins
6 000 métres carrés. Le site de ce projet doit 8tre sau centre-ville
pour éviter la déatructuration du secteur commercial qui a réussi & se
renforcer au cours des derniéres années. Pour trouver l’espace
nécessaire & l'intérieur du centre-ville, il faudra procéder a des
relocalisations et & des démolitions.

Identifier un secteur d’expansion naturelle du centre-ville. _ Le
secteur retenu est situé immédiatement en bordure du centreAvll}e
actuel le long de la rue Royale entre les mvenues Hochelaga et St-Louis
a 1’est.

Consolider la partie actuellement en développement du secteur
industriel du chemin de 1la Baze de plein air. Quelques espaces
industriels sont encore disponibles en bordure du chemin. Tous les

types d’industries et de services para-industriels seront autorisés a
I'intérieur de cette =zone ainei que 1’entreposage extérieur et le
remisage de véhicules.

Reconnaitre, au plan d’urbanisme le golf, le camping, le Musée Minier
et la Base de plein air comme les équipements récréo-touristiques de la
Ville. Cette reconnaissance permettra & la Ville de prioriser les
projets d’intervention qui pourront lui 8tre soumis.

Appuyer le Musée Minier dans son projet d’agrandissement de la
simulation de la deacente sous terre.

Affecter les terrains en bordure de la rue Des Pins, prés de la
polyvalente, & des fins résidentielles de haute densité et de faible
densité. Le choix de ce site & des fins de haute densité est justifié
& la fois par le besoin d’espaces pour ces types d’habitations, par umne
localisation relativement proche du centre-ville, et par 1’importance
relative de la rue Des Pins A& l1'intérieur de la hiérarchie du réseau
routier, L’affectation de faible densité est prévue dans le
prolongement de la quatriéme avenue.

Affecter les terrains entre la rue Leurier et la voie Terrée A des fins
résidentiellea de moyenne densité. Cette affectation est justifiée par
la position plus en retrait de la nouvelle rue & construire, et par la
densité actuelle du quartier.

Compléter le développement Norbo. Plusieurs terrains sont disponibles
sur l'avenue des Etoiles, au nord de la rue de 1’Accueil.

Identifier clairement les usages commerciaux ou de services autorisés &
1’intérieur des résidences. La réglementation viendra préciser les
superficies maximales d’occupation par les services personnels et
professionnels. L'entreposage extérieur et le remisage de véhicules
comgerciaux seront prohibés,
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Identifier & 1’intérieur des quartiers résidentiels existants des zones

de commerce de quartier. Voici la localisation de ces zones:

.quartier des Ecoles : rue Montcalm, entre Centrale et La Sarre, du
c6té nord (3 lots).

.quartier La Salle 1 cBté sud-cuest de 1’intersection
Centrale/Laurier (1 lot).

.quartier de la Poly-

valente : ¢Bté eud-est de 1’intersection Centrale/Des
Erables (1 lot).

.quartier de 1’H3pital: sur la rue Royale & 1’intérieur des zones
commerciales artérielles.

Réaliser des aménagements paysagés sur les espaces verts existants au
coin des rues de le Paix et Montcalm, et au coin de la rue Millenbach
et de l'avenue du Parc.

Agrandir ou relocaliser la bibliothéque municipale. La bibliothéque
actuelle est trop exigué pour desservir adéquatement la population.
Le projet & 1’étude favorise la relocalisation de celle-ci et son
intégration au centre Michel Briére. La Ville entreprendra des
démarches auprés du winistdre des Affaires culturelles et de la
Biblioth2que centrale de prats afin d’obtenir une assistance financiére
pour le projet.

Identifier la hiérarchie du réseau routier au plan d’urbanisme et
s’assurer qu’elle ne sera pas modifiée sans, au préalable, connaitre
les impacts générés sur la circulation. L’identification de la
hiérarchie permet aussi d’établir les priorités de réfection des rues.
La hiérarchie retenue est la suivante:
.Artéres: -rue HRoyale

~chenin de la Base de plein air.

.Collectrices urbaines: -avenue Centrale, entre des Erables et De la
Paix
-rue La Salle, entre Royale et Champlain
—avenue Chemplain, entre La Salle et Royale
~chemin du Camping.

.Collectrices de quartier: -rue Harricana
—avenue Quebco, entre de 1’'Accueil et des
Erables
~tue de 1*'Accueil, entre Quebco et Royale
—rue des Erables, entre Quebco et Centrale
~avenue Abitibi, entre Royale et De la Paix
-rue de la Paix, entre Abitibi et St-Louis
—avenue St-Louls, entre De la Paix et
Roysle,
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3.4 LES INTERVENTIONS DE HEDEVELOPPRMENT

Les utilisations faites de certaines portions du territoire ont avantage a
8tre modifiées soit parce que 1’utilisation actuelle n’s pas sa raison
d’étre & cet endroit compte tenu du développement de la municipalité ou
parce qu’il est nécessaire de trouver des terrains en milieu urbanisé pour
des wutilisations intengives. Egalement, 1la non rentabilité d’une
utilisation peut asussi 8tre & 1’origine d’un projet de redéveloppement.
Cing interventions sont prévues pour atteindre cet objectif:

Redévelopper le secteur industriel de la rue Harricana, entre la rue
Royale et 1'avenue Centrale, & des fins résidentielles de haute
densité, La réaffectation de cette zone est justifiéde par le fait que
1’entreposage extérieur actuel crée une nuisance visuelle importante,
et qu’il y a un besoin d’espaces pour des constructions résidentielles
de haute densité; ces constructions ont avantage & @&tre localisées le
plus prés possible du centre-ville. Toutefois, les terrains occupés
par 1l’entreprise Chartée seront maintenus a 1’intérieur d’une
affectation industrielle. Compte tenu de la nature de 1’entreprise, il
n‘est pas envisageable & court terme de relocaliser les bftiments et
infrastructures déja implantés.

Préveir un progremme de relocalisation des entreprises établies dans
le secteur de la rue Harricana. Leur relocalisation devrait se faire
principalement dans le secteur situé le long du chewin de la Base de
plein eir.

Favoriser la relocalisation des résidences du quartier Norrie;
s'assurer que ces résidences ne pourront 8tre déplacées a 1’intérieur
des nouveaux développements résidentiels afin de préserver une certaine
harmonie dans le style plus moderne des résidences de ces nouveaux
quartiers. 11 reste actuellement 11 wmaisons (13 logements) dans le
quartier Norrie.

Fermer le trongon de 1’avenue la Sarre qui est situé entre les rues De
la Paix et Montcelm afin d’unifier les équipements de la Commission
scolaire loaclisés des deux cBtés de la rue; la Commission scolaire
devrait aménager cet espace.

Lorsque 1'étude sur les risques d’effondrement de terrein sera
complétée, réaffecter A des fins résidentielles les terrains
actuellement vacants sur les avenues La Sarre, Centrale et des
Pionniers s8i tout risque d'effondrement est écarté. Si le risque
d'effondrement est confirmé, eménager ces terrains (ex: plantation).
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LES INTERVENTIONS DE DEVELOPPEMENT

Il n’y a que relativement peu d’espaces de disponibles & 1’intérieur du
miliev déja urbanisé pour des développements commerciaux et industriels
d’une certaine importance. I1 v a donc un besoin de développement de
nouveaux terrains pour faire place aux nouvelles entreprises qui
veudraient s’établir. De plus, il faut trouver un endroit adéquat pour
les entreprises industrielles de la rue Harricana dont la relocalisation
est envisagée, Les interventions de développements et de redéveloppement
doivent s’inscrire dans une stratégie de développement économique visant a
consolider Malartic comme pdle de développement de la MRC de la Vallée de
1’0r. Neuf interventions de développement sont prévues au plan.

~ Affecter les terrains situés enire la route 117 et le camping & des
fins résidentielles de faible densité.

~ Affecter & des fins de commerce artériel les terrains de la rue Royale
situés au nord de la rue de 1'Accueil et du cimetiére. Ces terrains
ont un potentiel de développement pouvant inclure du commerce de type
artériel et des résidences; la wunicipalité doit s’assurer que le
voisinage d’usages différents se fera de fagon harmonieuse.

- Amorcer une étude de stratégie de développement économigue et
s’impliquer activement dans la préparation du Programme de
développement des commupautés de la région de la Vallée de 1'0Or.
L'étude de stratégie de développement économique doit identifier les
crénaux pour lesquels Malartic a le plus d’avantages relatifs, afino de
consacrer les efforts de développement dans ces secteurs; & titre
préliminaire, il semble y avoir des possibilités de développement dans
le secteur des commerces et industries liés au camionnage et au secteur
minier. Les sommes d’argent disponibles dans le cadre du programme
fédéral de développement des communautés peuvent aider A élaborer la
stratégie de  développement; si Malartic veut bénéficier de ce
programme, elle doit s’y impliquer activement.

- Agrandir la zone industrielle du chemin de la Base de plein air. Cette

nocuvelle =zone agrandie pourrait accueillir des projets majeurs. La
Ville devrait @&tre le promoteur du projet, et entreprendre des
démarches auprés du ministére de 1’Energie et des ressources pour
acquérir les terrains. 11 faudra préparer un concept de tracé de rue
permettant l'utilisation optimale du terrain.

~  Poursuivre les efforts d’anmexion du territoire non-municipalisé

Fourniére, du lac Mourier et d’une partie du lac Lemoine; assurer une
promotion auprés des rédisants de ce secteur afin de faciliter la tenue
du prochain référendum sur 1’annexion.
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Développer un terrain de jeu dans le quartier de 1’hépitel. Le type
d’'équipement & développer reste & préciser. Il y a un besoin pour un

terrain de jeu destiné aux enfants en bas 8ge. En plus, certains
identifient un besoin en terrain de sport. Trois sites ont fait
1’chjet d’une analyse: l’arriére du terrain de 1’h3pital, le bord de la
riviére, et le terrain situé au nord de 1l'avenue des Bois. Le cheoix

d’un site sera fait aprés 1la consultation publique. Le tableau 3
présente les avantages et inconvénients de chagque site.
TABLEAU 3

AVANTAGES KT INCONVENIENTS DES SITRS A L°ETUDE POUR UN
PARC DANS IE QUARTIKR DE L’HOPITAL

AVANTAGES INCONVENIENTS

Arriére de 1’*h8pital .Au centre du quartier .Pas suffisamment

d’espace pour un ter-
.Facilement aménageable rain de sport.
& court terme.
.Nécesgite une entente
avec 1’Hopital.

.L'hdpital pourrait avoir
besoin de cet espace
pour un éventuel agran-

dissement.
Prés de la riviére .Assez d’espace pour un .Relativement éloingé des
terrain de jeu pour nouvelles populations
Jeunes enfants et un avec jeunes enfants.

terrain de sport.
.La proximité de la ri-
.Pourrait 8tre intégré anu viére pose un probléme

projet d’'aménagement du pour la sécurité des
parc Optimiste. enfants.
Au nord de 1'avenue .Assez d'espace pour un .Nécessite du remblari,
des Bois terrain de jeu pour jeu- ce qui rend 1’sménage-

nes enfants et un terrain =ment plus dispendieux.
de sport.

.Situé A proximité du parc
des roulottes ol on re—
trouve les plus fortes den-
sités du qguartier.

.Situé A proximité du sec-
teur actuellement en déve-
lappement .
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~ Aménager une place publique intégrée amu projet résidentiel de haute
densité de la rue Des Pins. Ce quartier est actuellement desservi par
les terrains de tennis, les équipements récréatifs de la polyvalente et
le golf. Le type d’aménagement devrait tenir compte du projet de
construction de résidences pour personnes agées situées & proximité.
Si la population en exprime le besoin, 1la Ville pourrait envisager
1’ aménagement d’un terrain de jeu pour jeunes enfants.

— Appuyer le projet d’aménagement du parc Optimiste comme espace vert.

- Amorcer le programme d’assainissement des eaux et prévoir la
localisation optimale des bassins de traitement des eaux usées afin de
limiter les nuisances auprés des résidants. Un site est actuellement
retenu & titre préliminaire a 1’est du secteur du camping, prés de la
riviére Malartic.

3.6 SYNTHRSE DES_MESURES D’ INTERVENTIONS SELON [LES GRANDES ORIENTATIONS
D’ AMENAGEMENT ET DE DRVELOPPRMENT FIXEES

Les tablesux 4, 5 et 6 présentent les mesures d’interventions retenues
selon les grandes orientations d’aménagement et de développement retenues.
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3.7 PRIORISATION DES MESURES D’INTERVENTION RETENUES

Les wmesures d’intervention retenues sont priorisées selon 1’échéancier

suivant:

- Court terme: 0-3 gns; ce qui correspond au premier programme triennal
d’immobilisation suivant 1’adoption du plan d’urbanisme;

—~ Moyen terme: 4-5 ans; ce qui correspond & la période utile du plan
d’urbanisme & 1’exclusion de la période couverte par le programme
triennal d’immobilisation;

— Long terme: plus de 5 ans; ce qui correspond aux projets futurs et a la
planification subséquente du développement et de 1’aménagement du
territoire.

Les wmesures d'intervention sont priorisées afin de répondre le plus
rapidement possible aux orientations et objectifs d’aménagement et de
développement retenues. La priorisation des mesures d’intervention est
présentée au tableau 7.

TARLERS 7
PRIDRISATION DES MESURES D* INTERVENTION
RATIRE 2ES TESRES WESRES B INTERVENTION RIRISATIN
D" INTERVENTION COMI JERE =~ MOTEN TERE  EONG TERE
PROTECTION Jntégrer les terrains w nord-ouest di projet
Norbo & }'intérieur d'we réserve urhaipe, X

ntegrer les terrains au nord-est du casping
& Vinterienr d'une réserve urbaine. X

Protéger les sources actuelles et potentiels
d'spprovisiomenent en esu potabile. X

Reconaltre le marais Calla comse une zone

d'améagenent pour la sauvagive. X
Protéger les berges du fac Malartic. X
RENGUATI Maintenir les efforts de révovation des fasades
des comerces et des vitrines comerciales. X
.Restaurer le terrain de balle de 1'avenue Champlain. K
Restaurer les courts de temmis. X

.Rénover )a salle comurautaire et e centre Hichel
Brigre. I

Restauration prioritaire du parc & résidus minlers
Canadian Malartic. X
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MTIRE DS MESIRES
D" INTERVEMTION

MESURES D" INTERVENTION

COLRT_TERE

PRIORTSATION
MOYEN TERME  LOWG TERME

S'assurer que les atbres parcs a résidus

ainiers ne contamineront pas | environsesent.

Promouvoir la rénovation di cadre biti.

Adopter une pruw.matim de travaur de réfection

de la voirie,

JAdopter un calendrier de réfection du résesu

d’égout et d'aquedic.

X

COHSILEDATION

Maintenir 1'affectation comerciale artérielle

le long de Ia rue Royale au nord et & I'est &
centre-vills,

Hakitenir les limites actuelles du centre-ville

(entre )a voie ferrée el Hochelaga).

Haintenir les efforts au niveay de I'jdentifica-

tion des fuites comserciales et de la promotion
du contre-ville.

JAutoriser 1'isplantation dun projel comsercial

sajeur 3 Plintérjeur de centre-ville ou 3 1'inte-
rieur du Secteur prévu pour !expansion du
centre-ville.

Jdentifier le secteur d'expansion naturelle u

centre-yille,

Lonsplider le secteur industriel du chewin de la

Base de plein air.

Recormaftre les équipements récréo-touristiques

sajears: le golf, le camping, le Musée sinier,
12 Base de plein air.

Appuver le Musée ainier dans son projet d'agran-
dissement de la simiation de descente sous terre.

Affecter les terrains an bordure de la rue Des

Pins 3 des fins résidentielles de haute densité
et de faible densité.
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NATURE DES NESUMES
D INTERVENTION

MESLRES D' INTERVENTION

CURT TERE

PRIGRISATION
YR ERE LeNe TERK

Affecter les terrains entre la rue Laurier ef la

voie ferrée & des fins résidentielles de soyenne
densité,

Lompléter le projet Norto.

Jdentifier les usages comerciavy el de services

aitorisés & L'intérieur des résidences.

Jdentifier, & I'intérieur des quartiers rési-

dentiels existants, des rones de cosserces de
quartier.

Aadnager les espates verts existants ay coln

des rues De 1a Paix of Nontcalw el au coin de
la rue Hillenbach et de !'avenwe v Parc.

arandir ou relocaliser la bitdiothéque municipale.

Jdentifier la hidrarchie du résesy routier,

-

REDEVEL OPPEVENT

JRedévelopper § des fins résidentielles de haute

densité le secteur industriel de 1a rue Harricana
entre la ree Rovale et 1'averme Centrale.

.Prévoir un prograade de rejocalisation des entre-

prises situdes le long de la rue Harricana.

JRéaffecter évertuellement les terruins sifués w

sud de la rue Rontcale & des fins résidentie] les.

JFavoriser la relocalisation des résidences in-

plantées sur les terrains de la Est Malariic.

.Fermer et readénager une section de 1 avenue La

Sarre (entre De la Pajx el Montcala).
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TABLEAL 7
PRIORISATION DES MESUES D" INTERVENT [0H
&Iﬁﬁ_ﬁ“m“h{_ I &HIES‘ D’ IKTERVERT 0N - o - PRIORISAH{}I
D THTERVENTION L CORITRE _ _WYNIRE oW JERE
DEVELOPPEMENT Affecter & des Tins de commerce artériel les

terrains de la rue Royale situds au nvd de la
rug de ]'Accuei] el cu cimetiére, H

Asorcer e Btude de stratégie de développesent
SLnOBIQUP. ¥

Agrandir 1o rone iedustrielle do chenin de o Bace
de plein air. Réaliser un concopt du tracé de rue
dans ce secteur. X

Poursuivre les efforts 4" wmexion do territeire de
la Base de plein air. X

Affecter les terraing situgs entre la raste 117
et le canping  des fins résidenticlles de faible
denicite, ¥

-Développer un parc de guartier dans le auar tier

de 'Hopital. i

-Aménager une place publique intégrée au projet

résidentie] de haule densité de la rue Des Pins. ¥
JApoayer le projet d'aménagement dy parc fptimiste, ¥

Asarcer le prooramee o sssainissesent des eaus. 4




35

4. LES GRANDES AFFECTATIONS DU SOL

Les grandes affectations du sol traduisent une bonne partie des mesures
d’intervention retenues au plan d’urbanisme.

Les grandes affectations du sol permettent de cerner et de préciser la
destination présente et future des terrains et des bftiments. Egalement, 1es
grandes affectations du sol constituent 1'assise de la réglementation
d’urbanisme.

Le plan d’urbanisme prévoit quinze affectations du sol distinctes, regroupées
de la fagon suivante:
-les affectations résidentielles:
résidentielle faible densité;
résidentielle moyenne densité;
réasidentielle haute densité;
maison mobile.

~les affectations commerciales:
commerce de quartier;
commerce artériel;
centre-ville;
~les affectations industrielles:
industrie de service;
. industrie lourde;
~1’affectation transport et communication;
~1'affectation publique et communautaire;
-1'affectation parc et espace vert;
~1’affectation exploitation des ressources;
~les affectations de conservation:
protection;

réserve urbaine.

Les grandes affectations du sol sont présentées sur les deux (2) plans annexés
au présent document,

4.1 LES AFFECTATIONS RESTDENTIELLES

Le plan d’urbanisme cowprend quatre affectations résidentielles. Les
affectations résidentielles sont toutes situées & 1'intérieur du milieu
urbanisé et comprennent des affectations de densité varisble od , d’une
fagon générale, seuls les usages résidentiels et les parcs de quartier et
egpaces verts sont autorisés. '
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Les affectations résidentielles retenues au plan d’urbanisme sont
présentées au tableau suivant:
TABLEAU 8

AFFECTATIONS RESTDENTIELLES ET DENSITES BRUTKS EN TERMES
DE NOMBRE DE LOGEMENTS A 1.’HECTARK

AFFECTATIONS DENSITE BRUTK
RESIDENTIELLE FAIBLE DENSITE moins de 25 log/ba
RESIDENTTELLE MOYENNE DENSITE 20 log/ha a 50 log/ha
RESIDENTIELLR HAUTE DENSITE 41 log/ha et plus

4.2

Le tableau indigque des densités brutes. Ces densités expriment le rapport
entre le nowmbre total de logements existents ou projetés dans un secteur
par rapport & la superficie brute du secteur. Dans 1la superficie brute,
on inclut les rues, les parcs, les passages de piétons, etc.

I1 faut également inclure 1’affectation ™meison mobile” ou seuls ces
modes d'habitations seront autorisés.

Ces affectations résidentielles se traduisent dans le réglement du zonage
en plusieurs zones distinctes dont les densités minimales et maximales
permises peuvent varier de l’une a 1'autre. Cela permet de respecter le
milieu bAti actuel et de rencontrer plus facilement les objectifs.

A 1’intérieur des quartiers existants lea services ?ersqnnels et
professionnels intégrés & la rémidence seront autorisés wais ils seront

réglementés. Les sujets guivants seront abordés dans la réglementation
d’urbanisnme:

— superficie maximale autorisée;
- affichage;
- entreposage extérieur et remisage des véhicules.

LES AFFECTATIONS COMMERCIALES

Le plan d’urbanisme comprend trois affectations comwmerciales:

- commerce de quartier;
- commerce artériel;
- centre-ville.
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4.2.1 Commerce de quartier

4.2.2

L'affectation "Commerce de quartier" vise & réserver pour des fins
commerciales des lots répartis de fagon stratégique dans un
quartier.

L’objectif visé est de limiter 1’étalement commercial dans les
quartiers résidentiels et de créer des concentrations commercisales
viables et attravantes.

Les principaux usages autorizés dans cette affectation comprennent:

les habitations résidentielles  dépendant de la densité
résidentielle retenue dans le quartier;

- les commerces de détail desservant wun quartier: épicerie de
quartier, dépanneur, quincaillerie;

les services professionnels tels que: avocat, notaire,
architecte, services wmédicaux et de santé, assurance;

. les services personnels tels gque: buanderie, nettoyeur a sec,
salon de beauté et de coiffure, studio de santé, de bronzage et
de massage, réparation et modification de vétements et de
chausgures, serrurier;

les parcs et espaces verts,

Les usages autorisés dans les 2zones de commerces de quariier
varieront selon 1’importance accordée & une zone dans un quartier
et en tenant compte de son potentiel de développement. Les usages
permis seront égrlement trés restreints dans les zones de commerces
de quartier qui seront créées afin de reconnaitre un commerce déja
implanté.

Commerce artériel

L'affectation “"Commerce artériel”™ vise & restreindre 1’étalement
commercial le long de la rue Royale et & particulariser le centre-—
ville. Cette affectation suppose un contréle rigide de
1’entreposage extérieur et de 1’affichage. L’affectation "Commerce
artériel” compléte 1’affectation "Centre-ville"” en identifiant des
secteurs ol les commerces et les services autorisés se rapportent
généralement & des entreprises nécessitant de grandes surfaces.

Les usages qui peuvent &tre compris dans cette affectation sont
variés:

habitations résidentielles de faible, moyenne et haute densités;

commerces de gros;
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. commerces de détail de type artériel (ex: vente d’automobiles,
wagasin d’alimentation, magasin de meubles, etc.);

services personnels ou professionnels;
. immeubles & bureaux;
services gouvernementaux;
services d’'hébergement et des restauration;
stations—-service et postes d'essence;

. certains usages para-industriels selon un contrdle strict des
usages permis;

. parcs et espaces verts.

L'affectation "Commerce artériel” se traduira en plusieurs zones
distinctes dans la réglementation de zonage.

Centre—-ville

L’affectation "Centre-ville" comprend le territoire identifié comme
tel au plan d’urbanisme.

lLes usages autorisés dans 1'affectation "Centre-ville" sont variés
et comprennent des usages que l’on retrouve dans une ou plusieurs
des catégories suivantes:
habitations résidentielles de faible, moyenne et haute densités;
commerces de détail;
. mails et centres d’achats;
services personnels, professionnels, financiers et immobiliers;
immeubles & bureaux;
services gouvernementaux;
équipements publics et communautaires;
. parcs et espaces verts.
Certains usages sont totalement exclus de 1’affectation "Centre-

ville". Il s'agit des usages industriels, para-industriels, et de
1’entreposage extérieur.
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4.3 L’AFFECTATION INDUSTRIELLE

La fonction industrielle se traduit spatialement en deux affectations du
sol distinctes:

- 1'affectation "Industrie de service';

- 1’affectation "Industrie lourde".

4.3.1

4.3.2

Industrie de service

L'affectation "Industrie de service" vise & identifier un secteur
industriel existant =situé le long de la rue Harricana, & 1’est de
1’avenue Centrale Nord. Comme ce secteur accueille déja une
industrie, il est identifié 4 cette fin. Plusieurs usages sont
permis A l’intérieur de cette affectation afin de favoriser
1'utilisation minimale des terrains en limitant les contraintes
pour les quartiers résidentiels avoisinants.

Les wusages suivants caractérisent et composent 1’'affectation
"Industrie de service":

. activités para-industrielles;
. commerces de gros et de distribution;

. certaing commerces de détail {ex: matériaux de construction,
véhicules automobiles, etc.);

. entrepbts;
. entreprises de construction et de transport;

. certaines indusiries secondeires qualifides d’industries légéres
{(ex: atelier de meubles, fabrication de portes et fen@tres).

L'entreposage extérieur est exclu de cette affectation et une
attention particuliére sera spportée, lors de 1'élaboration de la
réglementation afin de s’assurer que cette affectation tiendra
compte des usages situés & proximité.

Industrie lourde

Cette affectation reconnait le nécessité d’identifier un secteur oli
1’implantation d’industries manufacturiéres ou d’industries lourdes
sera prioriséde. Il s’agit du secteur du chemin de la Base de plein
air.
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Les usages autorisés dans cette affectation comprennent les
industries secondaires et de transformation, les entreprises de
recyclage et de récupération. A ceci s'ajoutent tous les usages
autorisés dans 1'affectation "Industrie de service" et comprend
1’entreposage extérieur.

Cette affectation présuppose que le zonage viendra redécouper les
secteurs identifiées selon les occupations actuelles du scl et les
phases des secteurs a développer.

L’ AFFECTATION TRANSPORT ET COMMUNICATION

Cette fonction urbaine se traduit spatiaslement dans 1’effectation
"Transport et communication" olt sont identifiées les infrastructures de
transport (ex: chemin de fer, ligne de haute tension, etc.) et de
communication (ex: tour de radiodiffusion). Sur le territoire de la Ville
de Malartic nous retrouvons trois lignes électriques de hautes tensions
(120 kw) et la voie ferrée du CN. Aucune extension du réseaun électrique
ou des services ferroviéres n’est prévue sur le territoire municipal.

L’ AFFECTATION PUBLIQUE ET COMMUNAUTAIRE

L'affectation publique et communautaire identifie des secteurs réservés
pour les équipements et infrastructures destinés & desservir la population
dans son ensemble.

Les principaux usages qui composent cette affectation sont les églises,
écoles, hopitaux, centres de santé, buresux et équipements de
1'administration gouvernementale ou wunicipale, les  habitations
collectives, les centres culturels et récréatifs et les parcs et les
espaces verts.

Cette affectation peut se traduire dans la réglementation en différentes
Zones.

L' AFFECTATION PARC RT BSPACE VERT

L'affectation "Parc et espace vert" comprend les parcs urbains, les parcs
de quartier, les espaces verts, les sites et é&quipements récréatifs et
culturels.

L'affectation "Parc et espace vert" se traduit au niveau de la
réglementation par différentes =zones distinctes reflétant la vocation
retenue au plan d'urbanisme pour chacun des sites.
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L’ AFFECTATION EXPLOITATION DES RESSOURCES

L'affectation "Exploitation des ressources” couvre un grand territoire
situé & 1’extérieur du milieu urbanisé. Les usages suivants correspondent
aux principaux usages compris dans cette affectation:

sylviculture:

exploitations forestiéres, miniéres et des carriéres-sabliéres;

services d’utilités publiques;

sites récréatifs extensifs sans infrastructures {ex: piste de
motoneige}.

L’affectation exploitation des ressources vient tracer les limites du
milieu urbanisé. L’extension des services publics, entre autre, n’est
pas prévue & court terme a l’intérieur de 1’affectation d’exploitation des
ressources,

LES AFFECTATIONS DE_CONSERVATION

Les affectations de conservation comprennent les secteurs de protection et
les réserves urbaines.

4.8.1 Protection

L’affectation "Protection” vise a identifier des secteurs sensibles
nécessitant des interventions afin de maintenir leur équilibre
naturel. Les secteurs visés comprennent, entre autre les sources
actuelles et potentielles d’approvisionnement en eau potable.
Elle comprend également certaines zZones tampons entre les
affectations incompatibles, l1’une par rapport a 1’autre. Les
usages autorisés A l'intérieur de cette affectation seront trés
limités et seront reliés & la vocation de chacun des sites.

4.8.2 Réserve urbaine

les réserves urbaines correspondent & des terrains situés a la
frange dea développements amorcés. Leur développement n’est pas
priorisé & court terme dans la planification globale de la ville.
Ces secteurs devront 8tre couverts par une planification d’'ensemble
avant que la Ville ne modifie sa réglementation. A cette fin seuls
certains usages restrictifs seront autorisés dans une premier temps
(ex: sylviculture).
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4.9 LE PERIMETHE URBAIN

Le périmetre wurbain en tant que tel, n’est pas une affectation du sol.
Toutefois, il dresse la limite du développement du milieu urbanisé pour
les prochaines années. C’est a 1’intérieur du périmétre urbain que 1’on
devrait retrouver les principales fonctions urbaines (résidences,
commerces, institutions, industries, etc.). C’est également & 1’intérieur
de celui—¢i que devrait s’étendre les services publics d’aqueduc et
d’égout. La limite du périmétre urbain apparait au plan d’affectation du
sol général (# 2/2).
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CONCLUSION

Le présent plan d'urbanisme refléte les orientations de la municipalité en
matiére d’aménagement et de développement pour les prochaines années.

Il exprime une volonté claire de favoriser le développement économique surtout
en tentant de développer des infrastructures d’accueil industrielles et de
consolider le centre-ville. D’autre part, la Ville de Malartic désire
renforcer sa vocation récréo-touristique régionale.

Egalement, la Ville de Malartic vise & favoriser 1’augmentation de la
population tout en assurant une meilleure qualité de vie aux résidents. 11
s’agit de développer des infrastructures résidentielles diversifiées tout en
s’assurant, de limiter au waximum les conflits potentiels d’utilisation du sol
dans les quartiers résidentiels. Cette politique de développement résidentiel
s’appuie également sur une volonté de compléter le réseau de parcs et d'espaces
verts et les équipements publics et communautaires déjd implantés.

Finalement, la Ville de Malartic priorise, au cours des prochaines années, la
rénovation du cadre b8ti et des infrastructures publiques, et plus
particuliérewent 1la restauration de la voirie et des réseaux d’'aqueduc et
d’ égout.



