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Objectifs visés 
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1. Informer les citoyens de Malartic sur le contenu 

de la version préliminaire du Guide de 

cohabitation 

2. Consulter et recueillir les commentaires et les 

suggestions des citoyens de Malartic 

Pour aider le Groupe de travail à élaborer une 

version finale du Guide ...------.l 



Déroulement proposé 

1.

2.

3.

4.

5.
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Ouverture 

Présentation du Guide de cohabitation 

préliminaire et des commentaires clés des 

experts et des parties prenantes 

Période de questions 

Activité individuelle 

Prochaines étapes 



Règles et valeurs 

d’engagement 

•

•

•

•

•
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Séances d’information 

et de consultation 

 

Guide de cohabitation visant l’atténuation et 

la compensation des impacts et l’acquisition 

de propriétés à Malartic 
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La démarche 

Octobre 2015 Atelier de co-construction 

Décembre 2015 Création du Groupe de travail 

Avril 2016 Envoi du Guide de cohabitation aux experts 

et aux parties prenantes 

Mai 2016  Information et consultation à Malartic 

Période de commentaires 

Été 2016  Dépôt au BAPE par le Groupe de travail 

Été 2016 Mise en œuvre prévue des programmes du 

Guide de cohabitation 
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Guide de cohabitation 

•

•

•

•
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CONTENU DU GUIDE 

La prévention, la gestion et l'atténuation des 

impacts 

Le programme de compensation 

Le programme d'acquisition de propriétés 

La revente des propriétés acquises 



Les grandes lignes 

•

•

•

•

•
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CONCRÈTEMENT, LE GUIDE PROPOSE : 

Des compensations financières en contrepartie 

des impacts et inconvénients passés : 
Pour les résidents des quartiers sud et nord de 

Malartic 

Montants variables selon l'intensité des impacts et de 

la distance avec la mine 

Un processus d'acquisition de propriétés au sud 
Qui priorise les personnes vulnérables via un 

processus indépendant 

Non conditionnel au projet d'extension 



Séances d’information 

et de consultation 
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Prévention, gestion et 

atténuation des impacts 

•

•

•
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Prévention, gestion et 

atténuation des impacts 

•

•

•

•
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Séances d’information 

et de consultation 
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Programme de 

compensation 

•

•

•

•
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Programme de 

compensation 

•

•

•
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Programme de 

compensation 

•

•

•

•
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Programme de 

compensation 

•

•

•

•

•

•
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Programme de 

compensation 

Le bruit 

Perte de jouissance, stress et fatigue 
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Programme de 

compensation 

•

•
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Zone A 

Zone B 

Zone C 
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Programme de 

compensation 

•

ZONE A ZONE B ZONE C 
Propriétaire Locataire Propriétaire Locataire Propriétaire Locataire 

100 % 75 % 50 % 

1 000 $ 500 $ 750 $ 375 $ 500 $ 250 $ 
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3. Compensations – 
inconvénients/dérangements 

 

Sources de 

dérangement 

ZONE A ZONE B ZONE C 

Propriétaire Locataire Propriétaire Locataire Propriétaire Locataire 

Poussières 

100 % 75 % (écart de 25 %) 50 % (écart de 50 %) 

1 000 $  750 $  500 $  
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Programme de 
compensation 



 Sources de 

dérangement 

ZONE A ZONE B ZONE C 

Propriétaire Locataire Propriétaire Locataire Propriétaire Locataire 

Vibrations 

100 % 40 % (écart de 60 %) 20 % (écart de 80 %) 

400 $  160 $  - 
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Programme de 
compensation 



Sources de 

dérangement 

ZONE A ZONE B ZONE C 

Propriétaire Locataire Propriétaire Locataire Propriétaire Locataire 

Bruits  
100 % 55 % (écart de 45 %) 28 % (écart de 72 %) 

400 $  220 $  - 
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Programme de 
compensation 



Programme de 

compensation 

Sources de 

dérangement 

ZONE A ZONE B ZONE C 

Propriétaire Locataire Propriétaire Locataire Propriétaire Locataire 

Poussières 

100 % 75 % (écart de 25 %) 50 % (écart de 50 %) 

1 000 $  750 $  500 $  

Vibrations 

100 % 40 % (écart de 60 %) 20 % (écart de 80 %) 

400 $  160 $  - 

Bruits  
100 % 55 % (écart de 45 %) 28 % (écart de 72 %) 

400 $  220 $  - 

Total 1 800 $  1 130 $ 500 $ 24 



Programme de 

compensation 
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ZONE A ZONE B ZONE C 

Propriétaire 

résidentiel 
Locataire 

Propriétaire 

résidentiel 
Locataire 

Propriétaire 

résidentiel 
Locataire 

Impacts 

matériels 
1 000 $ 500 $ 750 $ 375 $ 500 $ 250 $ 

Inconvénients 

Dérangements 
1 800 $ 1 130 $ 500 $ 

Total 2 800 $  2 300 $  1 880 $  1 505 $  1 000 $  750 $  



Programme de 

compensation 
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ZONE A ZONE B ZONE C 

Propriétaire 

résidentiel 
Locataire 

Propriétaire 

résidentiel 
Locataire 

Propriétaire 

résidentiel 
Locataire 

8 400 $ 6 900 $ 5 640 $ 4 515 $ 3 000 $ 2 250 $ 



Programme de 

compensation 
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ZONE A ZONE B ZONE C 

Propriétaire 
résidentiel 

Locataire 
Propriétaire 
résidentiel 

Locataire 
Propriétaire 
résidentiel 

Locataire 

Rétroactivité 
2013-2016 

8 400 $  6 900 $  5 640 $  4 515 $  3 000 $  2 250 $  

Opérations 
actuelles 
2016-2021 

15 400 $  12 650 $  10 340 $  8 278 $  5 500 $  4 125 $  

Projet 
d’extension 
2022-2027 

16 800 $  13 800 $  11 280 $  9 030 $  6 000 $  4 500 $  

Total 40 600 $  33 350 $  27 260 $  21 823 $  14 500 $  10 875 $  

*Montants non indexés 



Programme de 

compensation 

•

•

•

•
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Programme de 

compensation 

•

•

•

•
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Programme de 

compensation 

•

•

•

•
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Programme de 

compensation 

•

•

•

•
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Séances d’information 

et de consultation 
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Programme  

d’acquisition 

•

33 



Programme 

d’acquisition 

•

•

•

•

•
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Programme  

d’acquisition 

•

•

•
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Programme  

d’acquisition 

•

•

•

•

•

•

•

•
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Programme  

d’acquisition 
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EXEMPLES DES FRAIS DE TRANSACTION SCÉNARIO #1 SCÉNARIO #2 

Achat 100 000 $ 200 000 $ 

Revente 85 000 $ 175 000 $ 

Frais reliés à l’acquisition: 

Différence (achat-revente) 15 000 $ 25 000 $ 

Frais de transaction (remboursement aux 
propriétaires, évaluation, inspections, agent…) 

35 000 $ 40 000 $ 

Rénovations (mise à niveau) 40 000 $ 35 000 $ 

Coût de la commission indépendante 5 000 $ 5 000 $ 

Coûts totaux de la transaction 95 000 $ 105 000 $ 

Moyenne des frais de transaction : 100 000$ 

Valeur moyenne des résidences quartier sud : 150 000$ 



Programme  

d’acquisition 
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NOMBRE D’ACQUISITIONS 
POSSIBLES 

SCÉNARIO 
PRUDENT 

SCÉNARIO 
OPTIMISTE 

Budget 2016-2020 6 500 000 $ 6 500 000 $ 

Moyenne des frais de transaction* 100 000 $ 72 500 $ 

Nombre d’acquisitions 2016-2020 65 90 

*Les frais de transaction incluent, entre autres:  
• la différence entre le prix de d’achat et de revente 
• les frais d’évaluations et d’inspection 
• les frais remboursés aux propriétaires 
• les coût de rénovation 
• le coût de la commission indépendante 
• etc. 

EXEMPLES POUR LE NOMBRE D’ACQUISITIONS 



Programme  

d’acquisition 

ÉVALUATION DU BUDGET D’ACQUISITION 
(basé sur la valeur moyenne d’une résidence à 150 000 $) 
 

• Budget estimé à 6,8 millions* pour les opérations actuelles 

• Budget estimé à 9,8 millions* si l’extension est autorisée 
 

• Pour les opérations actuelles de la mine 

– 2016-2018 : 45 maisons X 150 000 $ = 6,8 millions  
 

• Si le projet d’extension est autorisé, s’ajoutent : 

– 2019-2020 : 20 maisons X 150 000 $ = 3 millions 
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Programme  

d’acquisition 

•

1 

2 

3 

4 
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Programme  

d’acquisition 

•

•

•

•

•

•
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Programme 

d’acquisition 

•

•

•

•

•

•
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Revente des 

propriétés acquises 

•

•

•

•

•

•
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Prochaines étapes 

•

•

•
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Période de commentaires: 15 au 31 mai 2016 

Rencontres du groupe de travail : mai et juin 

2016 

Mise en œuvre : été 2016 



En résumé 

1.

•

•

•

2.

•

•
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Programme de compensations* 
Pour le passé 

Pour le quartier sud et nord 

3 ans de rétroactivité 

*variables selon la distance avec la mine 

Programme d'acquisition de propriétés 
Accessible pour tous les propriétaires du quartier sud 

Priorisant les propriétaires vulnérables* 

*priorisés par une commission indépendante 




