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Avant-propos

Boucieuse de réaliser ses projets en coliaboration avec les milieux hotes, Hydro-Québec
s'asl dolée de régles de condulle el d'outlls qui balisenl sor action dans ce domaine. Ces
ragles el oulils refistent également les engagements de Jentreprise epn faveur du
dévejoppement durable,

C'est dans cet esprit gu'bydro-Québec et Union des producteurs agricoles (UPA) ont
ratifie, en 1986, FEnlento syr fo passage des lignes de fransport en smiffleu agricole el
forestier. La neécessité pour Hydro-Québec de construtre cerlains ouvrages en mileux
agricole el foreslier élant admise, Penlents définit des régles précises en matibre
d'implantalion «'cuvrages de lransport d'énergie dlecirigue en millau agricole sinsi gue les
inesures de compensation applicables dans le cadre de tels projets. Depuls son entrée an
vigueur, cetie enlente a largement demontré sort efficacité. Les principes et les méthodes
qui y sost préconisés sont aujourdhut reconnus par le mifieu, el d'auvlres ordreprises s'en
sont inspiréas dans Ja réajisation de leurs projels.

Au cours de Félé 2005, dans la foulée du dépdl par le gouvernement du Québec d'un projet
de réglement aulorsant Hydro-Ciuébec Distrbution 8 procéder au lancement d'un appe!
d'offres pour Fachat de 2 000 MW d'énergie éofienne, FUPA a fail part a Hydro-Québec de
ses préoccupations quant aux condilions el praliques d'implantation des installations
ecliennes en milleux agricole el forestier. L'UPA soulignail nolamment Fabsence d'un
document de référence, semblable & celui qui existe pour jes lignes de lransport, qui
baliserait les relations entre Jes producleurs agricoles el Jes promoteurs éofiens.

En sinspirant des principes conlenus dans {'entente sur je passage des jignas da transpon,
et suite a des discussions avec des représentanis de FUPA, Hydro-Québec a élaboré la
Cadre de référenca relafif a 'aménagement de parcs dolfens en smiffaux agricofa et forastier,
Ce document propose aux producleurs agricoles et aux promoleurs écliens des principes
d'inlervartion, des méthedes el des mesures concernant nolamment ;

+ lalocalisation des ouvrages éoliens ;

« Fatténuation des Fnpacls fés aux travaux de construction et de démantéjement ;

« fafténuation des impacts iés a lentretien g'un parc éolien ;

« la compensation das propriélaires,

Enfin, ¢ cadie de référence contient, en annexe, des exemples de contrats en matiére
d'ectrot d'option et de propriaté superficiaire.

Hydro-Québec souhaile que ce cadre de référence faciliters les discussions entre Jes
producteurs agricoles et les promoteurs #oliens et quils pourront s'en inspirer dans
Felaboration des entenles relatives & la réalisation de projels éollers en milisux agricole et
forestiar
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Chapitre 1 — Impacts des ouvrages

1.1 introduction

L'aménagement el Fexploftation de parcs énliens peuvent causer des impacis sur le miliey
agricole. Ces impacls se répartissent en trois grandes catégorles.

'une part, des impacts sont produits pendant fa péricde de construction du parc éofien. Les
impacts peuvent varier sejon te type ¢'expioitation agricole el, jusqu'a un certain point, seton
la typa da sol. U est possibie de réduire ces impacts de fagon notable et méma de las
éliminer grace & la mise en ceuvre de mesures d'atténuation préventives et correctives (voir
le chapitre 3 sur les mesures d'atténuation).

D'autre part, les Impacts engendrés par i@ présence Gu parc olien dans fe milieu peuvent
égaiement différer selon le type d'exploitation agricole. Blen que ces irmpacts ne puissent
étre &fiminés, feur importance peut 8tre réduite dans cerlains ¢as par une localisation
optimale des cuvrages (voir e chapitre 2 sur fa locatisalion des ouvrages).

Enfin, des impacts sont produits au moment du démantétement du parc &ofien & ta fin de sa
vie utile. Comme ceux de la pénode de construction, ces impacts varient selon ie type
d'exploitation agricole &t le lype de sol. | est #gatement possible de réduire au minMUM ces
impacts et méme de tes éliminer gréce & la mise en csuvie de mesures d'atténuation
préventives et correctives (voir ia section 3.4.7 sur te démantélement).

1.2 Nature des Impacts

1.2.1 Impacts temporaires pendant la construction

Les actvités réalisées pendant fa phase de construttion des percs éoliens autont des
impacts suf ley milieux agricole et forestier, Les principales activités sont tes suiventes :

« construction des chemins ('acces ;
« construction des fondations nécessairas a {'assemblage des éoliennes ;
»  mise en place du réseau collecteur (Souterrain oy asren)’ ;

Parmi tes impacts qui risquent de se produire pendant la construction, on note ;
« fes impacts liés au piquetage des emprises ;

+ une réduction des superficles disponibies pour la culture |

« [a parte ¢ge rendement due & ia campaction du sof ;

« la perturbation de la couche de sol arable (métange de plerre et de sol inerte avec e sol
arable) ;

1. Réseau collacteur : Ensemble des conducteurs ef des oulres dments du réseau éleclricue du
parc &olien qui refient i@s $oliennes enire elies et gul sont destinés & acheminer I'étecticlé
produile vers un posie de raccordement. £n régle générate, le réseau cullecieur est soulerrain en
rreliow agricele ol adiien en miliey forestier,
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« une modification des systémes de drainage souterrains ou de surface ;

« une modification des systémes d'irfigation ;

= une perturbation des fossés ;

« des bris de cldtures, qui peuvent égatement nuire au deplacement des animaux ;

« es effels du bruil des engins de construction sur fes fermes avicoies et sur les animaux
& fourrure |

« la modification temporaire de certaines aclivités culturales
» fes dommages aux chemins de ferme ;

+ e bois coupé;

« ies orniéres ef la compaction du sol ;

+ igs arbres abimés ;

+ g présence de déchels el ¢e débris de construction,

1.22 Impacts permanents jlés a ja présence des ouvrages

En ce qui a trait aux impacis associes & la présence de parcs €oliens dans le miliey, on
note :

+  aperte de superficies agricoles ou boisees ;

« [a perte de revenus, y compfis une baisse possibie de fa rentabilile de Fexploitation ;
» a perte de termps (causde notamment par & confounement) ;

» IS risques 'accrochage enire ies machines egricoies st ©s ouvrages |

« tacréation d'enciaves ;

« ies resirictions d'usage et autres inconveénients {ies & ia servilude ;

« {a modification des sysiémes d'irrigation ;

+ iamodification des aclivités culturales |

+ tempéchement de 'usage d'adronefs & des fins agficoles ou fe risque accru associé a
un el usage ;

» des contraintes imposées aux travaux d'amélioration fonciére (nivellement, travaux
mécanisés, crousage de f0ssés, elc);

« ia prolifération des mauvaises herbes |

» lesrisques de chablis et de desséchement en bordure de Femprise en milieu boisé |
+  {impact visuel ;

+ te bruit de fonctionnement (es soliennes.

1.2.3 Impacts temporaires liés au démantélement

A ia fin de fa vie utile du parc éotien, l'ensembie des instailations éoljennes (y compris fe
réseau cofiecteur) seront retirées du site. Les impacts temporaires découlgnt de ces
aclivités sont comparabies aux impacts liés a la construction des ouvrages.
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Chapitre 2 ~ Localisation des ouvrages

2.1 Introduction

Cette partle du cadre de rétérence contient une synthése des principaux criéres 3
considérer au moment de détermingr Fempiacement des installations éotiennes en mifiey
agricle.

Dans sa demarche de ocaksation des ouvrages & construire, le promoteur du parc &olien
veitie & réduire le pius possibie les Impacts sur les différents éiéments du milfeu touché. Le
choix des emplacements des éoltennes, des lignes souterraines et aériennes ainsi que des
chemins d'accés est {fait de concert avec fes agricyfteurs atin de rédulre au minimum les
impacts sur le mifiey.

2.2 Considérations générales

Les chox d'empacements doivent étre établis en concedation avec las intervenants du
milteu agricote. L'application des critéres de Jocalisation peut varier d'une région & fautre en
toriction du projet et de rusage existant et prévisible du miieu touché.

Jn doft appiquer les critéres de tagon 3 réduire au mintmum les inconvénignts en mitied
agricole, tout en recherchant la plus courte distance entre ies ouvrages €t le réseau
coffectaur.

2.3 Critéres de localisation en milleu agricole

Au morrent de déterminer 'emplacement des éoiiennes et e tracé du réseau coliecteur en

mifteu agricote, on dot respecter fes critéres sulvants

= favoriser b localisation des €ollennes et des fignes a la limite ou a Pextérieur de fa zone
agricole protégée en vertu de ta Lof sur fa profection du ferritojre ef des aclivités
agncoles ;

» tavoriger o focalisation des ouvrages sur [es terres dont je pitentiel agricole est e pius
taibie, d'aprés les cartes de potentiel du ministére de FAgriculture, des Pécheries et de
FAlimentation du Qluébec (MAPALY ;

» protéger igs érabliéres, ks vergers, les plantations, les toréls sous aménagement, les
coupe-vent et les autres bois de qualité torte et moyenne, tout en tenant compte de i@
mise en vaeur possibie d'une emprise dans ces espaces boisés |

» tavoriser Ja localisation des ouvrages dans [es bois de taible qualité piutét qu’en terrain
cltivé |

» atin de réduire au mimimum la perte de superficie cultivable, tavoriser Finstaiiation des
éoliennes en bordure des chamos, respecter le plus possible Forientation des [ots, des
concessions ou de toul autre éémeit cadastraf et éviter |es tracés en oblique par
rapport & fortentation des cullures ;
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» protéger les terres & drainage souterrain ou qui protiteront de ce type de drainage a
court ou & moyen terme selon les données du MAPAG ;

» é&loigner les ouvrages des batiments agricoles et des aménagements piscigoles |

»  éviter fes Zones sensibles a Férosion.

Ces critéres de locallsation sont énumerés sans égard & leur importance. Leur apphication
variera d’une région a F'autre en tonction des caractéristiquas du projet et du mitieu d'accuet
{existant et prévisibie).

Le choix des tracés de lignes les piug courts, comportant l¢ moins d'angles possible, ast
etabii en concertation avec les intervenants du monde agricole.

2.4  Concertation et médiation

Afin de tavoriser la médiation et l'entéenle de gré & gré, fes producteyrs agricoles et
forestiers et le promoteur qui sont iés par contrat relativement a la réalisation ¢'un projet
éolien peuvent mandater, d'un commun accord, la tédération régionale de FUPA du territoire
touché par fe projet afin de désigner un représeniant de 'UPA ay chanfier.

A ramorce des travaux de construction, le représentant de YUPA au chantier aura
notamment la tache d'assurer le fien entre le promoteur {ou son mandataire diment
désigné} et les propriétaires, et de taire en sorte que fes travaux réalisés solent contormes
aux modaiés convenues enlre les parties ou aux modaites prescrites dans le Cadre de
référenice relatif & ‘aménagement de parcs soliens en milfeux agricole ef forestier.

Le promoteur, ies producteurs et fa tédération régionale de ['UPA conviendront du mandat
corfié au représentant de UPA au chantier ainsi que des tonctons et du mode de
rémunération de la personne désignée. Selon le contexte, fa détinition des tonctions pourra
cartenir les dispositions sulvantes ;

» Le représentant de FUPA pourra visiter fes lieux et les proprigtaires avant que les
travaux commencent.

s Le représentant de UPA pourra accéder au chantier pendant les travaux en
respeciant es constgnes de sécurlé et en intormant & Favance le promoteur ou son
mandataire.

+ A ia demande d'un producteur ou Gu promoteur, le représentant de UPA pourra
rencontrer  directement un  producteur. F devra néanmolns  assurer une
Lommunicalion constante avec e promoteyt ou son mandataire et fintorrmer
systématiquement sur I'état des discussions en cours.

» Le représentant de [UPA ne pourra intervenir directement ou indirectement auprés
de Fentrepreneur chargé de réaliser les travaux. $'8 constate des anomattes, # devra
en parlar avec le promoteur ou son mandatake.

Le mandat du représentant de 'UPA au chantier se termine avec la tin des travaux de
construction.
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Chapitre 3 — Mesures d’atténuation des impacts

31 introduction

Ce chepitre tralle des mesures d'atiénuation qui sont de neture & rédulre les impacts
résuftant de le construction et de expioitation de percs éoliens en mitleux agricole et
forestier.

Ces mesures s'appliquent égatement, avec ies adaptations necessalres, aux travaux de
dernantélement d'utt parc éolien.

It est évident qu'un promoteur ne peut empécher toute perturbation du milieu en ralson de ta
nature méme des travaux et de réquipement utiiisé. Par contre, en appliquant tes mesures
de protection, de correction et de remise en #tat présentées dans ce chapitre, I peut
prévenir certains probtémes et tmiter tes affets des travaux.

Le promoteur doit fatre respecter ces directives par ses employés et tes faire inscrire dans
fes contrats qui le Hent aux entrepreneurs, !t prend ta responsabiité de faire exéculer les
travaux et les remises en état dans ‘e respect des mesures contenues dans le présent
cadre de référence

3.2  Principes généraux

Les mesures d'atténuation préventives et correctives doivent permetire au promoteur, une
Tolg ta construction terminée, de remetlre tes feux dans teur &lat antérieur, dans tes cas oU #
est matérieflemnent possible de te faire.

Les efforts d'etténuation visent notamment a rendre eux terres cultivées leur ferthité d'avant
les frevaux. Les endrolts remaniés ou perturbés sont donc nivelés aussitdt qull est
ralsonnablement possible de e fatre, & moins d’entente contraire avec les proprdleires. On
débarrasse égatement tes lieux de tous fes dabris résultant de te construction.

Les masures présentdes ci-dessous privitéglent ta prévention des dommages de
construction. Efles décrivent les fagons de fajre pour remetlre en état tes éléments de ta
propriété qut auralent subl maigré tout des dommages.

Sur les chantiers, te responsable des travaux, désigné par le promoteur, veilie & 'appiication
des principes du présent cadre de référence. Il essure la mise en tsuvre de toutes tes
mesures de protection de Yenvironnemant et des ententes particultéres qui ont été prises
avec les propriélaires. Le responsable des travaux est finterioculeur Ces propriétaires
pendarnt l& débolsement, ta construction et la remise en état.

Le promoteur fournit au responsabte des travaux te personnet compétent pour te conseitier,
Le promoteur foumit égaterent & chaque responsable des travaux une personne ayan! ia
compétence pour évaluer ! régler avec les propriétaires les dommages de constructfon,
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Le responsable des travaux a donc comme fresponsabitité de :

» faire observer tes mesures d'atténuation, les engagements pris ou IMposes en llen avec
fobtention des permfs gouvemementaux ainsi que tes engagements pris auprés des
propriétaires ;

« remédier rapidemant aux problémes retatifs aux domaines agricole e! forestler pouvant
surglr pendant ta construction ;

« s'assurer que Yemplacement des structures {instaliations éoliennes, batiments et autres)
est conforme aux plans et devis ;

« s'assurer que toules tes autonsations et permissions ont été obtenues avent d'intervenir
chez un propriétaire ;

» recommander des mesures préventives pour réduire 'mpact des travaux {par exemple
en ce qui concerne ta compaction du sof et I'épaisseur de fa couche arable) |

+ prendre t@s moyens nécessaires pour remetire les terraing et tes chemins d'accés dans
un état égat ou supérieur a leur état ¢‘origine, dans un détaj rajsonnabte ;

+ demeurer en contact avec tes propriétatres afin de tes informer sur te déroulement des
travaux.

Le promoteur avise chagque propriétaire as moins deux semaines avant la date du début des
travaux sulf sa propriétéd, Le responsabie des travaux majntient un contact avec les
propriétaires pendant la durée des interventions et coordonne cetfles-ci de fagon & perturber
e moins possible tes activités agricoies.

Le promoteur doit obtenir ¥autorisation du propriétatre avant d'uliliser une propriété ou une
fnfrastructure située hors de emprise des éottennes ou du réseau cottecteur, et ce, pour
quelque manceuvre ou ulllisation que ce soil.

Le promoteur doit &tablir avec le propriétalre ta tiste des instatiations et des ouvreges qut
pourrafent &tre touchés par les travaux, et ff appiiqua tes mesures préventives appropriées.

Conformément a tarficte 2.4, des représentants de I'UPA diment mandatés par les
propriétaires ainsi que des représentants du ministére de tAgricutture, des Fécheries et de
I'Afmentation du Québec (MAFAQ) doment mandatés par ce ministére peuvent avoir accés
au chantler de conslruction, ls doivert, pour des ralsons de sécurlté, obtenir 'autorisation
du responsable des trevaux désigné par te promoteur et étre accompagnés de son
représentant.

Le promoteur informe, par des réunions et par des écrits, son personnet et le personnet de
fentrepreneur chargé des travaux des mesures particuliéres & appliquer en mitleux agricote
et forestier.

Dans tous les cas oG des dommages surviendralent maigré Vaction preventive du
responsable des travaux et de son equipe, et malgré Vapplication des mesures ¢'atténuation
prévues, le personne! du chantier spectalisé dans ce domaine évaiue tes dommages et
indemnise rapidement tes propriétajres.
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33 Clauses générales

3.3.1  Bruit

Au cours de la construction, le promoteur tient compte des inconvénients lés eu bruit et
veille @ réduire le niveau des nulsences sonores. ! respecte les normes de bruit ambiant
partout ol de telles normes sont en viguaur,

L& promoteyr détarmine & 'evence les zones ol des restrigtions perficuliéres s'eppliquent
au regerd du bruft, I} Indique Ces zones sur les plans et devis, et Tait inscrire les mesures
préventives dans les clauses particulieres. i veille également eu belisage e ces zones sur
le terrain

Pans 1es milieux qui accueillent des entreprises d'élevage potentigliement sensibles au brult
{par exemple 'es dleveges avicoles, cunicoies Bl d'animaux 4 jourrure), des précautions
sont prises pour limiter la production de bruit strident ou de sons soudains, notemmeant ceux
qui sont causes per le dynemitege, par les aéronefs ou par les engins et véhicules & moteur.

Si des problémes ralatifs eu brult surgissant au ours des treveux, des mesures sont prises
pour &n etténuer les effets,

3.3.2 Chemins ge farma et accés

Avanl d'utitser ou d'établir un chemin d'accés, 'e promoteur doit cbienir *autorisation du
propretaire du terrein touché Les modalités d'utilisation de FFagués sont comprises dars
Fenterte concles avec le proprigtaire.

Le premoteur veille & indiquer clalrement les ecceés eu chentier. !l met en place et entretient
infrastructure associée aux eccés pendart la durée des traveux.

Lorsque Fusage dun accés provogue e soulévement de poussiéres nuisibies aux
persprnes ou & Fenvironnernent, des mesuras sont mises en ceuv® pour rédulre la quantité
de poussiéres.

A 1a fin des travaux, les chemins sont remis dans un élat similaire ou supérieur & leur état
originat Un délai d'un an, correspondant & un cycle de gal-déget, doit s'écouler evant que le
premoteur soit Hbéré de sa responsabilité de remise en état. Ce délat est §8 & un usage
normel de 'accés.

Une protection est apportée aux chemins aspheltés afin d'éviter de les endommager. De
plus, los cheming aspheltés sont maintenus propres en tout temps.

St des matérieux sonl nécessaires pour combler ies ornigres, fis doivent 8tre de méme
nature {grosseur et type} gue les matériaux constituant le chemin, Ces matériaux sont
apportés per le promoteur ou prélevés sur des sites approuvés par le proprstaire,

Appet d'effres 2005-01
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3.3.3 Clbtures ot barridres

Aprés entente préeleble avec le propriétaire, le promcteur installe des barriéres cu des
cldtures temporalres eux différents endroits ol cette mesure est nécesseire 4 la protection
des cultures, du bétali et de la propriété.

l.es ciftures longeant les ectés publics doivent 8tre munies de barriéres ngides destinées a
interdire Faccés ey chantier en dehors das heures des Travaux.

En ce qui concerne les cidtures élaciriques, le promoteur peut recourir @ Pun des procédés
suivants :

+ installer une arcade ;

+ modifier la source d'alimentation de fagon @ elimenter ta cioture des deux cdtés de la
barrigre.

i peyt employer oute autre methode & le satistaction du proprétaire.

Le mode d'instelietion d'une bamiére est le suivant :

+ détangonner les plouets de cheque c6té de Pouverture de fagon 4 meintenir 1a tension
mécanique dans les portéas adjecentes ;

+ couper les fils menueliement et, s'ils sont adéquats, s'en servir pour fabriquer la
berriére | sinon, Mcupérer les fils coupds et uliliser du matériel équivaient oy supéraur
pour fabriquer la baritére.

Le promoteur vellie 4 ce que 'entreprenaur chargeé des travaux maintienne les bermiéres en
bon état et constamment fermées.

Toute cldture ou barriére coupée, enlevée, endommagée ou détryite est immeédiatement
réparée ou remplacée evec des matéreux de méme qualité ou de quelté supérieurs aux
malériaux Jorgine.

A le fin des traveux, ie promoteur refire les barriéres temporeites, & moins d'entente
contraire evec le propriétare. Les metérigux utilisés pour le réfection des ciBlures sont
similaires ou supérieurs aux matériaux d'ongine et les étancons sont leisseés an place.

$i des clétures de pierras cu de perches doivent étre enlevéss, les malérigux retirés sont
entrepcseés. lis servirent 3 la remise en étet des cldtures & le fin des travaux.

L.e promoteur maintient des systémes de protection eppropriés pour le bétall, Toute cliture
nécessaire pour @lolgner un type particutier d'animaux doit figurer parmi les mesures
d'atténuation particuliéras.

3.3.4 Drainage de surface

Le promoteur ait un relevé de tous les éléments de drainage présents sur les terralns visés
par les travaux. Au besoin, il Instalie des ponts ou des ponceaux, aménage des passeges &
gué ou modifie e drainage de fagon & assurer un écoulement normal et continu dens tous
tes fosses, rigoles ou eutres canaux touchés par s travaux,
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Le promoteur doit obtenir Pautorisation du propriétaire avant d'utiliser un pont ou un
porkceay existant. [ maintient les ponts oy ponceaux en bon état et sitsctue, e cas échéant,
lss réparations nécessaires.

Toute modification du drainage de surface, prévue pour la durée des travaux, doit étre
approyves par un ingénieyr agricole oy par le représentant agricole du promoteur sur le
chanlier.

Tout au long des travaux, le promoteur s'assure de 'efficacité des éiéments de drainage de
surface et vellle 4 ne pas obstruer les fossés.

Les ponceaux Mis en place par ke promoteur ont une longueur minimaie de 3.6 metres, lis
sont instaliés 10 centimétres plus bas gue e fond du fossé et recouverls d'au moins
30 certimétres de terre. De plus, ils ont un diametre suffisant pour ne pas entraver
écoulement des eaux.

Si un tablier de pont est insteilé, i doit reposer sur les berges sur une longueur suffisante
pour assurer lrur stabilité

Ala fin des travaux, & moins d'sntente contraire avec le propriéiairs, le promoteur eniéve les
pants et les ponceaux mis en place temporairement, netioie les fosseés et remet las berges
dans feur état original.

Avant le début des ravaux, le promoteur sffectue un relevé des puits el des sources
d'alimentation en sav potable gui pousralent étre touchés. Av besoin i éfeblit des mesures
¢'atténvation paricuiéres pour les protéger. Des échantilonnages d'eav sont effectuds
avant, pendant et aprés les travaux poul s'assurel gue la qualité et ja guantitdé de I'eau
demeurent ies mémes. Dans le cas d'vne baisse de la gualité ou de ja quantité de feay, le
promoteur met en guvre les mesures neécegsaires afin d'ékminer la cause de Ia
contamination oy de la réduction du volume d'eau.

Le promoteyr dolt snlever toute accumutation de sédiments dans un fossé oy un cours
d'eauv qui résuite d'une activitd de construction et qui nuit ay débit normal de Féiément de
drainage

3.3.5 Drainageo souterrain

Avant te début des travaux, le promoteur repére les réseaux de drainage souterrain
présents dans le secleur dintervention, en s'appuyant sur les indications données par le
propriétairs,

Pendant la construction, e promoteur s’assure gue ies voies de circyiation ne sont pas
amenagées au-dessus de draing,

Lorsque le lerrain a une faible capacité portante, une protection est apportée aux endroils
ol les chemins croisent les drains.
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£n cas de ruptyrs de drain caysée par des travaux d'excavaton, (e promoteur doit assurer
fécouviement continusl dans les drains amont &t installer un bouvchon dang is drain aval afin
de prévenir toute obstruction permansente ou temporaire. Un jalon est [isse en plage tant
que [e drain n‘est pas réparé.

Avant je remblayage de [Pexcavation, le promoteur répare les drains endommagés et
s'assure dy fonctionnement normal du systéme de drainage touché, le tout selon les
rnomes du MAPAG relatives aux drains, Lomsquil s'est créé des omigres el quil v a rsque
d'écrasement des drains, le proprigtaire pevt exiger ie vérification de isur état par
sxcavation,

Lorsqu'un drain doit étre réparé, le promoteur avise i@ propriétaire pour gue celui-ci puisse
aétre présent durant ta réparation. Si lenvergure des travaux Fexige, le promoteur ou le
propriétaire psut demander que la réparation soit confiée a un entrepreneur spécialisé. Tous
les travaux de réparation doivent étre approuvés par les deux parties avant le rembiayage.

Lorsgue les travaux ont des incidences sur un plan de drainage soulerrain non encore
réalisé, ie promoteur feit modifier & ses frais le plan de drainage par Son concepteur,

Le printemps et 'avtomne suivant ies travaux, ie promoteur retourne sur les lieux avec le
propriétaire afin de vérifier le bon fonctionnement duv réseau de drainage toucheé par les
travaux.

3.3.6 Clrculation

Cette mesgure g'applique yniguement aux terres cultivées.

Les cheming d'accés sont détermings en forction dv molndre impact sur les activités du
producteyr agricole et sont normalement situés en bordure des champs. Hs respectent (e
plus possible Forientation des lots, des concessions ou de tout autre éiément cadastral et
évitent les tracés en obilque par rapport a ['orientation des cultures.

Le promoteur détermine a Favance la voie de circulation gue devra emprunter Fentreprensur
sur les terrains. Ces chemins d'accés sont, dans certains ¢as (Zone sensible, entente
particuligre avec le propriétaire ou autres), balisés sur e terrain

Le promoteur s'assure que les chemins d'accés ne conslituent pas un obstacle empéchant
le propriétaire ou loccupant d'accéder aux parcelies avoisinantes. Les orniéres sont
riveiées dés guelles entravent la bonne marche de Fexpioitation agiicole.

Selon la sailson et la nature du sol, e promoleur restreint Paccés des véhicules et des
engins dont le poids est trop élevé pour circuler sans perturber le terrain.

A la fin des travaux, ke promoteur retire les ouvrages temporaires et remst le terrain dans
son @tat orginal, selon les exigences précisdes dans la section 3.3.2 sur les chemins de
ferme et les accés.

Cadre oo rélérence relair & Vaménagemen| de perca §onsns e mitgux agriccle e laresiier, nov, 2008 10




Appel d'offres 80801

137 Tassemenf du sol

Cette masure s'applique uniguement aux terres Cultivées.

Dans certaines conditions défavorables (sof détrempé, période de dége! durant Ihiver ou

autres), les Wravaux de construction peuvert causer un tassement de sof plus ou moins

imporant selon [a piarrositd, (¢ couvert végetal et te type de sol. Dans le byt de réduire ey

minimum les dommages, les Masules suivantes sont préconisées :

« étabir te catendrier des travaux en tenant compte des salsons ol la capacité portante
tu sol est ta meilteure ;

« restreindre Faccés de cerfains engins ou véhicules lorsque le capacité portante du sof
n'est pas suffisante ;

« utiliser uniqguement les engins Gu véhicules & chenliies ou & pneus 1rés larges ;

« finiter 8 circuiation 4 une voie unigque el réduire au minimum ie nombre de passages
das engins et des vehicules ;

« uliliser url tapis porleur ou un matetas |
« sugpendre cerainss pheses de travaux durart les pérodes non propiCes ;

¢ mettre en ceuvre toute autre méthode pertinente recommandée par fe professionnet
agricote.

A fin des travaux, le promoteur exécute, au besoin, les mesures prévues A la
section 3.4 6 sur la restauration des Heux.

Dans féventualitd ol un tassement du sol se produirait malgré les mesures proposées, e
promoteur procédera 2 la décompaction du 5ot @ la fin des travaux selon les mesures
prévues & fa section 3.4.6 sur la restauration des lieux.

3.3.8 Fumée, poussitres of autres polluants

Le promoteur s'assure que Pentrepreneur charge des travaux utitise l'équipement en
conformité avec les spécifications des fabricants. Si des problémes surviennent durant 'es
travaux, te promoteur prend des mesures correctives, tefles que [l'application d'abat-
poussiére, finstaliation de filtres ou fe refus de cerlaines piéces d’équipement.

L'équipement doit étre exempt de fulte d'huile, d'essence ou de todt autre polluant. La
vidange et Penfoulssement de ces produits sont interdits, Au début des travaux, le
promoteur remet & 'entrepreneur un registre de récupération des huiles usées et contrile
ve fegistrs tout au long des travaux.

3i, par suite d'un bris oy d'un défaut, it y a déversement accidente! d'un poliuant, la zone
touchée doit étre circonscrite rapidement, Le produit déversé doit &tre étanché 4 raide g'un
matériau absorbart. Au besoin, te sol arable contaming est entevé et remptacé par de la
larre arable provenent d'un lieu eutorise.
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Le netioyage des lieux, et plus particuliérement de 'emplacement des structures, est intégreé
& chaque aclivité de construction, Les différentes piéces d'équipemernt doivent étre munies
de récipients destinés & contenir les déchets,

En milieu agricole, on ne peut aeffectuer aucun brdlage ni enfouissement de déchets ou de
débrls sur les lieux des travaux ; ces déchets ou deébris doivent &tre transportés dans une
décharge autorisée, {| est & noter quen milleu Jorestier e brllage des déchets et
Penfouissement des souches peuvent étre autorisés,

3.4 Clauses relatives aux travaux

3.4.1 Arpentage

Sur las terrains cultivés, jes piquets de localisation des ouvrages somt normatement plantés
prés des cibtures ou des fossés gitués & proximité.

En Fabsence de tels points de repére, le promoteur a recours & des piquets de bois de
30 centimétres de longueur qu'll enfonce wsqgu'au niveau dgu sol de fagon & permetire le
passage des machines agricotes.

Les piguels piantas sur les terrains cultivés doivent étre facilement repérables afin que les
producteurs puissent les entever, au besoin, au moment de le préparation du terrain et de la
récolte,

3.42 [Débolsement

Le promoteur fait en sorta que e déboisement perturbe e moins possible fe milieu et assure
réiimination ordonnée des débris ligneux inutitisables.

Les modes A, B et C de déboisement sont clairement identifiés sur e terrain et dolvent étre
respectés :

MOCDE A Coupe manuelie ou mécanisée de tous les arbres, arbustes et broussailles
dépassant 1 métre de hauteur,

MCDE B Conservetion de 'a strate arbustive {lous 'es arbusies d'une nauteur maximate
de 3 métres, saul les tiges des espéces qui poussent trop rapidement) de
méme que des souches et du systéme radiculaire des arbres coupés. Aucun
empitement n'est permis dans |es aires de déboisement de mode B ; st de
Yéquipement mécanisé est nécessaire, il doit exercer une falble pression sur fe
so! et toujours circuler dans le méme racé.

MODE C  Coupe sélective exclusivement manuetie. Line hauteur maximate des arbres 2
conserver est indiquée pour chaque aire de débpisement de mode C: tout
arbre deépassant cetle hauteur est ebatlu, ébrenché, trongonné et isisse en
sous-bols avec les résidus de coupe. Dens le ces du réseau coliecteur, une
benda de $mélres de largeur au centre de remprise est débolsée pour
permetire le déroulage des conducteurs.
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On favorise les modes £ et C de déboisenient dans les zones sensibles {fourhiéres, bords
d'esu, zopes d'arosion, efc ), aux endroits ol 18 dégagement est suffisant pour laisser des
arbres ainsi qu'aux endroits ol ta végétation sert d'écran visuet.

Au cours de abattage, on veille & ce que les arbres tombent dans les aires de travaux ou
dans Femprise du réseau collecteur pour éviter d'endommager les arbres laissés debout.

Tous les déchets, souches, tetes d'arlrres, broussailies, branches et autres débris forestiers
sont sait brikés, soit mis en copeaux, soit enlevés par l'entreprensur chargé du
déboisement’. i nest pas permis de tes anfouir sur place ni de tes accumuter an bordure du
terrein boisg, & moins d'une permissicn expresse du proprétaire.

Toute branche maliresse cassée doit étre coupée prés de son origine et la plaie doit étra
recouverte de Pémulsion eppropriée. i en st de méme des troncs endommagés par les
travaux.

Le boig ast coupé en longueur commaerciale nominale pour fa pate ou le bois de sciage. Les
longueurs sont de 4 pieds, de & pieds, de B pieds, de 10 pieds ou de 12 pieds at plus, s'il y
a igu, seion ies exigances du marché [ocal et te choix exprimé par ie propriétaire. On empite
I8 bois soit au bord du chermin de construction, soit & un endroit convenu & l'avance avec le
propriétalre, el situé dans un périmétre de 100 métres autour du Beu de coups. Dans lous
les cas, I Dois coupé ne doit pas étre dépliacé sur une distance de plus de 100 métres.

It est entendu que l¢ propridtaire peut récupérer ke bois, en tout ou en partie, 3 ses frais et 4
ses risques, au fur ot & mesure qu'il st coupé, pourvu que ce bols ne solt pas destiné & une
autre fin par te promoteur ou par ses représeritants,

Le promoteur vellle @ ce que les espaces soumis aux modes 5 et C de débolsement soiant
réarménages convenablement.

Le promoteur peut confier sy propriélaire le déboisement initial La rémunération du
proprigtaire équivact aiors au prix moyen payé par ie promoteur pour de lels travaux.

3.4.3 Excavation

Cette mesure s'appigue aux terres cultivées.

L& ol doivent avoir fieu des excavations, le sol arable doit étre séparé du sof inerte et
déposé dans un endroit oG il pourra étre récupéré. L'épaisseur de la couche de terre arable
a enlever est établie en fonction de [a pratique agricole et est d'au plus 30 centimétres,

5 ips débtais provanant de 'excavation ne servent pas au rembiayage, iis sont transportés
dans un Heu autorisé ou & un endroit convenu avec le proprigtaire, dans le respect des
norimies erivironnementales. Par contre, si on prévoit utiliser tes déblais pour la rembiayage,
on doit lus ertreposer temporairament en prenant soin de ne pas les mélanger avec la terre
arable ; pour ce faire, on refirers au préalable la terre arable de surface présents # rendroit
du dépdt et on la déposera sur une membrane.

2. Cehe directive ne s'applique pas aux souchas en milleu forestier,
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8i le rembiayage nécessite des matéraux granulaires, ceux-ci sont deposés au fur ot &
mesure dans la fosse d'excavation. 81 est nécessaire d'entreposer des maténaux
granulaires sur les feux des travaux, on doit d'abord retirer ta terre arabie de surface.

La circulation autour des lieux d'excavation est Emitée au minimum. Les travaux sont
planifiés de fagon & éviter e mélange du sol inerte et du sol arable. Les monticules de sof
arable déposé au pied des strugiures ne doivent pas excéder 15 centimétres de hauteur par
rapport au so! environnent, ce qui est suffisant pour compenser le tassement différential.
Dans le cas ou, malgré les précactions, ie sof inarte ast mélangé au sof arable, les premiers
30 centimétres de sof seront remplacés par de la terre arable provenant d'un endroit
approuve par te promoteur et 18 propriétaire, et des mesures saront prises pour rétablr le
niveau de fertilité du terrain. On agira de méme si du gravier est repandu accidentellament.

Des précautions dolvent étre prises pour qu'aucun sédiment provenant du pompage des
fosses d'excavation ne se répande dans [es cours d'eau ou les fossés avoisinants. Les eaux
pompées sont déversées dans des bassing munis d'une membrane filtrarte et les
sédiments sont diminds au fur e & mesure par camion ou par tout autre moyen, par
exempts & ['aide d'une pompe séparatrice.

Des ciStures sont instatiées auvtour des excavelions non surveiiées. Eles doivent étre
sécurilaires et étre adaptées aux conditions environnantes.

Le malériau de remblayage est compacté conformément au devis, et fa couche de sol
arablp ast rétablie sur la méme épaisseur que celle qui a 61é décapée.

Sf des cailloux font surface 3 la suite des travaux d'excavation, on effectue un épierrage
mecanique ou manuel jJusqu'a ce que les conditions soient sembiables & celies du miteu
environnant. Le matériau recuellli ast dliminé dans un lieu autorisé ou & un endroit accepté
par las deux parties, dans te respect des normes environnemantales.

8i un nivellament est nécessaire, Fentraprensaur doit d'abord eniever la couche de sof arable
ol ta meltre de cdtd ; cette terre sera remise en piace lorsque le nivellemant sera terminé.

Lorgque Fexcavation ast exéculée Fhiver, on commence par déneiger les aires de travaux at
d’entreposage. De méme, as moment du rembiayage, la neiga ast d'abord retirée de
Fexcavation et des matériaux de rembtai.

3.4.4 Assemblage et montage des structures

On doit assembler les éoliennes et le réseau coliecteur de fagon a nuire le moins possibie
aux cultures existantes et aux pratiques culturales. L'aire de travail doit 8tre minimale et ses
fimitas, balisées,

Tous Ies débris métaitiques doivent tre retirés du terrain. Le promoteur prend jes moyens
nécessalres pour §'en assurer ; @u besoin, i ulilise un détecteur de métat,
3.4.5 Déroulage des conducteurs

Des précautions particuliéres sont prises pour fa protection des personnas, des animaux,
das cultures et de @ végétation durant te déroulage des conducteurs.
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Le promoteur choisit de prétérence les endroits de moindre valeur agricole comme alres de
déroutage. L'espace doit tre minirmat et ses limites, balisées.

Les débris de tis et autres débris metalliques sont ramassés immediatement.

Les excavations taites pour les ancrages ou Pentouissemsnt des conducteurs doivent étre
asséchées. On doit également compacter ls matériau de rembiaf et rétablir 30 centimétres
e sol arable de surface aux différants polnts d'ancrage.

3.4.6 Restauration des flsux

Au terme des travaux de construction, le promotsur prend des mesures pour restaurer les
terrains perturbés atin qu'its retrouvent s plus rapidement possible leur état d'origine.

Dans un prarmier temps, on nivelle le terrain et on comble les orniéres de tagon & obtenir
une surface de travail uniforme.

£n milleu agricole, des échantilons de sol sont prélevés & différents endroits aprés les
travaux afin de mesurer fa terilité ¢u nouveav sol. Selon les résultats, te promoteur met en
BUVFE une ou plusigurs 0es Mesures suivantes en vue de tavoriser la reprise rapide des
cultures ;

* travailler le sol au moyen d'une charrue ou d'un chisel sur la protondeur désirée par le
propriétaire {maximom de 25 centimatres) |

+ ameublir le sol sur la protondew désiée par e propridtaire (maximum de
15 centimétres) en utilisant des technigues appropriges & ce sol {pulvériseur, rotocultevr
ou herse a dents) |

» sffectuer le passage d'un chisel 4 la protondeur désirée par le proprigtaire (maximum de
40 centimétres) ;

= i les conditions de sol et le systéme de drainage souterrain le permettent, effectuer le
passage d'une sous-soieuse’ a la protondeur désirée ; on attendra deux salsons de
croissance avant da véritier sile terrain est revenu & son niveau de rendsment original ;

= entouir des matiéres organigues, du tumier ov de Pengrais chimique afin de rétablir ta
tertiité du terrain, en tenant compte des recommandations du Centre de rétérence en
agriculture et agroalimentaire du Québec (CRAAQ) et de !a rotation des cultures
pratiquée par le propriétaire ;

= epiarer i terrein Jusqu'aux pierres de B centimétres de diamétre cu jusqu'a ce que les
cenditions soient comparables & celles du sot environnant,

Tous ces travaux sont exécutds dans les rmeilleures congitions de terrain et peuvent étre
effectués plus d'une tois.

Suivant la période ol les fravaux de restauration sont eflectués, e terrain peut dtre
réenserience selon les critéres du propriétaire.

4. On unlsera de préférence un iracisur sur chenie pour effactuer cetle opération. La sous-soleuse
doit Atre munie de coutres & espacemants varabigs pour s'adapter aux différents sols. Les socs
des coutres dojvent avair la forme de paties d'ole.
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Le cas échéant, ls promoteur doit retirer les ouvrages et installations temporalires, tels gue
les cidtures, les ponts et les tossés, et remetirs ke terrain et les Installations existantss dans
lsur état original.

Aux endroits o0 la perturbation du sof due aux travaux de construction entraine des risques

g'érosion, des mesures sont prises pour stabliiser las superficies touchées. Ces masures

tont appei & une ou & plusleurs des méthodes suivantes ;

» talus de retenuse ;

s diffuseurs ;

= siflons ou tossés de dérvation perpendiculaires 8 la pente atin de canaliser les saux de
rulsseliement vers des zones de végétation ;

* nivellement st tarrassement ;

» gabions, sacs de sable, grillages ou tapis ;

* toute autre mesure jugée acceptabie par ie protessionnel agricole ;

» resnsemsencemsnt;

s paillis,

Des plans types explicatits avec devis technigues sont toumis pour les aménagements les
plus courants. Le promateur tait préparer des plans pour les réaménagements particuliers.

A ia tin des travaux, le promotsur {ou son représentant) st le propriétaire visitent les terrains
visés par les travaux ce méme que les chemins d'accés atin de s'assurer que lous les
gébris ont &té retirés et gue les Hieux ont été remis en état & la satistaction du proprigtalre.

34.7 Démantdlement

A rexpiration de la propriété superficiaire, et & détaut d'une entente particuliére entre e
Proprigtaire et le Supediciairs, 'e Superficiaire s'engage a enlever & ses frais les
installations £ollennes, les constructions et les ouvrages qu'il a taits et & remsttre le trétonds
dans son état original. La partie supérieurs (dpaisseur de 1 métre} des soctes en béton sera
enlevéa et |e reste des socles sera recouvert d'une couche de terrs végétale. La supsrficle
sera restaurée pour la production agricole ou reboisée selon l'entente conclue avec ie
proprigtaire,

35 Conclitation

En cas de désaccord entre un propridtaire et le promoteur, le différend peot, au choix de
Fune ou lautre des parties, étre soumis & un conciliateur.

Les deux parties peuvent s'entendre préatablement sur une liste de personnes aptes a
remplir la rGle de concifiateur. Au moment d'un désaccord, une des parties peut taire appe!
& Yun des conciliateurs mentionnés sur ia liste, selon des modalités a convenir.

Le conciliateur & pour tonction de tentsr de trouver une sokution @ Pamiable au cifférend qui
lui est soumis. Ses recommandations ne kient ni Fune ni l'autre des parties. Les trais et
depenses de la concilfation sont suppontés par Fune ou Pautre des parties, selon la décision
du conciiiateur.
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Chapitre 4 - Exploitation et entretien du parc éolien

4.1 introduction

Pondant toute ta durée d'exptoitation et d'entretien du parc éctien, t'usage des terres est
conservé, sauf dans tes timites de femprise définie & facte de propriété superficiaira®.
Aucune cidture n'est instatlée autour des structures (socles d'écliennes, éléments du réseeu
coftecteur et autres) de fegon & facititer ta remise en production agricote oy te reboisement
des surfaces ulitisées pour i construction,

Le promoteur effeciue des visites, des inspections des travaux d'entretien et des réparations
wfin d'assurar 18 fabitité du parc éotien

Ce chapitre décrt tes moyens que te promoteur prend pour essurer ie respect de ia
proprétd privee au cours des aclivités d'enfretien et d'exptoitation du parc éotien.

4.2  Entretien du parc éolien

4.2.1  Entretien du réseau colfectaur adrien

L'entretien des lignes eérgnnes du reseau coltecteur comprend diverses interventions sur
tes supports, sur fes {solateurs, sur tes conducteurs et sur tes accessoires, Les principates
activites d'entretien son regroypées comme sitt |

+ les visites et tes inspections ;

+ tes réparations ; .

« lestravaux majeurs {réfection, rénovation et reconstruction),

4.2.2 Entretien des éojiennes

Le parc gofien est normelement commandé ef surveité & distance de maniére semi-
automatique par Yentremise d'un systeme étectronique. Un tet systéme permet de modifier
certaing paramelres d'expioitation des éotiennes, de régter te régime de production, de
proceder 8 des arréts d'urgence, elc., timitant ainsi {accés physique aux différents sites.

L'entretien et ta commande des éotiennes g'effectuent seton te programme étabti par te
fabricant. L'entretisn périodiqgue comprend, entre autres, ia tubrification des piéces, le
ressefrage des boutons, te remptacement des fitires hydravtiques, tes vidanges d'huite et tes
essais de routine.

4. Un modéte ¢'acta de propidté superfciare ast proposé & tannaxe A,

Appe! d'offres 2003-61
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4.3 Mesures d'atténuation relatives a Fexploifation et &
Pentretien

4.3.1 Régles géndrafes

Les regtes génerates permettant d'atténuer tes impects de t'entretien du parc éotien en

mitieux egricote et forestier sont tes suivantes :

+ Lo promoteur doil obtenir ta permission du propriétaire d’un immeubte ou d'un bien quit
désire ulitiser, en denars de t'emprise des éoliennes ou du réseau Coltecteur, aux fins de
tentretien du perc eotien.

« Le promoteur doit obtenir de cheque propriétaire un inventaire des étéments vutnérabtes
de t'enireprse agrcote ou forestiere et convenir avec ce dernier des procédures
permettent de protéger ces ééments ou du moins d'atténuer tes effets des activités
d'entretien sur eux.

+ Le promoleur désigne des personnes-ressources dans ses bureaux régionaux pour
fournir aux producteurs egricoles et forestiers des renseignements technigues retatifs a
tentretten dv perc éotten,

¢ Le promotgur est seut responsable de ta mise en ceuvre des mesures d'atténuation
retatives a t'entrelten du parc éotien en miteux egricete et forestier.

Ay cours des travaux d'entretien, te promoteur apptique tes mesvres d'etténuation touchant
te bruit, tes chemtns de ferme et tes accés, tes cibturas et barriéres, e drainage de surface
et souterrein, te circiation, te tassement du sot, ta fumée, poussiéres et autres pottuants
ainsi que ta restauretion des teux.

Toutefois, it est reconnu que ia tolatité des mesures décrites ci-dessous ne pourront pas
&éire respectées en situation d'urgence, par exempte en cas de pannes dues & urie tempéte,
au vergtas oy & un bris mageur d'égquipemeant.

it y @ dommage & une propriété ou perte de récotte résuttant de fravaux d'entrelien, te
propriétaire est compensé per te promoteur,

4.3.2 Clauses générales

4321 Brutt

Au cowrs de ses aclivités d’entretlen, te promoteur tient compte des inconvénients ties au
bruit et veitte & en réduire te niveeu. Aux endrofls o des normes de brult ambiant sont en
vigueur, te promoteur tes respecte et, 4 celte fin, maintient 3 jour tes dossiers
correspondants.

Jans tes mitieux gui acoueittent des entreprises d’élevage potentiettement sensibles au bruit
{par exemple tes éteveges avicoles, cunicotes el d'enimeux & fourrure), des précautions
sont prises pour timiter te production de brult strident ov de sons soudains, notamment ceux
gui sont causés par tes engins et tes véhicutes d'entretien.

Si des probtémes retatifs ay bruit surgissent ay cours des travaux, des mesures sont prises
pour en atténuer tes effets.
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4.3.2.2 Chemins de ferrme et accés

Avant d’utiliser ou d'établir un chemin d'accés, le promoteur doit oblenir Fautorisation du
propriétaire du terrain touché. Les modalités d'utilisation de 'accés sont comprises dans
Yentente conclue avec le propridtaire.

Lorsque fusage d'un accés provogue e soulévement de poussieres nuisibles aux
personnes ou a envirennement, ges mesures sont mises en ceuvre pour réduire la quantité
de poussiéres.

Si les activités d'exploitation ef d'entretien endommagent les chemins de ferme ou les
acces, ceu-ci sont remis gans un état simitaire ou supérieur & leur état original, a l'aide de
matériaux de méme nature (grosseur el lype) gue les matghiaux constiuant ces chemins.
Un délai d'un an, correspondant & un cycle de gel-dégel, dolt s‘écouvier avant que e
promoteur soit ibéré de sa responsabilité de remise en état. Ce ¢élal est lié & un usage
nhormal de faccés.

Une protection est apportée aux chemins asphaltés afin «éviter de les endommager. De
plus, les chemins asphaltés sont maintenus propres en tout temps.

4.3.2.3 Cldtures et barrigres

Aprés entente gréafable avec & propsiétaire, e promoteur istalie des barréres ou des
cldtures temporaires aux différents endroits ol cette mesure est nécessaire 4 la protection
des Gultures, du bétail et de fa propriété,

Les clbtures longeant les accés publics doivent étre munies de barriéres rigides destinées a
interdire 'accés en dehors des heures dentretien.

En ce qui cuncerne les clétures électriques, e promoteur peit recourlr & fun des procédés

suivanis :

» instalier une arcade ;

+ modifier la source d'alimentation de fagon & aimenter fa clélure des deux cotés de la
barrigre,

Le mode d'installation d'une barriére est le suivant :

» eétangonner les piquets de chague c¢d1é& de Fouverlure de fagon & maintenir la tension
mécanigue dans 1es porlées adjacentes ;

+ couper les fils manueliement ®l, s'ils sont adéquats, s'en servir pour fabriquer fe
barrére | sinon, récupérer fes fils coupés et utiiser gu matériel équivalent ou supérisur
pour fabriquer la barrigre.

Le promoteur veille & ce que Fentrepreneur chargé de P'enfretien maintienne les barriéres en
ben état et constamment fenméss.

Toute cidture ou bafridre coupée, enjevée, endommagée ov détrufle est immédiatement
réparde ou remplacée avec des matérlaux de méme qualité ou de qualité supérieure aux
matériaux d'origine. )

A @ fin des travaux d'entretien, 'e promoteur retire fes barriéres femporaires, & moins
d’entente contraire avec le propriétaire.
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Si des cidlures de pierres ou de perches doivent étre enlevées, les maténaux retirés sont
entreposés. lis serviront & 'a remise en état des ciolures a la fin des travaux d'entretien

Le promoteur maintient des systémes de protection appropriés pour le bétail. Toute cibture
nécessaire pour éloigner un type particulier d'animaux doit figurer parmi les mesures
d'atténuation particuligres.

4.3.24 Drainage de surfacs

Le promoteur fait un relevé de tous fes éiéments de drainage présents sur fes terraing vigés
par les travaux d'entretien. Au besoln, if instaffe des ponts ou des ponceaux, aménage des
passages & gué ou modifie ke drainage de Jagon & assurer un écoulement normat et continu
dans lous les fossés, rigofes ou autres canaux touchés par les travaux d'entretien,

Le promoteur doit obtenir F'eutorisation du proprétaire avant d'utiliser un pont ou un
ponceau existant. Il maintient les ponts ou ponceaux en bon état et effectue, fe cas echéart,
les réperations nécessaires.

Toute medification du drainage de surface, prdvue pour la durée des travaux d'entretien,
doit 8tre approuvée par un ingénteur agricole ou par 'agent gu promoteur responsable des
travaux d'entretien.

Tout au ong des travaux d'entretien, le promoteur s'assure de ['efficacité des aléments de
drainage de surface et veille & ne pas obstruer les fosses.

Les ponceaux mis en place par I8 promoteur ont une longueur minimale de 3,5 métres. Iis
sont instaliés 10 centimétres pius bas que le fond du fossé et recouverds d'av moins
30 centimétres de terre. De plus, #s ont un diamétre suffisant pour ne pas entraver
Yécouiement des eaux.

Si un tablier de pont est instalié, il doit reposer sur les berges sur une lfongueur suffisante
pour assurer leur stabilité,

A la fin des fravaux d'entretien, # moins d'entente contraire avec le proprigtaire, e
promoleur eniéve 1es ponts et les ponceaux mis en place temporairement, nettoie les fossés
et remet les berges dans feur état originat,

Avant 'e début des travaux d'entretien, 'e promoteur effectue un relevé des puits et des
sources d'alimentation en eav potable qui pourraient étre touchés. Au besoin, Il établit des
mesures ('alténuation particuliéres pour les protéger. Des échantifonnages ¢'eau sont
effectués avant, pendant et aprés les travaux d'entretien majeurs pour s'assurer que fa
Gualité de I'eau cdemeure la méme. Dans fe cas d’'ure baisse de la quaité de ['eay, e
promoleur met en oeuvre les mesures nécessares afin d'éliiminer fa cause de la
contamination,

Le promoleur doit enlever toute accumutation de sédiments dans un fossé ou un cours
d'eau qul résulte de travaux majeurs d'entretien et qut nuit au débit normal de [élément de
drainage.
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4328 ODrainage soutgrrain

En vue des travaux d'entretien, le promoteur repére les réseaux de drainage souterrain
présents dans les secteurs d'ntervention, en s'eppuyent sur ies indications données per le
proprigtaire.

Pendant les ravaux majeurs d'entrelien, ie promoteur s’assure que ies voies de citculation
ne sont pas amenagées au-dessus de drains.

Lorsque le terrain 8 une Jaible capecité portente, une protection est apportée aux endroits
o0 les chemitis croisent led drains.

En cas de rupture d'un drain causeée par des travaux d'excavation, le promoteur doit assurer
'acoulement continuel dans fes drains amont et mstafler uh bouchon dans le drain aval afin
de prévenir toute cbstruction permanette ou temporaire. Un jalon est {aissé en place tant
que |e drain n'est pas réparé.

Avant e rembiayage de I'excavation, le promoteur fépare les drains endommagés el
s’assure du Tonctionnement normal du systéme de drainage touché, ie tout selon les
normes du MAFPAQ reiatives aux drains. Lorsquil s'est créé des ormidres et qul y a risque
d'ecrasement des drains, le proprigtalre peut exiger la vérification de leur état par
excavation.

Lorsqu'un drain doft éire réparé, e promoteur avise le propriéteire pour que celui-ci puisse
&tre présent durant la réparation. Si f'envergure des travaux l'exige, le promoteur ou e
proprigtatre peut dernander que la réparation solt confige & un entrepreneur spécielise. Tous
les travaux de reparation doivent éire approuves par les deyx parties avant le remblayage.

Lorsque les travaux d'entrelien ont des incidences sur un plen de drainage souterrain non
encore réalisé, le promoteur fait modifier & ses frais le plan de drainage per son concepteur.

Le printemps et 'automme suivant ies trevaux d’entretien, le promoteur retourne sur les lieux
avec {e proghétaire afin de vérifier e bon fonctionnement du réseau de drainage touché par
{8s travaux.

4.3.26 Circulation

Cette mesure s'applique uniquement aux terres cultivées,

Les chetnins d'accés sont déterminés en jonction du moindre tmpact sur ies aclivités du
producteur agricole et sont ie plus possible situés en bordure des champs, lis respectent
Tonenlation des lots, des concessions ou de tout autre élément cadastral et évitent les
tracés en oblique par rapport 3 {'onentation des cultures,

Le promoteur délermine & {"avance la voie de circulation qui sera empruntée sut les terrains.
Ces chemins d'acces sont, dans cerlains ces (zone sensible, entente particulibre avec e
propriéteire ou aytres), balisés sur le terrain,

Le promoteur s'assure que les chemins d'accés ne constituent pas un obstacie empéchant
le propriéteire ou l'occupant d'accéder aux parcefies avoisinentes. Les orniéres sont
nivelées dés qu'elies entravent fa bonne merche de {'exploitetion egricole,

Appel &offrey 200583
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Selon la saison et la nature du sol, le promoteur restreint 'acces des véhicules et des
engins dont le poids est trop élevé pour circuler sans pertutber le terrain.

A la fin des travaux c’entretien, le promoteur refire les ouvrages temporaires et remet le
terrain dans son état original, selon ies exigences précisées dans la section 4.3.2.2 sur ies
chemins de ferme et les accés.

4.3.2.7T Tassement dy sol

Cette mesure s'applique uniguemaent aux terres cultivées.

Dens certaines conditions délevorables (sol détrempé, période de dégel durant I'hiver ou

autres), ies traveux majeurs d'entretien peuvent cayser un tassement de sol pius ou moins

important seion la plerrosils, le couvert végétal et ie type de sol. Dans ie but de réduire su

minimum ies dommages, les mesures suivantes sont préconisées

« atablir ie calendrier des travaux d'entretien en tenant comple des satsons ol {a capacité
portante du sof est la meillsure ;

« interdire {a& fexcepltion des cas d'urgence} 'accés de cerlains engins ou véhicules
{orsque la capacité portante du sol n'est pas suffisente ;

« uliiser uniquement ies engins ou véhicules a cheniiles ou @ pneus trés larges ;

« limiter la circulation € une voie unique et réduire au minimum ‘e nombre de passages
des engins et deg véhicules ;

« utiiser un tapis porteur ou un matelas ;
« suyspendre certaines pheses de travaux durant ies périodes non propices ;

« mettre en csuvre loute autre mesure perlinente recommandée par le professionnel
agricoie,

A ia fin des travaux d'entretien, J8 promoteur exécute, au besoin, les mesures prévues 4 Ja
section 4.3.2.9 sur le restauration des lieux.

4.3 2.8 Fumsée, poussiéres et autres polivents

le promoteur s'assure gue l'entrepreneur chergé de Tentretien utilise I'équipement en
conformite avec es spécifications des fabricents. $1 des problémes surviennent durant les
travaux d'entretien, le promoteur prend des mesures correctives, telies que {‘application
d'abat-poussiére, I'instalietion de filtres ou le refus de certaines pibces d'équipement.

'¢quipement doit étre exemp! de fuite d'huile, d'essence ou de tout autre polluant. La
vidange et I'enfouissement de ces produits sont interdits. Au début des travaux majeurs
d'entretien, je promoteur remet & 'entreprensur un registre de récupéretion des huiles
usees et contrdle ce registre tout au long des travaux.

Bi, par suite d'un bris ou d’'un défaut, il y a déversement accidentel d'un polivant, le zotie
touchée doit 8tre circonscrite rapidement. Le produit deversé doit &tre étanché a i'aide d'un
matériau absorbant. Au besoin, le sol arable conleming est enievé et rempiacé per de fa
terre arabie provenant d'un lieu autorise.

Cagre de réflyence refalil § leménagement de pares éokens ar milleux egriests of forestier, rov. 2008 ?2




Appel d'eftres 200503

Le netloyage des lieux, et pius perticuiiérement de 'smplacement des structures, est intégré
& chague entretien majeur. Les différentes pidces d'équipement doivent étre munjes de
récipients destings a contenir les déchets.

En miieu agncole, on ne peut effectusr aucun brifege ni enfouissement de déchets ou de
débris sur les fleux des travaux ; ces déchets ou deébris doivent ére transpartds dans une
décharge eulorisée. 1 est & noter qu'en miteu forestler e britege des déchels et
renfcuissemeant des southes peuvent éire autcrises,

4329 Hestaurdlion des Houx

Au terme des travaux majeurs d'entretien, i@ promoteur prend des mesures pour restaurer
les tarreiris perturbés afin qu'ils retrouvent 'e plus rapidement possible leur état d'origine.

Dans un premigr temps, on nivefe le terrein et on combie es omidres de fagon & oblenir
une surfaca de ravalt uniforme.

£n miieu agricote, des échentiions de sol sont prélevés & différents endroits aprés les

trevaux d'entretien efin d'en mesurer 12 fertiité. Selon fes résultats, le promoteur met en

wuvre une oy plusieurs des mesures suivantes en vue de favoriser 'a reprise rapide des
cultures :

+ trevailier i sof au moyen d'une chefrue ou ¢'un chisel sur la profondeur désirée par e
proprigtaire {maximum de 28 centimaetres) |

« ameubir te sof sur la profondeur désivée per le propndtaire {maimum de
15 centimétres) en utifsant des techniques eppropriées & ce sof {puivérseur, rotocuitaur
ou harse 4 dents) ;

» effectuer g pessage d'un chisel & la profondeur désirée par te propriétaire {maximum de
48 centimétres) ;

+ 5 les conditions de so! et %o systéma de drainage souterrein '8 permettent, effectuer e
passage d'une scus-soleuse’ & te proforideur désirée ; on eltendra deux Seisons de
croissance avant de vérifier st le terrain est revenu & son niveau e rendement criginat ;

+ enfoulr des matidres orgeniquaes, du fumier ou de Fengrais chimique afin de rétablir 1z
fertiitd du terrain, en tenant compte des recommendations gu Centre de référence en
agricufture et egroaiimenteire tu Québec (CRAAD) et de ia rotefion des cuttures
pratiquée par le proprigteire ;

+ eplerrer ie terrein jusqu'sux pierrgs de 8 centiméties de diamétre ou jusqu'a ce que les
cunditions slent comparabies 4 cetes du sol environnant.

Tous Ges Tavoux SO BXBCUNEs dans 185 meifeures conditions de terain et peuvant dlre
effectuds pius d'une fols,

Suivant g période ou Ies traveux de restauration sont effectuds, le terrain peut étre
réensemence sefon feg critéres du propriétaire.

5 On uttisera de préférance un tracteur sur chenite pour effectuer cette opération. La sous-soleuse
doil &tre munie de Coutres & espacements vanabies pour s'adepter Bux différents sois, Les socs
des coutres doivent avorr la forme da paftes d'vie.
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i.e cas échéan?, le promoteur doit retirer les ouvrages et instaliations temporaires, tels que
185 Ciftures, tes ponts et les fossés, et remeltre te terrain et les instakations existentes dans
lgur état criging’.

Aux endroits olr le perturbetion du sol due aux travaux de construction entraine des risques

d'érosion, ges Mmesures sont prises pour stabiliser les superficies touchées. Cas mesures

font eppetf & une ou & plusieurs des méthodes suivantes :

* latug deretenue ;

» diffuseurs ;

+ siions ou fossés de dérvetion perpendicutaires & 'a pente afin de cenatiser 'es eaux de
rulssehement vers des zones de végétation ;

s niveremen! et terrassement |

+ gabions, sacs de sable, griteges ou tepis ;

« loute aulre mesure jugee acceplable par le professionnel agricote |

« réensemencement

+  paiis.

Des plans types expiicatifs avec devis technigues sont fournis pour las aménagaments les

prus courants. L.e promoteur falt préparer des plans pour les réaménagements particuliers.

A ia fin des traveux d'entretien, le représentent du promotaur et te proprdtaire visitent fes

terrains visés par ces travaux de méme que les chemins d'accés efin de s'assurer que tous

les deébiris ont €t retirés et que les Heux ont éW remis en &tat & e satisfaction du
propriétaite.
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Chapitre 5 — Compensation des propriétaires

51 introduction

Ce chepitre trafle des compensations financiéres que le tituialre ou e superficiaire verse aux
proprietaires des biens guil dolt assendr ou acquérir en vue de réadiser un projet de parc
épifen. Toutes les forrnules et tous les montents des compensations financiéres sont
donnés a titre indicatil afin de faciiler e ndgociation.

Les compensations s‘appliquent aux treveux de construction, aux activités d'expioitation et
d'entretien einsl gu'eu démantélemeant ¢u parc éoljen,

Les régies relatives a la compensation en milieu agricole s'eppliquent eu territoire régi par ia
Lof sur {a profection du ferrifoire ef des acfivités agricofes et défin! comme zone agricole par
décrat du gouvernament du Québec.

Les régles reiatives & 'a compansation en mitieu forestiar s'appliquent au territoire régi parie
Lof sur fa profection du ferfojre af ges aclivifés agricofes et défini comme zone agricole par
décret du gouvernement du Québac ainsi qu'a toutes les fordts privées du Québec qui ont
une vocation de production forestiére.

Tout propriétaire agricote ou forestier qui signe en faveur du titulaire un octroi d'option® dolt,
&n contrepartie de fa compensetion financiéré proposée dans l'option, permettre au titulaire,
oés quil exerce Toption, d'eccéder aux terrains visés, d'y installer son égquipament, de
construire el dinstefer toute ligne, dofenne ou autre ouvrage d'énergie decirique aux fing
el de i3 maniare prévues & Y'octroj deption. il s'éngage également 4 signer un acle de
propriété superficiaire 4 a premiére demande du titulaira.

52 Compensation financiére giobaie (C,)

La formule sulvente montre, aux fins de ‘e signature de loctroi d'option et de facte de
propriéte supeficiairg, les diéments & Inclure dans le calow! de le compensetion pour ies
dommages et gs inconvénients #4s & ‘a réalisation d'un projet de parc éoien en miiaux
agricoie et forestier :

Cy=Cy+Ce+ Cu+ Cy+Cs+Ce+ Cr + Cy
ol
g estia compensation finencigre giobale a payer au propriglaire ;
C. estia compensation pour ia signature de octroi ¢'option ;
C: estla compensation pour la présence d'un mét météorologique ;

Cs est la compensation pour ‘e droit de propriété superiicieire, qui comprend les
servitudes nécessaires ;

6. un modale ¢ octroi d'option est proposé &i'annexe A,
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C, esta compensation pour ies dommages permanenis & 'extérieur de I'emprise ;
C:; sonties paiements additionneis {individuels et collectifs} ;
Cs est la compensation pour 'espace de travall temporaire’ ;

C; est la compensetion pour ‘a perte de récoite en dehors de 'emprise et durant ia
période de construction’ ;

C; estla comgensation pour i8s inconvénients liés aux traveux ¢e construction’.

5.2.1 Compensation pour fa signature de Poctrof d'option {Cy)

L'octroi d'option est un document légal, signé en privé, par leguel un propriétaire foncier
donne et concade & une autre partie (¥8 tituiaire} 'option Irrévocabie d'acquerlr un droit de
propriété superficieire pour 1a construction et explojtation d'un parc éclien sur une bende
de terrain constituant 'assielte du droit de propriété superficiaire, appelée '« emprise ». En
contrepartie, ie titulaire, au moment de I'exarcice de foption, convient d'acquérir un droit de
propnété superficiaire contre un certain prix, qu'l paie eu moment de la signature de 'acte.

§.2.1.1 Relevés technigues au sof

Lorsque ia tituleire demande, avantia construction du parc éolien, une permission écrita du
propriétaire pour effectuer des travaux technigues et géotechnjques — autres que des
traveux d'arpentage ou des trevaux 4és & implantation d'un mé&t météorologigue —— qui
exigent Futilisation d’engins, de véhicuies ou d’équipements sur son terrain, le titulaire verse
a ce propristalre une compensation de 300,003% au moment de ia signeture de ia
permission,

5.2.1.2 Signature de 'octroi doption

Pour ia signature de 'octroi d'option en mileux agricole et forestier, ‘e titulaire accorde &
chaque propriéteire le plus élevé des deux montants sujvants :

» une somme annueile de 0,40 § par hectare de terre de la propriété assujettie a 'option ;
» yune somme annuefe de 300,00 §.

Cette comgpensation est versée dens les 30 jours suivant 12 date de 1a signature de I'octro
d’option et & cheque date enniversaire.

La durée initia'e de 'octroi d'option est déterminée par las pertles et peut &tre renouvelée
ung fois aux mémes conditions par le titulaire. La durée totate de Toctroi d'option ne peut
excéder cing ans, saufl si ‘e titulaire est signataire d'un contrat dapprovisionnement
d'électricité avec Hydro-Québec et qu'une durée additionneiie est nécessalre en vertu de ce
contrat.

7. Sappiigue eux travaux de construction, de réfection, de rénovetion, de reconstruction et de
démantadlemant.

Cadre da référence refail & l'ameénagamei| de parcs éolians en wilisux agrivcle & Torastisr, nuv. 2005 26




Appel d'uffres 200501

5.2.2 Compensalion pour la présence d'un mat météorologique {Cy)
(és la signature de 'octroi d’'option et avant fa construction d’'un parc éollen, la titulaire peut
installer un ou des mats météorologlgues sur la proprigté assujettle 4 foctro! d’option.

Le versement nitial des compensations est effectué avant le début des travaux de
construction du mat meétéorologique. Le cas écheéant, les versemerits annuels sulvants sont
effectués & la date anniversaire du versement initial.

Ces compensations annuelies cessent d'étre versées au propridtaire jorsque survient un
des deux gvénements sulvants ;
v le mat météorologigue est démantelé ;

v e titulaire exerce l'option | dans cette éventualité, tout mat météorologique doit étre situé
& l'intérieur de femprise définie 4 'acte de propriété superficiaire.

5221 Mileu agricole

En milley ggricele, je titulare compense Pgncombrement occasionngé par e mat
météonoiogigue en tenant compte de e superficie cultivable perdue, des colts additonnels
de contournement et des frais d'entretien de 'espace non cultivé,

La compensaticn annuelie est de 20 % du montant obteny selon la méthode de caicul d'un
palement unigue calculé & perpétutté au taux d'asciualisation de 3,85 %, appliquée aux
structures permanertes

Cp = B X Vi
VN
G estla compansation pour la présence ¢'un mét météorologique ;
S

ast la guperficie {en hectares} du quadrilatére formé par les points d'attache au so!
du mét meétéorologique ;

Vi est la valeur marchande gy terrain agricole & Thectare.
5222 WMileu forestier

En miieu forestier, la compensation annuelle pour la présence d’'un mat metéoroiogique est
de 20 % du montant de 100,00 § accordé par point d’appui et par point d'ancrage. Ce
mottant ne peut cependant pag excéder 100,00 § par année par mét.

e plus, le proprietaire forestier regoit 100 % de la vaieur du bois debout coupé.

Appel d'offres 20051}
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523 Compensation pour fe droit de propridété superficlaire {C,)
Le tituiaire, au moment de I'exercice de l'option, convient d'acquérir un droit de propriété
superficiaire contre un certaln prix, qu'il paie au moment de la signature de I'acte.

Toute installation éolienne doit obligatorrement se trouver & I'intérieur de ia superficie
{efnprise} visée par le droit de propriété superficiaire. Les « Instaliations éoliennes » sont
définies comme étant les installations sulvantes | éolienres, nstallations du réseau
collecteur d’énergie électrique, nstallations de stockage d'énergie, éguipements de
téiécommunication, instaliations de production d’énergie & 8tre expioités conjointement avec
de grandes installatipns éoliannes, routes, tours d'observation météorologigue et
éguipements de mesure des vants, batiments de contréie, chantiers d'entretien, pares de
stationnement et installations et éguipements connexes.

5231 Milleu agricoie
La compensation versée relativernent & tout terrain visé par le droit de propnsté superficiaire
an millal agricole ast 4tblla salon fa formule sulvante
Cos = {So = R} + Ve

ol:

Cyy st la compensation pour le droit de propriété suparficiaire ;

Sp estla superficie visée par le droit de propriété superfictaire (emprise} ;

R estiarente fou la juste valeur locative majorée de 50 %} de ia propriété & I'hectare,

V¢ est la valeur des cultures perdues sur la superficie visée, établie par un spéciaiiste,
pour la durée du droit de propriété superficigira,

Le caicy! de la rante est étabii selon la formule suivante :
R={[1-(1+T°1+T) x (Vyx 1.5xT)
ol
R estiarente {ou la juste valeur locative} de 1a propriété & Ihectare ;
[ estladurée du droit de propriété superficleire ;
Vy estla valeur marchande du terrain agricoie & hectare ;
T est ie taux d'actualisation de 3,5 %'

La compensation peut &tre versae, au gré du propriétaire, sous forme d'un palement unigue
payable au moment de la signature da I'acte de propriété superficiaire ou encoreg sous forme
d'un paiement annyel. L'option du paiement annuel peut &tre converlie en un paiement
unigue & a fin de toute pénode de cing ans ou & Tocsasion d'un transfert du droit de
propriaté suparficiaire.

8. Taux appliqué selon FEntenle sur ts passags des ignes de transport en mileux agncols el
foreslier.
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§5.2.3.2 Miiey forestier

La compensation pout e droi ge propaété superficiaire dens une forét privée & vocation de
productior forestiére est basée sur e veleur des lerreins boisés fouchés, selcn les
meéthodes el 1es prncipes reconnus et couramment uliisés en évalation forestiére.

Les pringipaux gritéres d'évasation d'une forét sont

« as caractéristiques propres & 'a composition, 3 1a répartition, 8 raménegement et au
volume de bois de cette fordt ;

* Ja valeur locele et régionale des produits forestiers en fonclion des exigences de
dimensions e de qu#ité de méme qu'en fonclion des uthisetions de ces preduyils ; 1es
labieaux ou lisles des prix uthisés pour chacune des régions du Québec sont publiés
annuehement (au début de juliet) dens les plians conjoints sanctionnés per 'a Reégie des
marchés agricoles |

» Ja valeur du bols debout; par exempe, 1a valeur du bols debout peul étre estimeée a
50 % du prix  eu ¢hemin de camion ».

La compensation a verser eu propridtaire pour tout terain visé en miliey forestier se
cotnpose des @éments présentés ci-dessous.
Fonds forestisr

La compensation revative ey fonds forestler visé par 'e droit de propriété superfciaire est
établie selon la formuie suivante :

Cog = 8 <R

SV

Cys st ta compensation pour le droit de propriété superficiaite |

S estra suparficie visée per 1e drolt de proprigté superficiaire ;

B estarente {ou 'a jusie veleur 1ocative majorée de 56 %} de 'a proprigte & rhectare.
Le calcul de 'a rente @st éteb) selon la formule suivante

Ro= ([1-{1+T)"1+T} = (Myx1,6xT)

ol

R est1a rente (Gu 12 yuste valeur locative} de 1a propriété & Mhectare |

D est)a durée du droft de propriété superficiaire |

Vi estla valeur marchands dy tefrein agrico'e & 'hectare ;

T esile laux d'ectualisation de 3.5 %’

Appel d'offres 200503

Bois debout

La compensation relative au bois deboul repcse sur 'e volume fecensé au moment de
rinventaire forestier,

A cette fin, on procéde d’abord & ¥identification des peupiements, puis on dvalue 'e volume
de beis merchend sujvent la méthode dite de icvirée continue » ou suivent toute autre
méthode reconnue.

En ce qu concermne 'es plantations, 'a compensation est fixée & Vaide des tebes de
rendement de Boighert et Bertrand.

Récojtes & vanir (grablfiéres)

La veleur des érabliéres exploitées est délerminée au moyen des techniques reconnues, en
fonction d'un diamétre minimal d'entailage de 20 centimétres. On recourt & 'a méthode du
feveny pour délerminer 'a ve'sur & Venteile, en calculent 'e reveny net actualiseé sewon une
perte annuele a perpélutd el un taux d'ectuelisation de 3,5 %. Le revenu nel est &labi
d’aprés 'es valeurs suivantes

+ récolle anmiele moyenne de sirop d'éreble des cing defniéres années ;

+  prix moyen ajusié des cing dernigres arinées ;

*  reveny brut ;

» frals variables d'expoftabon reconnus per 'e Centre de référence en agricuiture et
agroalimentaire du Québec (CRAAQ) et propres & Vérabigre®.

Dans le cas des érablidres non exploitées, on établit 'a compensaticn & V'afde de 'a méthode
du revenu en uliisant 1es donngées reconnues par le CRAAQ. Pour Blre désignées
« érabliéres non expicitées », les érabliéres doivent offtic une possibiité d'entailage égele
ou supérieure & 150 enfaives a 'hectare au moment de V'évelualion. Le caicu) du reveny net
repose suf les mémes procédes qu'avec les érgbnéres exploilées, & Vexception des frais
fixes, qui entrent dans le revenu net des érabiéres non exploitées.

Enfin, dans 'e cas des érebiéres potentiehes, on élabit 'a compensation a Veide de ia
méthode du revenu en uliisant 'es données reconnues par ‘s CRAAQ. Pour étre désignées
« grabligres polentieles », les érablidres doivent &lre en régénéretion et offrr une densité
de 150 érables & rhectere. On considére le revenu net @ perpéluild, qu'on actualise pour
tenis compte du nombre d'ennées qu') reste avant d'oblenir un diamétre de 20 certtiméires
Le caicul du revenuy net repose sur Jes mémes valeurs (u'evec 'es érabiéres non
exploitées.

Pour lous les types d'érebiéras, 1a veleur a rentaie est fondée sur 'a situation de
rensemble de "érabliére.
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9. Les frais fixes, tels que 'es frais généraux et les amortissements, menfrent pas dans le caicu du
revend net.
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Dommages en bardure Je l'emprise

Pour les dommages en bordure de Fempnse, le syperficiaire verse une compensetion de
100 % de la valeur du bols, calculée pour une bande de § malres de part et d’autre de
Femprise. Quand # $'agit d'une éreblidre, i compensaltion est égale & 100 % de ie valaur du
produit assock & une bands de 125 métres de part et d'eulre de Yemprise. Cette
compensetion donne au superficialre te droit de couper, sans compensetion edditionnelie,
tous les arbres pouvant nuire & V'exploitetion du perc éolien et situés dens cetts bands,

$l, & cause de l''mplsntation des instaliglions et équipaments nécesseires & fexploitation du
parc éolien, le propriétaire sublt des dommages en bordura de Famprsa qui dépassant i
valeur de !e compensation prévue pu paragrephe précédent, le supericiaire les évalue et
accorde su proprigtelrs une compensetion correspondant aux dommages excédentaires,

5.24 Compensations pour les dommages permanents
4 l'extérieur de 'emprise (T

En milieu agricole, le superficiaie compense ies dommeyges permanents occasionnds aux
récoltes a I'extérieur de P'emprise par Ies instetiations et éguipements nécessaires a
Fexploitation du parc @olien.

Ad moinent de 'a signeture de Foption, 'e proprigteire devra choisir fune ou Pautie des
formuies de compensetion suiventes ; une compensation é&tablie seton une méthode
simpifiée (formule A) ou une évaluation, faite per un spécisliste, des c¢olls réeis des
domimeges subls {formuie B).
Formule A
Le compensation selon la forrnule A est calculée de |a fagon sulvante :

Cgp = Vg‘g X ST
ol:

Co» @st I8 compensation pour les dommages permanents & Fextérieur de 'emprise ;

Vi est le valeur Marchande du terrain agricols & hectere ;

Sy estlasuperficie totale (en hecteres) de Femprise (superficle minimele de 1 ha).
Coette compensation est versée sous forme de paiement unique peyable au moment de ia
signature de 'acte de propriété superficiaire,

Farmule 8

La compensation tient compte de ta superficie cultivable perdue & Pextéreur de Femprise,
des collts edditionnels liés au contournement et des frals d’entretien de 'espece non cultivé,
Celte compensetion peut étre versée de deux fagons ;

+ sous forme de pelement unigue, calculé selon un teux d'actyelisation de 3,8 % pour la
durée du droit de propriété superficieire, payable su moment de le signeture de I'acte de
propnété superficiaire ;

+» so0us forme de paiement annusl

Coile e refdravics reknif 2
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Si tes perties s'entendent pour un paiement annuel, 'e Montant dy paiement est révisable
tous les ¢ing ens, en tenent compte du choix des cuitures. On fixe Fannuité en muitipliant te
montant & établir pour un peiement unigue, calculé selon un taux d'actualisation de 3,5 %,
per te taux fixé & Varticie 28 de la Lo sur Je ministére du Revenu pour les créences de I'Etat,
L'snnuité est transférable & Vacaueraur éventuel du terrain viséd. L'option du palement
ennuei peut-8tre convertie en un paiement unique 6 la fin de toute pérode de cing ans ou &
Yoccasion d'un transfert du droit de propriéte.

5.2.5 Palements additionnels (Cy)

£2.81 Palements ennuels iids & la présence d'éoliennes sur ia propriété

Si des éoliennes sont installées dens 'emprise, le superficiaire verse, pour is durée du droit
de propréte suparficlaire, une somme annuelle qui est détermings, au thoix du propnéteire,
selon Fune ou P'eutre des deux méthodes sulvantes :

» une somme fixe de 1 000,00 § par mégawelt installé (indexée selon I'indice des prix a la
consommaetion fixé par Statistigue Canade) ;

» 0,5% des revenus bruts gue le superficiaira tirg de ia vente d'électnicité provenamnt de
chacune des €oliennes situées dens I'emprise.

£.2.8.2 Paiements ennuais colfectifs

Les propriétaires dont foption n'a pas 6té lavée onl droit, au méme litre que I8 proprictaire
dont Foption a eté levée, 4 un paiement collectd snnust.

Larsque les éolennes commencent & engendrer un revenu B8 & 18 vente d'siectricite, e
superficiaire verse, pour la durée du droit de propriété superficiaire, une somme annusiie
4tablie selon fa formuie sulvante ©
Co = (Sp+ 8w »Rex05%

ol:

C. est e paiemant ennusi coliactif ;

35 estle superficls de la propriété visée & octroi d'option ;

S+ est ia superficie totale des propriétés vistes aux octrois d'option du parc olien ;

Ry est I8 revenu brut ennuel que le titulelre ou le supediciaire tire de la vente de

Feleciriché produlle par e parc éollen.

En contrepartie du versement du paiement annuel coliecti, le propriétaire dont Foption n'est
pes levée s'engage & ne pas entraver ia vitesse ou le direction des vents en superfitie de ia
propfété en piagant des écilennes ou toute eutre structure qui pourrait dfminuer ie
randament ou 'efficacité des insteiiations éollennes du promoteur,
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5.2.6 Compensation pour I'espace de travail temporaire (Cg}

Lorsque e pronioledr dolt ulllser un espace de travall temporalre dans une portlon de
terrain skuée on dehors de Femprise, aux fins de Ventreposage de malériel ou de Fexécution
de travaux de construction en Hen avec le parc éollen, une compensalion est versée pour
cet usage temporalre

Fendant la premigre année d'utitisation de l'espace de travall tlemporaire, 1a compensation
est de 50 % de ia valeur élabile selon la méthode ullisée pour calcuter la compensalion
pour le droit de propriété superficiaire (Cs). Aprés un an, la compensation est de 5 % par
mols. La compensation tolaie ne peut 8lre Inférieurs a 500,00 5. De pius, ke proprigtaire
regolt la valeur du bols deboul effectivement coupé.

Les compensations pour les dommages directs sont payées en pius de la compensation
pour Fespace detravall temporalre et selon les régles appicables aux ééments Gr el Cq.

5.2.7 Compensation pour la perte de récolte en dehors de I'emprise et
durant fa périvde de construction {C;}

On calcule @ compensatiog pour perte de récolte en mulipiiant, pour chague récolte, Ia
quantité perdue par le prix du marché local ou réglonal. A défaul de masché locat ou
réglonat, on se fonde sur les prix et les taux de rendement &tablls par la Financiére agricole
du Québec. La compensation minimale versée est de 50,00 §.

Bt ure pere de récolte causée par les lravaux de construction se prodult dans les anndes
sulvant la mise en service du parc éolien, le représentant du superficlalre évalue les pertes
el en pale le valeur calcuiée sur la méme base générale. 8l 1a pere de récolle persiste
makgré les ressources el les efforts ralsortiables engagés par e propriélalre, e superficlaire
en détermine ta cause en collaburation avec B propriélaire et tente d'apporter une soition
permanente visard & restaurer 1a produdiivité du terrain aussl vite gue possible.

Dans g cas d'une perte de récolte de produlls biologiques, la compensation dolt également
tenlr compte du détal prévu avanl la remige en cuture, suivant tes prescriptions du
prograinme de certification appiicable.

528 Compensation pour les inconvénlents
Hés aux travaux de construction (Cgj

Lz compensation pour les Inconvénients Hés aux travaux de construclion concerne tes
pertes, les dommages accldentels et les autres nconvénients sudls par le propriétaire a
yintérlaur ou en dehors de Femprise & ia sulte des travaux exéculds par te superficlalre ou
par les entrepreneurs dans le cadre de la construction du perc éollen,

Elle couvre, par exemple, ta nécessié de falre traverser femprise par les animaux de farme
durant la construction, les nulsances ou dommages causés aux palurages adjacents ay
chantier, ta perte d'arbres dorrant de F'ombre alnst gue les dommages causés aux ciblures,
aux chemins forestiers, aux batiinents et aux autres Installations.

{a compensation en mitey forgstier est calculée de ta méme fagon gue pour I'élément G,

Appel d'offres 2005-03
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53  Autres compensations

5.3.1 Compensation llée & un plan de gestion forestidre

8} respace bolsé soumis & I'emprise ou & respace occupé par le mal météorologigue est
compris dans un plan de gestion forestiére simple ou conjoint, le tulalre ou le supericialre
tlent comple des démarches effectudes par le propriétaire, des Investissements engagés en
flen avec ce plan de gestion, des fravaux réalisés, du gain potentiel de rendement, des
évertuelies pénaillés ées au financement ainsi que du degré de mise en gsuvre du plan de
gestion.

5.3.2 Intéréts

Pour toule somme due a un propriétaire, le titulaire ou te superficlaire verse un fnlérét au
taux fixé & Varticle 28 de la Lof sur fe ministére du Revenu pour les créances dues a PElat.

L'intérét exigible est calculé & compler de Féchéance de la sommae due,

5.3.3 Travaux effectués par Je propriétaire

Le litutaire ou e supericiaire peut confier au propriélaire e débolsement indtfal, Fentretien
mécanique de la végétatjon et divers travaux nécessalres & la restauration des lleux. La
rémunération du propriétaire equivaut alors au prix moyen payé par e tiulalre ou le
superficiaire pour de lels travaux.
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OCTRO! D'OPTION interveriv a province de Québec,

18
ENTRE

{le « Titelgire »)
ET

{ie « Propriétalre »
ou « Auteur de l'option »}

LES PARTIES CONVIENNENT DE CE QUi SUIiT, A SAVOIR ;

1. DEFINITION DU PROJET
(définfion - Projet)
2 OPTION D'ACQUERIR UN DROIT DE PROPRIETE SUPERFICIAIRE

Par ies présentes, {Avtaur de {'option octroie eu TFitulaire une option exclusive visant
agquisition d'un droit de propriété superficiaire sur une partie de ta propriété décrite
cl-aprés, au prix et sejon les conditions énonces ci-aprés {I'« Option »}.

DESCRIPTION CADASTRALE DE LA PROPRIETE

Un ouv plusieurs emplacement(s) d'une superficie & é&tre déterminée lors des
operations d'arpentage devant &tre effectuées lors de ia levée de Option, sux frais
du Tituialre, faisent partie de ouv des immeubles{s} suivent(s):

{descripfion]

{le toyt étant ci-aprés appeld la « Propriété =)
3. DUREE DE L'OPTION EXCLUSIVE

Scus  résenve  du  rercuvellement chapr®s  stipuis, tOption est  octroyée
exclusivement en faveur du Tiuiaire et pour une période de ________ { __} mois
débutant @ 1a dste de signature des présentes et prenant fin autometiquement &
t8heureste _____

Cette Option exclusive sera avtorratiquement renouvelée aux mémes conditions et
pour une péricde seppiémentalre de { __ )} mois, & moins que la
Titulalre n'envole au Propriétaits, de fa fagon prévue a l'article 4 au moins trente {30)
tours avant ia dete d'expiration mentionnée ¢i-dessus, un avis indiquarit que ' Option
expire @ la date dexpiration.
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La durée totale de 'Option, inciuant je rencuvellement, ne pourra toutefois excéder
une période de 60 mois (8 ans) sauf si le Tilulaire est signatare d'un contrat
d'approvisionnement d'électricité avec Hydro-Quebec et quune durée additionneile
est nécessaira en verty de ¢e contret,

S le Titulaire ne léve pas I'Option dans {es délais impartis, cefie-ci devient nulle et
sans sffet,

Dans I'éventueltd ot Option n'est pas exclusive, les arficles 2, 3 ef 12 des
presenfes seron! modifids en conséguence.

4, LEVEE DE L'OPTION PAR LE TITULAIRE

te Titulaire doilt lever {Option er signant & 'encroit prévy aux présentes et en
remettant 'onginal en main propre av Proprétaire ou en le lui faisant parvenir par
Courrier recommandé & son edresse résidentielle mentiornée ci-aprés :

{adrasse du Propridteire)

5, ACTE DE PROPRIETE SUPERFICIAIRE

Sous réserve du respect des conditions et engegements prévus aux présentes, les
parties conviennent de signer un acle de propriété superficiaire (cl-aprés appelé
'« Acte de propriété superficiaire ») conforme auv modéle joint aux présentes, et ce,
dans les soixante (60) jours de la date effective de la levée de I'Option {ci-aprés
appelée la « Date de clbture »} devant un notaire choisi per ie Tituiaire.

Chaque partle s'engage et s'cbiige & payer les hororaires et déboors de tout juriste
qu'elte engagera, relativement & & négoclation et a la conciusion des documents
signes & I'égard de la transection préyue aux présentes.

6. TITRES DE PROPRIETE

Jusqu'a la Date de cldtore, le Thulalre pourra examiner ou faire exarriner pai un
notaire de son choix tes tires de iz Propriété. Si l'examen des titres de la Propriété
révéle que ceux-Gi ne sont pas corformes aux déciarations et aux garanties
€noncées ov données aux présentes par le Propriéteire ou sl ies ttres de la
Propriétd démoatrent lexistence dimégularités ou de défauts qui ne sont pas
gcceptables pour le Tituiaire agissant raisonnablement, alors e Tituldire pourra,
Jusqu's la Date de cibture, résilier la levée de 'Option av moyen d'un simple avis
écrit envoye au Proprigtaire par coulrier recommandé, auquel cas toutes les
obligetions des parties aux présentes s'éleindront, sans avcun recours d'une partie
contre fautre.
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DECLARATIONS ET GARANTIES

Par tes présentes, te Proprigtaire déctare et garantit au Titutaire :

T qu'it est ta propriélaire unique el absolu de (@ Proprigté el qu'it posséde a
t'égard de cette-ci un titre de propriélé bon el valable, franc el quitte de tous
baux, acles de fondé de pouvoir, droits minlers ou pélroliers el gaziers el de
toutes servitudes ou autres charges que celtes diment publides ;

T2 guit est up résident du Canada aux termes des lots fiscales canadignnes ou
sinor gu'it est en régte avec les exigences prévues aux lois fiscales
caradiennes appticables ;

T3 que Pétat physique, loccupation et tusage de ia Propriété respecient tes tois
et reglements appticables, et nolamment tes réglements de zorage el
d'urizanisme ;

74 gque son élal civit actuet est

EXAMEN PHYSIQUE DE LA PROPRIETE

Jusgu'a ta Dale de cldlure, le Tilutaire el loute autre personne qu'il peut désigner,
nolammenl ses mandataires, représentants ou consellters, auront te droit de
pracéder a l'examen physique de ta Propriété.

Le Propriélaire s'engege & donner ttbre aceés & la Propriglé au Ttlulaire ains! qu'a
se$ mandataires, représeniants et conseilters aux fins de cet examen.

Lors des accés a la Propriélé, te Titutaire agira de fagon responsable en respeciant
les principes énonceés dans te Cadre de référerice ern rmalfére daménagerment de
parcs doflens en mitieux agricole ef foresfier {ci-aprés appelé « Cadre de
reférence »), dont te TH#utaire déctare avoir oblenu copie, el s'engaga en
conséquence a assumer tes frais retatifs aux dommages éventueltement causés a la
Propriété el, te cas échéant, & verser ies compensations prescrtes au Cadre de
référence.

INSTALLATION D'EQUIPEMENT DE SURVEILLANCE DES VENTS

[és ta signalure des présentes et avant ta construction d'un parc éolien, te Titutaire
peut instatter un ou des maks) météorologique(s) sur la Propriglé assujettie 8 FOclrol
d'option  afin nolammen! de permetire ta mesure des venls. La présence
d'équipements de sutveiltance des venls sur ta Propriété ne pourra loutefois excéder

une période de 60 mois {& ans), sauf s te Tilutaire est signalaire d'un contrat

d'approvisionnernent d'électricité avec Hydro-Québec el qu'une durée additionnette
esl nécessaire en vertu de ce contrat,
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L'inslattation de chaque mat méié¢orotogique sera réalisée en respectant les
dispositions prévues au Cadre de référence et fera notamment tobjet dune
compensalion qui sera versée par te Tilutaire au Propriétaire tette que définle au
Cadre de référence. Le versement inilial de ta compensalion sera effeclué avant e
début des ravaux de construction du méal météorotogique. Les versements annuets
subséguents, te cas échéant, seronl effectués & la dale anniversaire du versement
nitiat.
Ces compensallons arnusttas cesseront d'étre versées au Propriélaire lorsque |
1) te mat météorologigue est démantels ;

ou
2) te Tilulaire teve 'Qption,

Dans tévenluatité ol I'Option esl tevée, tout mét météorotogique devra se situer a
tintérieur de tEmprise lelle que définie 8 PAcle de propnété superficiaire,

COMPENSATION POUR LA SIGNATURE DE L'OCTROt ’OPTION

Sans qu'lt soit requis gue te Titulaire téve tQption, te Titulaire versera au Propriétaire
une compensation pour la signalure de tOclroi d'oplion letle gue définie au Cadre de
référence. Cette compensation esl versée dans tes trente {38) jours suivent ta date
de signalure des présentes el @ chaque date anniversaire de cetle signature parta
suite.

Qutre te paiement qui précéde, si celle Optior est rencuvetée conformément aux
disposilions de aricte 3, te Titulaire paiera au Propriélaire un montanl égat au plus

étevé de : {i) une somme annuettede o . §) par hectare de
lerre de fa Propriglé assuiettie a (Qptlon; ou {ii) une somme annuelle de
{ . 3}, au ptus lard Wrente {30) jours aprés la dale

H'"éi"b?r"éﬂ?ih“@?o_p"uon el & chaque dalte anniversaire de celte date par a suite.

COMPENSATIONS ET PAIEMENTS RELATIFS A U'EXERCICE DU DROIT DE
PROPRIETE SUPERFICIAIRE

A ta signature de tAcle de propriélé superficiaire, te Superficiaire s'engage & verser
au Propriélaire les compensalions et tes paiements annuets individuets stiputés au
Cadre de référence. De ptus, et seton téventuatité, te Superficiaire y'engage
égatement & verser au Propriélaire les compensations appticables aux travaux de
constryction, de réfection, de rénovation et autres travaux du méme genre
conformément aux modalités prévues au Cadre de référence,
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12.

13.

14,

15.

PAIEMENT ANNUEL COLLECTIF ET CLAUSE D'ENGAGEMENT

Dans s cas ol [Option r'est pes levée, et qu'en conséquence aucune installation
#ollertne n'est construte sur la Propriété, ke Titulaire s'engage tout de méme, si des
éoliennes Installées dans le cadre du présent Projet commencent & produire et &
générer des revenus de vente délectricite, & verser au Proprigtaire un paiement
annuef collectif tef que défini au Cadre de référence. Ce montant sera partegé entre
tous les auleurs d'options du présent Projet, ey prorata de ia superiicie de la
Propriété définie dans la présente Cption sur le superficie totase des propriétés pour
lesquaties un octroi d'option aura été signé dans le cadre dy présent Projet,

En contrepartie, fe Propriétaire s'engage & ne pas entraver la vitesse ou la direction
des vents en superficie de le Propriété en placant des éoliennes ou dautres
structures qui pourraient diminver le rendement ou Pefficacité des Instafations
golignnes.

CONDITIONS

51 une ou plusieurs des conditions prévues aux présentes ne sont pas remphes par
Iz Propristaire avant ta Date de cloture ou si une ou plusieurs des déclarations et
garanties du Propriétaire contenues aux présentes ne sont pas satisfaisantes pour le
Titulgtre, agissant ralsonnabtement, cu encore sont ou deviennent fausses ou
incorrectes ayv plus tard & la Date de cidture, alors le Titylaire a fe droit, au moyen
d'un avis écrit donné au Propriétaire par courrier recommandé, de résilier FQption et
sa levée sur simple demande de cefui-ci, sans gue [es parties n‘alent d'autre recours
'une contre Pautre.

CESSION DE DRCITS PAR LE TITULAIRE

Par les présentes, it est conveny et entendu entre fes parties que e Titulaire a et
aura en tout temps le droit de céder & quiconque, sans e consentement du
Propriétaire, tous ses droits dans [Cption octroyée en sa faveur aux présentes, en
totalité ou en partie, & un ou plusieurs cessionnaires de son choix par un simple avis
écrit donné au Propristaire par courrier recommandé. Tout cessionnaire pourra 8ussi
en tout temps rétrocéder tous ses dioits dans POption ey Titutelre d'origine per un
sifnpie avis écrit donné au Propriétaire par courrier recommandé. Tout Titulaire (ou
cessionnaire} pourre aussi exercer FOption refativement & tout eutre projet
d'éoitennes que celui-ci paut envisager.

£n ces éventuaiités, le cessionnaire sera invest: de tous les droits et obiigations du
Titulaire et il pourra lever FOption en liew et pace du présent Titulaire.

ENGAGEMENT A SIGNER L'ACTE DE PROPRIETE SUPERFICIAIRE

La présente Option contient fa totalité de Fentente négociée et convenue entre te
Propriétaire etie Titulaire ge celle-ci.
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16.

17

18,

18.

29,

Les parties déclarent qu'elfes ont solgneusement examing |e projet d'Acte de
propriété superficiaire et qu'elles en comprennent toutes les impfications légales et
financiéres et quelfes ont reu tous conseits juridiques et toutes explcations qu'elles
ont pu requénr pour fa compréhension de ces documents.

Les parties s'engagent donc irrdvocablement en cas de levee d'Cption par te
Titulaire & signer devant un rnotaire, FActe de proprigté superficiaire sous forme
notarige qui sera préparé conformément au modéle joint aux présentes.

Sans fimiter la géndrafité de ce qui précide, fes parties déclarent que le signature
des présentes constituera une entente compiéte st définitve entre elies at que
toutes et chacune des clayses, conditions et obligations contenves & FActe de
propriété superficiaire (dont un modéle est juint aux présentes) apparaitront & Pacte
définitif signé devent n notaire.

En conséquence de ces déclarations, les parties comprennent que touvies et

chacune des clauses et conditions apparaissant & [Acte de propriété superficiaire ne
pourront &tre modffides sans le consentement mutuel des deux (2) parties.

ALIENATION DE LA PROPRIETE

En cas de vente totale ou partielle de la Propriété, e Propriétaire convient d'aviser
tout acheteur éventusl de ['existence de [a présente Option et e Proprigtaire
s'engage & faie en sorte d'indiquer & tout acte d'afénation qu'il pourrait consentr,
Fexistence de la présente Option et s'engage en outre 2 obtenir de tout acheteur
éventue! Fengagement par cetui-ci de respecter intégralement toutes obligations
contractées aux présentes en faveur du Titulaire, de maniére a ce gque les droits
présentement conférés aw Titulaire ne scient nuliement mis en peéril.

LOtS DU QUEBEC
Le présent Qctroi d'option est régt par fes lols applicables au Québec.
SUCCESSEURS ET AYANTS DROIT

Les dro#ts et obligations des parties en vertu des présentes lieront solidarement
entre eux, iBUrs successeurs et ayants droft respectifs.

INTERPRETATION

Les titres m'ont pour effet que de faciliter fes références et ne doivent pas servir a
Finterprétation du présent Cctroi d'option.

MODIFICATIONS SUBSEQUENTES

Toute modification & une disposition queiconqgue des présentes doit étre constatée
par ecrit et signée par les parties concermees.
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21. EXIGENCES SPECIFIQUES DU PROPRIETAIRE

Le Proprétaire déclare avoir certaines exigences pariculiéres et les parties
conviennent que (Acte de propriété supetficlaire comprendra e (les) clause(s)
sulvantels), & savolr

22. CONSENTEMENT DU CONJOINT DU PROPRIETAIRE

ET intervient aux présentes, . .. . ., conjoint{e} de FAuteur de
Foption, qui ratdie et confirme que sa stuation matdmoniale avec PAuteur de i'option
gst correctement décrite aux présentes et, aprés avolr lu les présentes, il {elle}
consent sans réserve & toutes ses condittons et modaités.

FAITA o Je___ Cjourdumeisds ______ 200
“Thalalre : Date :
Far

Représentant autorlsé

Auteur de I'option : Date :

Signature de FAuteur de Poption

Sigrature de lintervenent
{conjnint{e) de FAuteur de ['option)

Levée de POptoen par ie Titulaire Date |

Par:

Représentant autorisé

Sadre da ifdrence roldi & lamanagement de patcs salisns en mitisux rgricole el forestiar, nov, 2005 AT-11
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ACTE DE PROPRIETE SUPERFICIAIRE
{C.c.Q., art. 1110 et suivants)

L'AN DEUX MILLE e

DEVANTY - notalre pratiquant au

COMPARAISSENT :

{cr-aprés appeié(e} * i# « Propriétaire »}
ET:

. {descripliori de fa sccrélé), ayant son siége soclal au
. o e e« 1Tl Teprésentée et agissant par
ientremise de - se déclarant diment autorisé aux {ins des présentes
suivant resclulion du conseil d'administration adoplée ie¢ _ __ ______ dont une copie
certifiée demeure annexée & la mhjute des présentes aprés avoir é1é signée pour
identification et reconnue véntable parie représentant, en présence du notaire soussigné.

{ci-aprés appelée : le « Superficiaire »}

Par les présentss, i Propriglaire et le Supericiaire consentent & créer el a conslituer un
Droit de propriété superficiaire sous réserve des conditions et obligations sujvantes, &
savoir

PROPRIETE DU FONDS
1 l.e Propriétaire déclare qui¥ est le propriélaire absolu de ou des immeubie(s}
décrit{s) comme H suil :
DESIGNATION DE LA PROPRIETE

{description)

{cl-aprés appslée : ia « Propriglé »}

Appe] d'offres 2008-03
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CREATION DU DROIT DE PROPRIETE SUPERFICIAIRE

2. Par ies présentes ie Propriétaire consent a étabiir un droit de propriété superficiaire
sur ou Sous ies parcelies de terrain situées sur la Proprété pouvant &tre pius
spécifiquement décrite comme il sult, & savolr:

{o¢signation de laffes) parceliefs} affeciéels} ofu droit ve propriéle superficiaire)

{ci-aprés appelée : I'« Emprise »}
DROIT EXCLUSIF DE CONSTRUIRE DES INSTALLATIONS

3 Droit de construire. Le Propriélaire donne au Superficiaire le droit exciusif de
construire cu de metire en place sur ainst qu'au-dessus, au-dessous, e long et au
travers de 'Emprise les instaiations suiventes {cl-aprés appelées collectivement, les
« Instaiialions éollennes »} @ éciiennes, instaiiations du réseau collecteur d'énergie
élecirique, installations de stockage d'énergle, équipemenis de télécommunication,
inslallations de produclion d'énergle a éire expicilées conjointement avec de
grandes instaliations écliennes, routes, fours d’observation meétéorclogique et
équipements de mesure des venis, balimenis de conirdle, chantiers d'entretien,
parcs de slationnement el instaialions et équipements connexes.

4. Définition du Projet,

{description du Profet conforme au libelié inscrit dans "Ockor ooplion)

3 installations du rédseau collecteur d'énergle électrlque. Aux fins du présent acte,
'expression « installations du réseau collecleur d'énergie électrique » signifie

- une ou plusieurs lignes de pyldnes ains: que les fils et cables qu! y sont
suspendus, cu ies Tis et cables souterrains, servant 4 des fins du réseau
collecteur d’énergie élecirique cu de communication ainsi que les fondations,
ies semelles, les fraverses et les autres appareiis et instailations nécessaires
el appropriés ulilisés relativerment a ces pylénes, fils el cibles ;

- un ou plusieurs poste(s} de transformation ou installations de commutation &
partir desqueties (énergie produite par ies €cliennes peut étre reliée au
réseau de transport d'électricité d'Hydro-Québec ou d'un autre acheteur
d'énergie élecirique.
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Durée de ta propriété superficlaire. Le Propriétaire renonce en faveur du
Superficiaire, it présent et acceptant, au bénéfice de Vaccession retativement &
ioutes les Installations éoflennes qu! seront construites, érigées cu mises en place
sur alns! qu'au-dessus, au-cessous, le long et au travers de 'Emprise.

La durée de la propridté superficlaire est établie pour un terme de
années a compter de la date de signature des présentes.

e )

A Texpiration de ca terme, le Superficiaire pourra requérr du Proprigtaire un
rencuvellement d'une durde de (.. ) années pour une considération
que les parties délermineront 4 ce momer.

A rexpiration de la propriété superficiaire, et nonobstant les dispusitions prévues aux
artictes 1116 et 1117 du Code civif du Québec, le Superficialre renonce au droit
d'acquérir la propriélé du tréfonds. De plus, a défaut d'une enterta particullére entre
‘e Propridtatre et le Superficlaire, le Superficlaire s'engage a enlever & ses frais les
Installations éoliernes, les constructions, les cuvrages et les plantations qu'h a faits
et a remettre le tréfonds dans son état original.

DROIT BE PROPRIETE SUPERFICIAIRE

Propriété des Instaltaticns. En ralson de la renonciation du Propriétaire au
bénéfice de l'accession, tel qu est mentionné précédemment, les parties
reconnaissent que ‘e Superficialre est le seu proprigtaire absolu des Installations
boliennes qu'il comstrult, érige ou met en place sur ainsi gu'au-dessus, au-dessous,
‘e tong et au trevers de F'Emprise, conformément au présent acte.

Droft d'enlévement. Le Propriétalre reconnail également qu#! n'a aucun droil de
propriété gualcongue ou aulre sur ‘es Instaliations éollennes construites, érigées ou
mises en place sur ains! qu'au-dessus, au-dessous, 'e lorg et au travers de
{Ernprise, et gque le Superficiaire pourrs & son seul gré pendant la durée de la
propreté superficiaire entever en toul temps es !nstallations éoflennes, en totalité ou
an partie, pourvy quil répare fout dommage causé a la Proprigté par leur
entévement.

SERVITULES
(art. 1111 C.c.C))

Sarviiudes nécessalres. Par les présentes, te Proprigtaire élablit, conformément a
Varticle 1111 du Code civ} du Québec, sur te ou les Immeubles(s) décrit(s) au
paragraphe 1 connu(s) comme éanf la Propriété (cetie-ci constituant 'e « Fonds
servant =}, au beénefice du ou des immeuble(s) décrits) au paragrapha 2 connu(s)
comme étant 'Emprise, des Installations éoliennes décrites aux paragraphes 3 et §
(ceux-¢! constituam collectivernent le « Fonds dominant »), les servifudes d’accés
présents et & ven'r ainsi que toutes les aulres servitudes nécessaires @ Penreprise
du Superficialre, afin que celul-ci putsse exercer sans enfrave aucune son Droit de
propriété superficialre créé aux termes du présent acte & tégard des Instatlations
eollennes. Les servitudes d'accés comprennent te droit d’ameéliorer les roules et les
chemins existants.
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Les sarviludes élablies par les présentes n'auront pas pour effet de restreindre de
quelque fagon que cg solt les aulres droits de proprété du Proprigtaire, tant en ce
qui conceme la construction de bétiments gu'er toule autre matiére.

Services pubtics. Dans 'e cadre de lexercice des droits du Superficiaire, celui-ci
agissant ralsonnablement, peut & son seul gré accorder 4 foute entreprise de service
public ou autre de méme nature le droit de construire, d'exploiler et d'entretenir des
instaltations de transport d'électricité, d'interconnexion et de commutation sur la
Propriété et sur F'Emprise, au moyen de fout acle de servitude habituel ou autre
convention ulillsée ou proposée par cefte entraprise. Par les prégentes, le
Propriétalre s'engage & signer les documents requis & cette fin.

UTILISATION

Activités de mise en valeur. Le Superficiaire peul user du droil de propriété
superficialre qu! lul est accordé par le Propriéfaire par tes présentes (le « Droit de
propriété superficiaire ¥) aux fins de la conversion de rénergie éolienne, de
Vaccumulation el de la transmission d'énergle dlecirique et d'activitdés connexes (ci-
aprés appelésas les « Aclivités de mise en vateur »), nolamment &fin de

a) déterminer la possibilité de convertir 'énergie éclienne sur la Propriéte,
notamment au moyen de Fétude de données sur 'a vilesse et la direction dos
veris el daulres données méwdorclegiques, ainsi que dextraire des
échanttions de sols ;

b} construire, mettre en place, ubitisar, remplacer, déménager, enlever,
enretenir et exploiter tes Installations éotiennes sur aing! gu'au-dessus, au-
dessous, le long et au travers de 'Emprise ;

c) entraprendre toutes aulres activités, qu'eles soient accomplies par le
Superficialre ou par un ters quil autorise, que le Superficiairs juge
ralsonnablement nécessaires, utles ou opportunes pour accomplr les
activités precitées ;

d) Le Superficieire a le droit exclusif de convertir toutes les ressources
eoliennes de la Propriété,

Utllisatlon de la Fropriété. Sous réserve des droits accordés au Superficiaire en
verlu des présemes, le Proprigtaire se réserve exprossément le droft d'utitiser la
Propriété & ses propras fins, y compris les fins agricoles et forestiéras.

instatiations du réseau collecteur dénergla &lectrique. En cas de résiiation du
Droit de propriété superticlaire conformément aux dispositions du présent contrat, si
le Superficlalre désire conserver son Droit de propriété superficiaire relativement a la
mise en place et & l'entretien des Installations du réseau collecteur d'énergie
électrique uniguement, il doit verser au Propridtaire une somme 6égale a la juste
valaur marchance ou & la juste valeur locative de YEmprise au gré du Superficiaire.
L4 justa valaur marchande ou la jusie valeur locaiive Bst Ya somme dom ont convenu
le Propriétaire et le Superficlaire ou, si les pariles Marrivent pas & s'entendre, fixée
par un évaluateur foncler impartlal, dont les parties ont convenu, qui a de
Vexpériance an matlére de transactions immeblliéres au Québec et qui est membre
d'un ordre professionre! reconnu, Le montant de la juste valeur marchande ou de la
juste vateur localive tient compte de 'a valeur commerciale ou de la valeur localive
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de cette partie de la Proprieté eu égard a ['utilisation quj en est faite, et est payabie
dans ies trente {30) jours suivant iz date a faquelie les partles ont convenu de (a
juste valeur marchende cu de la juste valeur locative {ou & flaquelle 'éveluateur les a
fixées) (et, en ce qui concerne ia juste valeur locative, annuefiement par la suite gour
ia période pendant laquelie les instaliations du réseau collecteur d'énergie glectrique
demeurent sur le Propriété} S les parties sonf incapables de convenir d'un
évaluateur, un juge de fa Cour supérieure du distric! dans fequei ia Propriéte est
situge choisit alors un évatuetaur qui satisfait eux exigences susmentionnées.

PAIEMENTS

Palements. A ia signature de I‘Acte de propriété superficiaire et par la suite, le
Superficiaite versere les sommes suivantes au Propridtaire :

{résurné de rensemble des pafements ef aufres compensafions applicables au
presenf corfraf}

TAXES

Taxes foncldres. Toutes taxes fonciéres attribuables aux installations éoliennes
sont & la charge du Superficieire,

Toute eugrentation des taxes fonciéres prélevées 4 'égard de fa Propriété et qul
est attribuable a la mise en plece d'instaliations éoliennes dans {'Emprise est a fa
charge du Superficiaire.

Toutes les sutres taxes fonciéres, surtexes et autres taxes et paiements relatifs a fa
Propriété sont & la cherge du Propriétaire.

De plus, e Superficialre transmettra au service d'évaivation fonciére de la
municipalité concernée tous les documents nécessaires a la mise a jour des roles.

DECLARATIONS ET OBLIGATIONS DU PROPRIETAIRE

Par lgs présentes, le Propridtaire fait les déclarations et donne les garanties
suivantes, et s'engege a exécuter les obligations qui suivent

a} Pouvolrs du Propriétaire. Le Propriétaire aux termes des présentes est e
propriétaire exclusif et absolu de la Propriété et e le droit et 18 pouvoir
neécessaire et fibre de toute restriction pour signer le présent acte et pour
accorder au Superficiaire e Droit de propriété superficigire einsi gue fes
autres droits et servitudes nécesseires mentonnés aux présentes. Toute
personne qui signe fe présent ecte pour le compte du Proprigtaire y est
autorisée et toutes les personnes qui ont un droit de propriété sur la Proprigtd
{y compris les conjoints} signent ie présent acte en tant que propriétaires,
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b) Taxes. Toutes les taxes générales, specisles, municipales st scolaires
touchant fa Propriété ont été acquittées a ce jour sans subrogation et tous les
droits sur fes mutations immoblligres ont eté payés.

c) Aucune entrave. Les activiteés du Proprigtaire et tous les droits que (e
Propriéfaire accorde & une personne ou @ une entité queiconque, sur la
Proprigte ou ailfleurs, ne doivent pas eitraver :

1) la ¢onstruction, fe mise en plece, l'entretien, ta maintenance,
'expicifation ou le remplacement des instailations éoliennes dans
I'Emprise ;

i} {'acces aux instalietions €oliennes ;

iii} ies Activités de mise en veleur ;

iv} toute autre activité autorisée selon les termes des présentes.

Sans fimiter fa poriée générale de ¢8 qui précéde, le Propriétaire ne doit pas
entraver ta vitesse ou la direction des vents en superficie de le Propriété en
piagent des éoliennes ou d'autres structures qui pourralent diminuer ie
rendement ou [efficacité des Instellations €oliennes. Le Froprigtaire se
réserve le droit d'ériger des béitiments sur fa Propriété mais doit obtenir au
préaisbie e consentement €crit du Supericiaire qui agira raisonnablement
quant & leur emplacement.

dj Charges et locataires. Le Propriétaire e sur fa Propriété un titre de propriété
bon et valeble, franc et quitte de toute créance ptiotitaire, charge,
hypothéque et servitude et de tout bail, acte de fondé de pouvoir, droit minier
ou pétrolier et gazier et de toute autre sireté affectant fa Propriété
{cotiectivement appelées [es « Charges et priorités »}, sauf celles diment
publiges.

e} Résldence, Le Propridtaire n'est pas un non-résident du Canada au sens od
Pentend le Lot de {impdl sur fe revenu {Canade) et la Lol sur les impdfs
{Québec). Le Propriétaire fait celle affrmation soienneile en conscience, la
croyant vériteble et sachant gu'elie a le méme effet que &'l avait préte
serment aux termes de fa Loi sur fa preuve eu Canada.

f) Propriété agricoie. La Propriété n'est pas soumise & un décret de zone
agricole désignée, étant située dans une zone dite bianche, non soumise aux
prescriptions de la Lof sur fa Profecfion du Terrfloire #1 des Aclivités Agricoles
du Québec.

Cu

Autorisation de [a C.P.T.A.Q. Bien que fa Propriété soit située dans une
zone agrcole, celle-ci bénéficie d'une décision rendue par ia Commission de
protection du territoire egricole du Québec, e, aux termes du
dossier numéro _ ., par laguelie (@ Commission a autorisg
instalietion, Pentretien et [utiisation d'éoliennes, le construction et
Putiisation d'un poste de raccordement, ia confection et Putilisaton d'un
chemin d'accés & ces cuvrages, de coffidois destines au passage
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d'infrastruclures é'actriques eériannes ou souterraines {4 compéter au
besoin), te tout conformament eu Proiel sourmis par 1e Superficiaira auprés de
tadite Commission, dont ' présent acta fait partia.

4] £n régle. La Propridté ne contreviant & aucune 1oi ou ordonnanca ni 4 aucun
reglernant f4daral, pravincla! ou mupicipal ou dmanant de toul auire
organisme gouvaernamenta! ou de rég'amentation susceptibie d'entraver 'as
activités du Superficiaira.

h) Exlgences des orgen'smes gouvernamantaux. Le Propriélaire préle son
assistance et conabora entidrament avec 'a Superficieire, sans frais directs
pout ¢ Propridtaire, pour 'oblention ou e respact des parmis d'ulilisetion du
s¢!, des epprobstions, des conseriemerds, ges eulonsalions ou des
dispenses accordds par ' Commssion da protaction du terriloire agricote du
Québsc, des parmis da conslruction, des &tudes d'impact environnementa!
ou d'autres approbations nécessaires au finencement, & 1@ construction, & 'a
mise en place, a rantrat'en, & ' maintenance, & Vexp'oitation ou &
faniévament ¢es 'nstalalions dohennss, y compris la signatura des
demandas de ces approbatlons.

) 'ndemn'setlon, Le Propriétaire indemnise le Superficiaira de tous
dommaegas et blassuras corporales résuftant da Fexpioftation ou des aclivilés
du Propridtaire ou de ses iocetaires agricores ou forastiers.

] Matiéres dangereuses. Le Propriétaire ne contrevient 4 aucune ki ou
otdonnence ni @ aucun rég'ament ayant trait 4 'a création, 4 'a fabrication, &
'a production, a Fulilisation, & Yentreposaga, & "émission rée!’a ou Imminente,
au raiet, & Féimination, au transport ou a 'a présence d'una substance, d'une
madigra gu d'un déchaet qui ast actuaement ou deviendra classé dans 'a
catégoria das maliéras el déchels dangaraux ou toxigues, ou qui lombe sous
'e coup de 'ols ou réglements applicables, sur ou sous 'a Propriété | 1a
Proprigtaire indemnise le Suparficlaire an ¢as de violaton par ui-méma ou
par sas mandataires ou antfapraneurs a cat égard.

OBLIGATIONS DU SUPERFICIAIRE

Par les présentes, le Suparficiaire s'engaga euprés du Propridla're 4 respacler at &
inettre en applicelion les principes énoncés dans la Cadre da référenca an melisére
d'amenagement de parcs éofiens an mitisux agrico/e et forastiar et dont les partias
daclarant avoir pris connaissance. Sans lmiler 'a généra'ité de ca qui précéda, 'e
Superficiaire s'engage euprés du Propriétaire 4 exécuter 'as obligations qui suivant :

a) 'ndemnisation. Le Superficiare indermnise 18 Propriglaire da  lous
donimages malériels et biessures corporellas résultant de 'exploitetion ou
det aclivités du Suparticieira sur 'a Propridlé y comprs "Emprise.

b} Choix des emplacements dans P'Emprise. Avenl d'entreprendra las
ravaux de construclion, le Superficiaira consuite 'a Propriéteire quant au
pran de mise en valeur de la Propriétd at lui indique remplacement des
éollennes, des routes d'eccés et des lignas &ectriquas avant de prandra sa
dacision finale & cet égard. Le Superficiaira s'efforce de réduire au minmum
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'as affals défavorables de Yemplacement das routas d'accés el des lignaes
élactriquas sur tas activités egricoles ou forestiéres du Proprigtaire.

c) Matléres dangereuses, Le Suparficiaire ne contrevient & aucune Il ou
ordonnance ni a aucun rég'amant ayent trail & la création, a 'e fabrication, &
'a production, & Mutiiisation, 4 'entreposage, & Fémission réala ou mminante,
au reiel, & 'aimination, eu transport ou & 'a présence d'une substanca, d'une
matiére ou d'un déchaet qui est actuallement pu daviendra classé dans 'a
calégoria das matiéres at dachets dangareux ou toxiques, ou qui tomba sous
'8 coup da lois Qu réglaments actue’s ou futurs, sur ou sous fa Propridté | e
Suparficiaira indemnisa le Propriétaire en caes de violation par lui-méma ou
par sas mandalaireés ou antraprenaurs & cal dgard.

d) Utt"'satlon die sol. En exploitant ses Instarations éoliennas, e Suparficiaire
s'efforce raisonnablement de ne pes parturber las activités agricolas ou
furestiéras du Propriétaira sur 'a Propriétd,

CESSION/DROIT DE REMEDIER
Défin'tions. Dans 1e présant acte, « Cassionnaire » désigne ca qui suit ;

a) une ou plusieurs personnas particlpant au financemant d'instarations
écliennas, notamment comma prétaur, Investissaur, acheteur ou Iocataire |

b) un achetaur d''nsta'ations éoliennas ou du Droil de propriété suparficiaire.

Cesslon. Le Superficiaire et toul Cesslonnaira ont 1@ droit, sans éire obligés
d'oblanir 1 conserlamant du Propriétaire, de : financer 1as installatlons éolennes ;
accorder des licences ou des droits semb'ables (quella que soit leur dasignation) 4
un ou pluslaurs Cesglonnaires ; vendre, louer, céder, hypothéquaer, nanrtir ou
transiérer & un ou plusiaurs Cessionneires la Droit da propriété superficiaire, Yun ou
'a totalité des droits dans 'e Droit de propriété superficisire ou dans e présent acte,
Yur ou '8 W0eMs des drofts du Superficiaire dans I'Empiise ou dans Yune ou 1a
tota™é des 'nstarations éollennes que 'e Superficiaire ou toute autre partie paut
maintanant cu ulérisurement mattra an p'ace dans IEmprise. Le Suparficialra ou
tout Cesslonneire doit donrer eu Propriélaire un evis de cession (compranant
'adrasse du Casslonnaira pour Fenvol d'avis) | 'a fail de ne pas donner un te! avis ne
constitue pas un.dafeut meis e plutét peur effat de ne pas lier 'e Propriftaire &
Yagarg du Cassionnaire visé jusqu'a ca que cal avis 'ui ait &lé ddment donng,

Drott de remédler aux défauts. Pour éviler te résiation du Droit de propriété
superficaira ou de tout drot partier dans cetui-ci, 'e Superficiaire {ou tout
Cessionnelra) a 'a droit mais non 'obligation, an toul tamps evant e résiliation, de
payer 'un ou la tole'itd das montanis payables aux tarmas daes présentes, et de faira
toute autre chose ou poser tout autra geste requis de tout Cessionnaire ou du
Suparficiaire aux termes des présenies ou qul est ndcessalra pour &viter la
résiliatton. 81 18 Suparficiaire ou un Cessionnaire detisnt un droit sur ure ou
pluslaurs mals non suf la tolalité des Insta”stions éoliannes, toul déafaut d'axécutar
l'una des obigaetlons prévuas au présant acle esl réputé evoir été corriga quant au
droft partie! du Superficiaire ou du Cessionnalre, qua 18 Propridtaire ne doit pas
diminuer, si 'a Superficiaira ou 'a Casslornaire & corrigd 'a partia du défaut qui i
élait imputable nolamment an payant tous las fraeis attrbuables aux 'nstaations
goliannas sur 'asquates I datiant up deoit.
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Acquisition des droits. L'acquisition de [a totajité ou de toute partie des droits du
Superfictaire ou du Cessionnaire sur les Installations écliennes ou le Droit de
propriete superficiaire par un autre caessionneire cu par toute autre personne au
moyen de ['exercice de droits hypothécaires ou de toute eutre procédure judiciaire
ou extrajudiciaire de cefte nature ou au moyen d'une vente cu d'un trangfert tenant
lieu de vente n'entraine pas Pobligation d'obtenir le consenternent du Propridtaire, ni
re vicle une disposition du présent acte, ni ne constitue un défaut d'exécuter 'une
quelcongue des obligations prévues au présent acte ; au moment de acguisition ou
du transfert, |e Propriétaire doit reconnaitre ce cessionnaire ou celte autre personng
vomme ayant droit du Superficiaire ou du Cessionnaire & [a suite de l'envoi de ['avis
de cession prévu a Farticle 19.

Nouveag Drolt de propriété superficlaire, Sile Droit de propriété superficieire est
résilié par suite d'un défeut et gue, dans les scixante (60} jours suivant la résiliation,
le Superficiaire ou un Cessionnaire a pris des dispositions, jugées acceplables parle
Propriétaire, pour remedier & ce défaut et payer les frais et autres charges que (e
Superficiaire ou & Cessionnaire devail peyer a e date de la résifiation, le
Propriélaire signe et remet au Superficlaire cu au Cessicnnaire, seion le cas, un
nouvel Acte de propriété superficiaire visant 'Emprise, acte aux frais du Superficiaire
ou du Cessionnaire (i} dort la durée est égale & la durée du Droit de propriété
superficiaire qui restail avent [a résiliation ; (i) qui contient les mémes obligations,
entertes, conditions, dispositions et restrictions que le présent acte (sauf pour les
exigences qut auront 6té rempties par le Superiiciaire ou per le Cessionnaire avant
la résiliation cu Droit de proprigté superficiaire) et (i) qui vise la partie des
Installations éolienines & [égard desquelies l@ Superficaire ou le Cessionnaire
détenait un droit 4 la ¢ate de a résiliation.

Période de correctlon profongée. Si le Superficiaire ou un Cessionnaire ne peut
corriger son défaut d'exécuter une obligation prévue au présent acte, ke céfaul sera
réputé corrigé si: (i) dans Ies soixante (80) jours suivant (9 réceplion d'un avis de
défaut envoyé par le Propriétaire au Superliciaire, le Superficiaire ou un
Cessionnaire a pris possession de |a totalité ou de toute partie de 'Emprise ou de la
tolalte ou de toute partie des [nstallations écliennes ou de la totalité ocu de toute
partie du Droit de propriété superficiaire, cu a entrepris des procédures judiciares oy
gxtrajudiciaires pour les obtenir ; (i} le Superficiaire ou le Cessionnaire, selon e cas,
méne & bien dillgernment une telle procédure ; (i} aprés avolr pris possession de [a
totalité ou d'une partie de [Emprise cu de [a totalité ou d'une partie des Installations
goliennes ou de la totalité cu d'une partie du Droit de propriété supericiaire, te
Superticiaire ou le Cessionnaire exécute toutes les aulres obligations [orsqu'elles
doivent létre conformeément aux dispositions du présent acte. S'il est intercit au
Superficiaire ou & un Cessionnaire, par vole judiciaire ocu par une injonction délivrée
par un tribunal ou en raison ('une mesure prise par un tibunal compétent en matiére
de faillite ou d'Inscivabiliteé et touchant le Superficiaire cu un Cessionnaire défailant,
d'inteénter ou de poursuivre les procedures decrites cl-dessus, la péricde de scixante
(60} jours mentionnée cl-dessus qui est accordée pour instituer une telle procédure
esl prolengée pour 'équivalent de la durée de cette interdiction.

Attestations, etc. Le Proprétaire signe les certificats concernant 'état du Droit de
propriété supericiaire portant sur les questions que le Superficiaire peut
rasennablement demander, notamment sur Fabsence de défaut d'exécution d'une
chligation prévue au présent scle, le cas échéant ou las consentements a des
cessions ou les ententes de jouissance paisible que le Superficiaire ou un
Cessionnaire peut raisonnablement demander. Le Proprigtatre et le Superficiaire

Canteg the rdférance imist? & laménagament de parcs éoliens an miliaux egricote of forsshier, nov. 2008 A2-23

25.

Appei d'offres 200803

coliaborert pour modifier [e présert acte afin d'y inclure toute disposition que le
Superficiaire ou un Cessionnaire peut raisonnablement demander en vue de la mise
en ceuvre des disposilions du présent acte ou de la conservation de la sreté d'un
Cessiocnnaire.

DEFAUT ET RESILIATION

Droit de résiitation du Superfictalre. Les parties conviennent expressément que,
nonchsiant laricle 1114 du Cods cowvil du Québec, le Superficiaire pourra
uniiatéralement mettre fin au Droit de propriété superficiaire a 'égard de (a totalité ou
d'une partie de 'Emprise, & tout moment, & son seul gré, poutvu qu'il assume seul
les frais d'abandon de la propriété superficiaire.

Pour se prévaloir de cette faculté de meftre fin & la propriété superficiaire, e
Superficiaire devra envoyer au Propeiétaire un avis écrit par courrier recommandeé
mentionnant son désir de metre fin au Droit de propnété superficiaire et
mentionnant que tous frais cu henoraires découlant de cet abandon de propriété
superficiaire seront & sa charge exclusive.

Cet avis sera accompayné d'un projet d'acte d’abandon de propriété superficiaire en
faveur du Proprigtaire.

Le Propriéteire s'engage et s'cbige d'avance & signer l'acle d’abandon de la
propriété superficiaire que lui consentira (e Superficiaire en application du présent
anticle, mais seulement s tous les travaux d'entévement et de remise en état de la
Proprigté prévus 4 farticle 8 ont eté exécutés.

Les frais d'avis ainsi que les frais cocasionnés par (@ préparation et i publication de
‘acte d'abanden de propriété superficiaire en faveur du Propriétaire seront
entiérement & [a charge du Superficiaire, et celul-ci s'engage et s'oblige d'avance a
les acquitler a Pentiére exonération du Propriétaire.

Cel abandon de propriété superficiaire ne décharge aucunement le Superficiaire ou
tes Cessionnaires des obligations préwues aux présentes et qui ne seraient pas
exécutées avant la date d’abandon du Droit de propriété superficiaire,
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Droit de résitiation du Propriétaire. Sauf pour les réserves exprimées aux
présentes, les parties ent convenu gue fe Propriétaire peut mattre fin au Droit de
propriété superficiaire dans les éventualitds suivantes -

8] la survensnce d'un défaut important dans fexécution des objigations du
Superficiaire prévues au présent acte ;

{1} a fa suite d'un défaut dénoncé par fe Proprigtaire au Superficiaire au moyen
d'un avig écrit détailié et nayant pas été corrigd dans les soixante (60) ours
suivant la réception de I'avls par le Superficiaire ou, s'f faut plus de soixante
(80} jours pour corriger le défaut, le Superficialre ou un Cessionnaire n'a pas
commence diigemment & corriger e défaut dans les sobante {60) jours
sutvant la réception de Pavis écrit.

Effat de Pextingtion du Drolt de proprigté superfigialire, Lorsque s'éteint le Droit
de propriéte superficiaire, & I'égard de Iz totelité ou de toute partie de FEmprise, le
Superficiaire doit prendre les mesures suivantas -

) signer et faire publer & ses frais et au profit du Propriétaire un acte
d'sbandon de droit superficiaire comporant une quiftance mutuelle et
réciproque das obligations contenues aux présentes de part et d'autre ;

(i avoir au préalable enlevé toutes les Instaliations éoliennes ou toute partie de
ces instaliations & régard de laquelie le Droit de propriéte supgrficiaire a été
eteint. Afln de garantir Fenidvement des instaifations éofiennas suite A
Pextinction du droit superficiaire, des garanties seront fournies par le
Superficiaire conformément aux exigences du contrat d'approvisionnement
en élactricité entre e Superficlaire et Hydro-Québec.

ETAT CIVIL ET REGIME MATRIMONIAL
Régime matrimonial. Le Propriétaire déclare. ..
{dféciarafion;
DISPOSITIONS DIVERSES

Force majeure, SI 'exécution du Droft de propriété superficiaire ou de toute
obligation prévue aux présentes est empéchde au restreinte de fagon Importante en
raison d'un cas de Force majeure (définie ci-dessous), la partie touchés, dés qu'elle
a donné un avis & I'autre partle, est dispenséa de lexécution dans ia mesure et pour
fa durée de Fempéchament, de Ia restriction ou de finterférenca.

La partie louchée s'efforce raisonnablement d'éviter ou d'éliminer fa cause
d'empéckement et continue d'exécuter ses obiigations aux termes des présentes
des que cetfe cause ast siminége.

Le terme « Force majeure » désigne notamment un incendie, un tremblement de
terre, une tornade, une inondation ou tout autre accident grave et imprévisibie | une
greve ou un confit de travaif impertant ; une guefre, des désordres ou toute aulre
forme de violence; ou toute autre condiion semblable & ce qui précéde,
incontrfadle ou indépendante de la volontd d'une partie aux présentes. Aucune
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disposition des présentes ne décharge le Superficiaire de ses obfigations prédvues
aux présentas quant aux paiements a faire au Propriétaire.

Confidentialité, Selon la volonté des parties, tous fes renseignaments refatifs aux
présentes portant sur jes modaités de financement et les palements prévus au
présent acte, demeurent confide ntiefs.

Successaurs et ayants drolt. Le Droit de propriété superficiaire est stipulé au profit
du Superficiaire et, dans fa mesure ol cela est prévu dans le cadre d’une cession ou
de tout autre transfert effectué conformément aux dispositions des présentes, au
profit de tout Cessionnatre subséquent ainsi que de leurs héritiers, cessionnaires,
Successeurs et ayants droit. La mention au présent acte du terme « Superficiaire »
comprend le Cessionnaire en possassion de FEmprise,

Avig, Les avis et autres communications qui doivent ou peuvent étre transrais aux
termes du présent acte, notamment fes paiements 4 verser au Propriétairg, doivent
étre falts par écrit et sont réputds avoir &td donnés dés qu'lis sont remis en personne
au Propriétaire, au Superficiaire ou & un Cessionnaire, ou encofe cing (5) jours
aprés avoir &te mis 4 la poste, par coufrier recommandé de premiére classe et
affranchi, de & fagon suivante

Au Propriétaire :

Au Superficlaira :

Au Cessionngire, & Padresse indiquée dans Favis expédié au Proprigtaire
conformément gux dispositions des présentes.

Toute partie peut modifier son adresse aux fing du présent article en envoyznt un
avis acrit du chengement aux autres parties de fa fagon prévue ce-dessus.

Entente Intégrale ; modifications. Le présent acte forma Fentente intégrala antre le
Proprigtaire et e Superficiaire au sujet des questions sur lesquelies il porte. Toute
entante ou déciaration concernant fa Propriété, le Droit de propriété superficlaire ou
toute autre guestion 2 faguelle renvoie le présent acte et qui n'y est pas
expressement énoncee, non pius que dans tout document ultérieur signé par les
deux parles, est nulle et sans effet. Le présent Acte de propridté superficiaire ne
peut étre modifié que par un document signé par fes partigs prenantes au présent
acte. Aucune modification aliéguée, notemment par entente verbale, dans le cadre
du cours normal des activités ou en I'absence d'une réponse & una communication,
ne fie les partieg.




Appel d'offres 23543

34,

37

Lots appticabtes. Le présent acte est régi par ies 0is du Québec et par tes 0is du
Canada qui y sont appicabies. Lors de toute poursuite relative au présent acte, une
partie qui obtient gein de cause d'un tribunai, cu oblient du tribunat un montant & peu
prés éger au montent demendé, a le droil de se feire rembourser tes honoraires
d'avocals raisonnables qu'eile a engagés dans le cadre de tactlon.

lnvaltdtté partteite. Si par jugement finai d'un ribunai competent une disposition du
présent acte est invatidés, annuiée ou déciarée inexéculolre, ies autres dispositions
des présentes continuent de produire eurs pleins et enliers effets & r'égard des
parties.

Crédlt d’tmpbt. $i aux lermes d'une ici epplicable te Superficiaire n'a pius droit & un
crédil, & un aventage ou & un encouragement fiscat reiati! aux dépenses eu litre de
rénergie de substitution, te Supericiaire peul, & son gré, faire en sorte que e
Proprigteire et ui-méme modifient e présent acte ou 1e remplacent par un aultre
document de maniére & convertir e droit du Superficiaire & régard de ta Propriglé en
un droit @ peu prés sembiabte qui termil en sorte que le Supericiaire ait droit au
crédit, a tavantage ou @ rencouragement tiscai & 1a condilion expresse que les droits
du Propriétaire n'en soient nutermaent affectés.

CONSENTEMENT DU CONJOINT

ISt appticabie.} Aux présentes intetvient e, Ci-pprés
appele(e) : & « Premier tntervenart », conjpint(e) du Propridtaire qui ralifie et
confirme que te régime matrimeniai el 'état civit du Proprigtaire sonl correctement
décrils aux présentes, el eprés avoir iu les présentes, consent sans réserve & toutes
ies conditions du présent acle,

CONSENTEMENT DES CREANCIERS HYPOTHECAIRES
INTERVENTION

ETINTERVIENT EGALEMENT AUX PRESENTES

38

1St applicabie.} Aux présentes intervient ______________ ci-aprés eppeié |
e d LJeuxieme tnlervenant », qui déctare qu'i est créancier hypothécaire de ia
Propriété en verlu des actes suivants ;

(description des actes)

el gu'aprés avoir v fes présentes consent sens réserve & foules jes condilions du
prasent ecte @t & ses annexes, renonce expressément & [(dgard desdiles
hypothéques en faveur du Superficieire fel de ses ayants droil), qui ecceple, au
héndfice d'accession, relfatilf aux Instalfetions gofiennes & lre conslruiles ou Imises
en plece sur, gu-dessus, SU-0essous, e fong ou au trevers de 'Emprise, ef sutant
gue besoin peut glre durine rainfevée desdites hypothéques & l'égard desdites
installetions éoliennes ef aux /nsteffations du réseeu colfecteur d'énergie électiigque.

Citdirn ol cefarenics rotalit & 1 Bmtingenien de RS Salang ort miiei agricote & foresiiar, nav, 2005 A2-27
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DONT ACTE a

Condlttons spéctates, Lors de ta siguature, te (dete), d'une option d’acqueérr un
droit de propriété superficiaire, i@ Proprigtaire a requis du Superficiaire cetlaines
exigancas particutiéres qui sont énumérées et reproduite en annexe aprés avoir été
signée pour identiftcetion et reconnue véritabie par ies parties, en présence du
notaire ayant regu ieurs signatures respectives.

En ce qui concerne ies exigences menlionnées en ennexe du présent acte, ie
Superficiaire s'engage et s'ohige expressément & les satislaire en faveur du
Propriétaire, ter que es parfies en ont convenu 10rs de ia signature de rOplion e
{date;.

sous le numéro

““““““““““““ ... des minutes du

notaire soussigné.

ET LECTURE FAITE, les parties signenta __

, province de Guébec, avec

et en présence du nolaire soussigné.

Supaerfictalre

Par :

Propriétatre

“PBT .

Mo

, Nolaire

Cadre da réfsrance reigiif £ Vamérisgontent dg parcs eQligns er mikeux agnocée e forasier, nov. 2005 A2-28
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Annexe B
Rendements de Ia forét privée

pour les récoltes a venir




Appet diokifes 706547

Rendements de ta forit privée pour tes récoites & ventr
{voiume & 40 ans, en métres cubes apparents nets)”

Région Type de forét privée™
SE S8 CR FIRR | ERRR | ERRF | FIRF ER ERFT | ERFt Ft

La Pacaliére 11 1782 2012 58,0 2340 1920 1BB.0 1755 028 206,7 167 B
Nicarat 91y 1933 1913 104,48 2180 90,0 1780 152,8 2312 1713 115
Estrie 1828 1916 JUCEH] 184,09 ek 1760 1880 1578 2228 tere 1345
[Beaure B t87.7 1935 17,0 2420 104 178,0 196,2 2250 175 1567
Bas-Saint- 22 1534 w7y 1780 226.0 1640 164.0 188,3 166,2 1894 1798
Laurent -

(Gaspésia

Saguanay i 7B 1180 1450 1280 1380 V380 1084 2412 216,7 1651
raurcie 1515 2090 158.4 188, 2403 4 2428 156,0 1637 2842 2865 1404
Cuébec 147, 1780 1355 1680 22,0 188,0 1480 2271 2058 2425 167,2
rontréa 1764 1564 150,9 1650 2540 1448,0 184,0 18514 248,7 2438 1304
it 1143 a5 177 520 0.0 2} 11,0 13,5 58,1 0.8 130,0
Lautentides 2206 2187 2400 1345 276.0 2780 2220 2580 256.0 2685 194,0
Pontiac 1638 1742 2243 28,0 270.0 4.0 2040 288.9 2252 2106 27,1
Labalie 2344 2225 2342 26,6 256,0 258,0 2040 2704 256,0 1658 2002
Crertirasu 2013 w7y 265,0 22,2 HBU 2van 206.0 2415 2477 237 4 28,7

* Pour ie catcut du voiume & 30 ans ;
Taux d'accroissement annuet : 3 %
Facteurs ds conversion . t m’ solide da résineux = 1.5 r_n3 apparent ;

t ' solide de teuitius = 1.6 m" apparant,

Taux ge réduction du volume de bors marchard brut au volume ce bofs marchand net : 4 %.

sapinléfe & dpingties

céaridre résinguse {thuyaraie résineusel.

= SE
CR

ERRR :
ERRF :

ER

ERFT:

Ft:

drablidira,

teuittus totérants & Fombre.

erabliére résineuse & tendance rdgsineuse.
érablibre résinguse a tendance tauitiue,

érabtitire 4 tsuitius totérants 4 tombre,

88:

FiRR:

FIRF :

sapiniére.

teuittus intotérants & t'ombre

aves réstneux el & tendence résineuse.
teuittus intotérartts & tombre
avec rsineux et & tencence teuitiue

ERFt: érabtiéte & teufitus intolérants & t'ombre.

Source . Fadération ges pfoducieurs de bois du Luébecr et inistére des Ressources natureties du

Cadie de rddrence relatll & amds

Québec,

ey 0 parCs olens air mifeux agrica’s ef forestler, ngv. 2008

8-3




