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BAIL ANNUEL, Loi sur le régime des eaux, (L.R.Q. ch. R-13) 

No: 9293-212 
Dossier: 4121-02-65-4779 1 

 an mil neuf cent 'quatre-vingt-treize, 
le dix-huitième jour du mois de janvier. 

LE GOUVERNEMENT DU yUEBEC, 
ici représenté par monsieur Denys Jean, Sous-minis. 'e a&,o 
au milieu urbain du ministère de l'Environnement, autorisé aux 
orésentes en vertu des articles 3. 4 et 7 de la Loi sur le mi- 
Listère de l'Environnement (L.R.Q.. Ch. M-15.2). 

ci-après 'appelé le BAILLEUR, 

LEQUEL loue à Le Club nautique de l'île Bacchus inc. 

demeurant à 1515, avenue Royale 
St-Laurent 
Ile-d'Orléans, (Québec) 
GOA 320 

ci-après appelé 1 
le terrain ci-apr 

LOCATAIRE, 
; décrit i savoir: 

1.- DESCRIPTION: 

Un lot de grève et en eau profonde faisant partie du lit 
du fleuve Saint-Laurent situé vis-à-vis des lots 143 et 
144, du cadastre de la paroisse de Saint-Laurent, comté 
de Montmorency II ,  servant d'assiette aux aménagements dé- 
crits i la clause numéro 2 ci-après; 

2.- DESTINATION DES LIEUX LOUES: 

Ce bail est consenti uniquement pour les fins suivantes: 

Maintenir une jetée et un bassin servant de place de 
mouillage pour fins de marina, le to t couvrant une s per 

tel que représenté par un trait rouge sur le plan dont une 
copie est jointe au présent bail pour en faire partie in- 
tégrante. 

ficie approximative de 19 620,57 my ou (211,201 pi ! -  ) et 

3.- DURCE: . ,  

Ce bail est consenti pour une durée de un (1) an à compwir 
du ler juin 1992, i l  se renouvellera automatiquement par 
tacite reconduction, d'année, en année, aux -mêmes condi- 
tions, à moins que l'une 'des parties n'ait manifesté à 
1 'autre par lettre recommandëe expédiée au moins quatre- 

- 



paae 2 .  b a i l  a n n u e l  

v i n g t - q i x  ( 9 0 )  j o u r s  avan t  l ' e x p i r a t i o n  du b a i l ,  son i n -  
t e n t i o n  de ne pas r e n o u v e l e r  ou son i n t e n t i o n  quant  au 
b a i l l e u r ,  d ' e n  m o d i f i e r  l e s  c o n d i t i o n s .  

a )  Le  p r é s e n t  b a i l  e s t  c o n s e n t i  moyennant l e  pa iement  p a r  
l e  l o c a t a i r e ,  d ' u n  l o y e r  annuel  q u a t r e  m i l l e  c i n q  
c e n t s  d o l l a r s  ( 4  500 8 ) .  Ce l o y e r  e s t  e x i g i b l e  en en- 
t i e r  à l a  s i g n a t u r e  d u  b a i l  e t ,  l e  j o u r  de son+renou-  
v e l l e m e n t .  Il d o i t  ê t r e  a c q u i t t é  au moyen d ' u n  chèque 
v i s é  ou d ' u n  mandat-poste,  f a i t  payab le  i l ' o r d r e  du 
m i n i s t r e  des F inances  e t  ad ressé  au m i n i s t è r e  de l ' E n -  
v i ronnement ,  S e r v i c e  du c o n t r ô l e  des r i v e s  e t  du i i t -  
t o r a l ,  930 Chemin Ste-Foy, Québec, (Québec)  G 1 S  ZL4. 
Un i n t é r ê t  s e r a  cha rgé  s u r  t o u t  s o l d e  impayé. c o n f o r -  
mément i l ' a r t i c l e  1G du r é p e r t o i r e  des p o l i t i q u e s  ad- 
m i n i s t r a t i v e s  d u  C o n s e i l  d u  T r é s o r  e t  au t a u x  p r é v u  2 
l ' a r t i c l e  28 de l a  L o i  s u r  l e  m i n i s t è r e  du Revenu 
(L.R.Q., Ch. M-31). Le  l o y e r  annuel  susment ionné e s t  
a s s u j e t t i  i l a  t a x e  f é d é r a l e  de 7% s u r  l e s  p r o d u i t s  e t  
s e r v i c e s  e t  à l a  t a x e  p r o v i n c i a l e  de 4% s u r  l e s  p r o -  
d u i t s  e t  s e r v i c e s .  I 

b )  I n d e x a t i o n  du t a u x  u n i t a i r e  maximal: Au p r e m i e r  j a n -  
v i e r  de chaque année e t  s e l o n  l e  d e r n i e r  t a u x  d 'aug -  
m e n t a t i o n  de l ' i n d i c e  généra l  des p r i x  à l a  consomma- 
t i o n  p o u r  l e  Canada dé te rm inés  p a r  l e  Bureau de s t a -  
t i s t i q u e s  Canada, l e  t a u x  u n i t a i r e  maximal e s t  i ndexé  
e t  s ' a p p l i q u e  i compter du ler mai de chaque année. 
Le  M i n i s t r e  d o i t  cependant a v i s e r  l e  l o c a t a i r e  du r é a -  
j u s t e m e n t  e t  ce au p l u s  t a r d  l e  31 j a n v i e r  de chaque 
année. Dans l e  mo is  q u i  s u i t  c e t  a v i s ,  l e  l o c a t a i r e  
p e u t  m e t t r e  f i n  au b a i l  en f a i s a n t  p a r v e n i r  au M i n i s -  
t r e  un a v i s  s e l o n  l e s  d i s p o s i t i o n s  p révues  à c e t t e  f i n  
à l a  c l a u s e  3.- "DUREE" d u  p r é s e n t  b a i l .  

4 . -  LOYER: -i 

5.- RISQUE DU LOCATAIRE: 

Tous l e s  aménagements s u r  l e s  l i e u x  l o u é s ,  y compr i s  ceux 
q u i  y s o n t  a u t o r i s é s  s p é c i f i q u e m e n t  à l a  c l a u s e  2, son t  
f a i t s  au r i s q u e  du l o c a t a i r e  e t  c e l u i - c i  ne p o u r r a  r é c l a -  
mer aucune i n d e m n i t é  pou r  l a  p e r t e  des ouvrages  e t  cons- 
t r u c t i o n s  p a r  s u i t e  de l a  r é s i l i a t i o n  du b a i l  ou de son 
n o n - r e n o u v e l l  ement . 

6.- ALIENATION DE LA PROPRIETE R I V E R A I N E  OU DU BAIL: 

La c e s s i o n  d u  b a i l  seulement de même que l a  ven te ,  l a  ces- 
s i o n  ou l ' a l i é n a t i o n  de l a  p r o p r i é t é  r i v e r a i n e  des l i e u x  
q u i  ne c o m p o r t e r a i t  pas également l a  c e s s i o n  du b a i l  à 
1 ' acquéreu r  avec t o u t e s  ses o b l i g a t i o n s ,  p e u t  e n t r a î n e r  l a  
r é s i l i a t i o n  d u  b a i l  ou son non- renouve l lement ,  à moins que 
l e  b a i l l e u r  n ' y  a i t  donné son consentement p a r  é c r i t .  Une 
c o p i e  a u t h e n t i q u e  du document compor tan t  l a  c e s s i o n  d u  
b a i l  e t  p o r t a n t  l e  c e r t i f i c a t  d ' e n r e g i s t r e m e n t  d o i t  ê t r e  
t r a n s m i s e  sans d é l a i  au b a i l l e u r .  



.. 
7.- DELIMITATION DE LA PROPRIETE: 

11 e s t  convenu que l a  l i m i t e  e n t r e  l a  p r o p r i é t é Y i v e r a i n  
e t  c e l l e  d u  doinaine p u b l i c  e s t  c e l l e  q u i  e s t  i n d i q u é e  à 1 
c l a u s e  1 i n t i t u l é e  " d e s c r i p t i o n " .  Les l i m i t e s  l a t é r a l e  
du t e r r a i n  l o u é  s o n t  é t a b l i e s  sous r é s e r v e  des d r o i t s  de 
v o i s i n s ;  en cas de c o n t e s t a t i o n ,  l e  l o c a t a i r e  d e v r a  as 
sumet' t o u s  l e s  f r a i s  de d é l i m i t a t i o n  que p o u r r a i t h e n c o u r i  
l e  b a i l l e u r .  

8.- DOMMAGES E T  SERVITUDES: 

Le l o c a t a i r e  e s t  responsab le  de t o u s  l e s  dommages qui 
p o u r r a i e n t  cause r  ses ouvrages. R i e n  dans l e s  d r o i t s  oc 
co rdés  p a r  l e  p r é s e n t  b a i l  n e  p o r t e  a t t e i n t e  aux s e r v i  
t udes  ou a u t r e s  d r o i t s  s i m i l a i r e s  d o n t  peuvent  b é n é f i c i e ,  
des t i e r s  s u r  l e  t e r r a i n  l o u é  d e  même que s u r  l e  t e r r a i i  
r i v e r a i n .  

9.- TAXES ET PERMIS:  

Le  l o c a t a i r e  s 'engage à paye r  l e s  t a x e s  m u n i c i p a l e s  e '  
s c o l a i r e s  q u i  p o u r r a i e n t  ê t r e  imposées s u r  l e  t e r r a i n  l o u i  
s o i t  comme t a x e  l o c a t i v e ,  s o i t  p o u r  l e s  ouvrages  e t  cons, 
t r u c t i o n s  q u i  p o u r r a i e n t  y ê t r e  é r i g é s  p a r  l e  l o c a t a i r e .  

Le p r é s e n t  b a i l  ne d i spense  pas l e  l o c a t a i r e  d ' o b t e n i i  
s ' i l  y a l i e u ,  l e s  pe rm is  ou a u t r e s  a u t o r i s a t i o n s  r e .  
q u i s e s  en v e r t u  des l o i s  e t  rëg lemen ts  fédé raux ,  p r o v i n ,  
c i a u x  e t  mun ic ipaux  concernan t  l a  n a v i g a t i o n ,  l a  p r o t e c ,  
t i o n  de l ' e n v i r o n n e m e n t ,  1 'u rban isme,  l e  zonage, etc.... 

10.- HESILIATION: 

Le b a i l l e u r  p e u t  r é s i l i e r  l e  p r é s e n t  b a i l  en donnant  UI 
a v i s  s i m i l a i r e  à c e l u i  s t i p u l é  à l a  c l a u s e  3 i n t i t u l é (  
"durée",  dans l e s  cas s u i v a n t s :  

a )  S i  l e  l o c a t a i r e  u t i l i s e  l e s  l i e u x  l o u é s  p o u r  des f i n !  
a u t r e s  que c e l l e s  a u t o r i s é e s  à l a  c l a u s e  2; 

b S i  l e  l o c a t a i r e  f a i t  d é f a u t  d e  se  con fo rmer  au> 
o b l i g a t i o n s  du p r é s e n t  b a i l  e t  notamment c e l l e  dé 
paye r  l e  l o y e r  à l a  d a t e  d e  son r e n o u v e l l e m e n t ;  



page 4 ,  bail  annue 

c )  S i  l e  loca ta i re  modifie l e s  l ieux ainsi  que l e s  cons 
t ruct ions e t  ouvrages mentionnés à l a  clause 2 ou s 
ces derniers  débordent l e s  l ieux loués;  s ' i l  entre 
prend sans l ' au to r i sa t ion  é c r i t e  du ba i l l eu r  des tra 
vaux de réfection ou de reconstruction; s i  l es  cons 
t ruct ions e t  ouvrages engendrent l a  dégradation de 
eaux ou créent des foyers de pol lut ion;  ' 

h 
d )  Si l e  l oca t a i r e  vend, cède ou a l iène  de quelque faço 

que ce s o i t  l a  propriété r iveraine adjacente aux l ieu 
loués ou s ' i l  cède l e  bail  seulement sans se conforme 
à l a  clause 6 i n t i t u l é e  "aliénation de l a  propriét  
r iveraine ou d u  ba i l " ;  

e )  Si l e s  l ieux loués ou l a  propriété  r iveraine sont ex 
propriés;  ou 

f )  Si l e  ba i l leur  requiert  l e s  l ieux pour toutes f i n  
' q u ' i l  juge d 'u t i l i t ê ' pub l ique .  

11.- FIN DU BAIL: 

A l a  f i n  d u  b a i l ,  qu ' e l l e  a r r ive  à l a  s u i t e  d ' u n  avis 'd 
non-renouvellement ou pa r  r é s i l i a t i o n ,  l e  l oca t a i r e  peu 
abandonner gratuitement au  ba i l leur  l e s  ouvrages e t  cons 
t ruct ions ér igés  sur l e s  l ieux loués s i  ce dernier  l e s  ac 
cepte ,  sinon, i l  do i t  l e s  enlever à ses f r a i s  dans l e  dé 
l a i  de hui t  (8)  mois après l a  f i n  d u  b a i l .  

A défaut de se conformer à c e t t e  obligation dans l e  déla 
prévu, l e  ba i l leur  aura l e  d ro i t  d'enlever les  ouvrages el 
constructions aux f r a i s  d u  l oca t a i r e  e t  à c e t t e  f in  ci 
dernier  devra donner accès sur  le  t e r r a in  r iverain 2 toutc 
personne chargée par  l e  ba i l leur  d 'e f fec tuer  ces travau: 
avec l a  machinerie et  t o u t  véhicule nécessaires,  2 l ' en ,  
d ro i t  l e  moins dommageable e t  à en payer Te coû t  t o t a l  1 
compris tous f r a i s  accessoires.  De plus,  l e  locatair i  
s 'engage personnel 1 ement à payer 1 es f r a i s  c i  -dessus, mêmi 
d a n s  l e  cas où i l  au ra i t  vendu,  cédé ou a l iéné  l e  t e r r a i i  
r ivera in ,  à nioins que l 'acquéreur ne se s o i t  engagé per, 
sonnellement e t  par é c r i t  i assumer ses f r a i s  ci-dessus 
Une copie de ce t  engagement devra ë t r e  expédiée au ba i l ,  
leur dans l e s  trente (30) jours  de l a  da te  de  l ' acqui .  
s i t i on .  

Ce recours e s t  s t i pu lê  sans préjudice 8 tou t  autre  d o n t  1 1  
bai l leur  pourra se prévaloir  contre l e  l oca t a i r e  dans 11 
cas d'inexécution de l a  présente obl igat ion.  
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2.- PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT: 

Le l o c a t a i r e  e s t  a s s u j e t t i  2 t o u s  l e s  règ lemen t3  e t  l o i s  
conce rnan t  l a  p r o t e c t i o n  de l ' e n v i r o n n e m e n t  en r a p p o r t  a- 
vec l 'es l i e u x ,  l e s  a m é l i o r a t i o n s  y appor tées  e t  l e s  a c t i -  
v i t é s  y assoc iées  e t  d o i t ,  en conséquence, p r e n d r e  l e s  
d i s p o s i t i o n s  n é c e s s a i r e s  pour  m a i n t e n i r  e t  r e m e t t r e  l e s  
l i e u x  e t  l e s  a c t i v i t é s  y p r e n a n t  p l a c e  en t e l  c o n k i i t i o n  ou 
é t a t  o u  en r e s p e c t a n t  l es  mesures s tandards  a f i n  de sauve- 
g a r d e r  l ' e n v i r o n n e m e n t  que ce  s o i t  s u r  t e r r e ,  dans l e s  
a i r s  ou dans l e s  eaux ou a m é l i o r a t i o n s  s'y r a t t a c h a n t  con- 
t r e  l a  p o l l u t i o n  v i s u e l l e ,  a u d i t i v e ,  o d o r a n t e  ou a u t r e  
fo rme d e  c o n t a m i n a t i o n .  

3.- CLAUSE SPECIALE: 

Le p r é s e n t  b a i l  annu le  e t  remplace 2 compter  du l e r  j u i n  
1992, l e  b a i l  p o r t a n t  J e  numéro 9091-167 en d a t e  du 14 
j u i n  1990, i n t e r v e n u  e n t r e  l e  C lub  n a u t i q u e  d e  1 ' I l e  Bac- 
chus i n c .  e t  l e  gouvernement d u  Québec. 

F a i t  e t  s i g n é  2 Québec en d o u b l e  exemp la i res  c e  
j o u r  d u  mo is  de l ' a n  

conformément au règ lemen t  s u r  l e  domaine 
h y d r i q u e  p u b l i c  ( d é c r e t  9-89 d u  11 j a n v i e r  1989) ,  adopté  
en v e r t u  de l a  L o i  s u r  l e  rég ime des eaux (L.R.Q., C .  
R-13).  

w4 
S o u s - m i n i s t r e  a d j o i n t  
M i l i e u  u r b a i n  
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Cette copie de p lan  f a i t  p a r t i e  i n tég ran te  du b a i l  annuel 9293-212 en da te  du 18 
j a n v i e r  1993, in te rvenu e n t r e  Le Club naut ique de l ' ! l e  Bacchus i n c .  e t  l e  gou- 
vernement du Québec. 
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