o PR8

Programme décennal de dragage
d'entretien du port de refuge

Gouvernement du Québec Saint-Laurent-lie-d’Orléans 6211-02-099
* Ministére de I'Environnement “
Service du domaine hydrique

BAIL ANNUEL, Loi sur le régime des eaux, (L.R.Q. ch. R-13)

No: 9293-212 | o
Dossier: 4121-02-65-4779 R

L'an mil neuf cent quatre-vingt-treize,
le dix-huitiéme jour du mois de janvier,
4
LE GOUVERNEMENT DU QUEBEC, :

* ici représenté par monsieur Denys Jean, Sous-m1n15tre adjoint
au milieu urbain du ministére de 1'Environnement, autorisé aux
présentes en vertu des articles 3, 4 et 7 de la Lot sur le mi-
nistére de 1'Environnement (L.R.Q. Ch. M-15.2).

ci-aprés appeld le BAILLEUR,

LEQUEL Toue & Le Club nautique de 1'ile Bacchus inc.

demeurant & 1515, avenue Royale
St-Laurent .
Ile~d'Orléans, (Québec)
GOA 3Z0

ci-aprés appelé le LOCATAIRE,
le terrain ci-aprés décrit d savoir:

1.- DESCRIPTION:

Un 1ot de gréve et en eau profonde faisant partie du Tit
du fleuve Saint-Laurent situé vis-d-vis des lots 143 et
144, du cadastre de la paroisse de Saint-Laurent, comté
de Montmorency II, servant d'assiette aux aménagements dé-
crits & la cladse numéro 2 ¢i-aprés,

2.- DESTINATION DES LIEUX LOUES:
Ce bail est consenti uniquement pour les fins suivantes:

Maintenir une jetée et un bassin servant de place de
mouillage pour fins de marina, le toyt couvrant une syper-
ficie approximative de 19 620 57 m¢ ou (211,201 pic) et
tel que représenté par un trait rouge sur le plan'dont une
copie est jointe au présent ba1I pour en faire partie in-
tégrante, .

3.- DUREE:

Ce bail est consenti pour une durée de un (1) an & compt®r
du 18" juin 1992, i1 se renouvellera automatiquement par
tacite reconduction, d'année en année, aux-mémes condf-
tions, & moins que 1'une ‘des parties n'ait manifesté a
1'autre par lettre recommandée expédiée au moins quatre-
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4.- LOYER:

.-

vingt-dix (90) jours avant 1'expiration du bail, son in-
tention de ne pas rencuveler ou son. intention quant au
bailleur, d'en modifier les conditions.

-

a) Le présent bail est consenti moyennant le paiement par
le locataire, d'un loyer annuel quatre mille cing
cents dollars (4 500 $). Ce loyer est exigible en en-
tier 4 la signature du bail et, le jour de son ,renou-
vellement. I1 doit &tre acqu1tte au moyen d'un ‘chéque
visé ou d'un mandat-poste, fait payable & 1' ordre du
ministre des Finances et adressé au ministére de 1'En-
vironnement, Service du contrdle des rives et du lit-
toral, 930 Chemin Ste-Foy, Québec, ({Québec) G1S 204.
Un intérét sera chargé sur tout solde impayé. confor-
mément & 1'article 16 du répertoire des politiques ad-
ministratives du Conseil du Trésor et au taux prévu 4
1'article 28 de la Lol sur le ministére. du Revenu
(L.R.Q., Ch. M-31). Le loyer annuel susmentionné est
assujetti a la taxe fédérale de 7% sur les produits et
services et 4 la taxe provinciale de 4% sur les pro-
duits et services. ..

b) Indexation du taux unitaire maximal: Au premier jan-
vier de chaque. année et selon le dernier taux d'aug-
mentation de 1'indice général des prix a la consomma-
tion pour Tle Canada déterminés par le Bureau de sta-
tistiques Canada, le taux unitaire maximal est indexé
et s'applique d compter du 1% mai de chagque année,
Le Ministre doit cependant aviser le locataire du réa-
justement et ce au plus tard le 31 janvier de chaque
année, Dans le mois qui suit cet avis, le locataire
peut mettre fin au bail en faisant parven1r au Minis-
tre un avis selon les dispositions prévues & cette fin
i la clause 3.- "DUREE" du présent bail.

RISQUE DU LOCATAIRE:

Tous les aménagements sur les lieux ]oues, y COmpris ceux
qui y sont autorisés spécifiquement & la clause 2, sont
faits au risque du locataire et celui-ci ne pourra rec]a-
mer aucune indemnité pour la perte des ouvrages et cons-
tructions par sufte de la résiliation du bail ou de son
non-renouvellement.

ALIENATION DE LA PROPRIETE RIVERAINE QU DU BAIL:

La cession du bail seulement de méme que la vente, la ces-
sion ou 1'aliénation de la propriété riveraine des lieux
qui ne comporterait pas également la cession du bail a
1'acquéreur avec toutes ses obligations, peut entrainer la
résiliation du bail ou son non-renouvellement, & moins que
le bailleur n'y ait donné& son consentement par écrit. Une
copie authentique du document comportant Ta cession du
bail et portant le certificat d'enregistrement doit étre
transmise sans délat au bailleur.
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DELIMITATION OE LA PROPRIETE:

I1 est convenu que 1a Timite entre la propriété Triveraine
et celle du domaine public est celle qui est indiquée a la
clause 1 intitulée “description". Les limites latérales
du terrain loué sont établies -sous réserve des droits des
voisins; en cas de contestation, le locataire devra as-
sumer tous les frais de délimitation que pourraitiencourir
le bailleur, ' i

DOMMAGES ET SERVITUDES:

Le locataire est responsable- de tous - les dommages que
pourraient causer ses ouvrages. Rien dans les droits ac-
cordés par le présent bail ne porte atteinte aux servi-
tudes ou autres droits similaires dont peuvent bénéficier
des tiers sur le terrain lou@ de méme que sur le terrain
riverain, :

TAXES ET PERMIS:

4

Le locataire s'engage d payer les taxes municipales et|
scolaires yui pourraient &tre imposées sur le terrain loué
soit comme taxe locative, soit pour 1es ouvrages et cons-
tructions qui pourraient y étre érigés par le locataire.

Le présent bail ne dispense pas le locataire d'obtenir
s'11 y a lieu, les permis ou autres autorisations re-
quises en vertu des lois et réglements fédéraux, provin-
cfaux et municipaux concernant la navigatfon, la protec-
tion de 1'environnement, 1'urbanisme, le zonage, etc....

RESILIATION:

Le baiileur peut résilier le présent bail en donnant un
avis similaire & celui stipulé & la clause 3 intitulée
“durée", dans les cas suivants: '

al Si le locataire utilise les lieux Toués pour des fins
autres que celles autorisées a la clause 2;

b) St le locataire fait défaut de se conformer aux
obligations du présent bail et notamment a celle de
payer le loyer @ la date de son renouvellement;
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c) Si le locataire modifie les lieux ainsi que les cons-
tructions et ouvrages mentionnés d la clause 2 ou si
ces derniers débordent les lieux loués; s'il entre-
prend sans 1'autorisation écrite du bailleur des tra-
vaux de réfection ou de reconstruction; si les cons-
tructions et ouvrages engendrent la dégradation des
gaux ou créent des foyers de pollution;

A
d) Si le locataire vend, céde ou aliéne de quelque fagon
que ce suit Ta propriété riveraine adjacente aux lieux
Toués ou s'i1 céde le bail seulement sans se conformen
d la clause 6 intitulée "aliénation de la propriété
riveraine ou du bail";

e) Si Tes Tieux louds ou Ta propriété riveraine sont ex-
propriés; ou

f) Si le bailleur requiert les Tieux pour toutes fins
- qu'il juge d'utilite’ pub]fque.

FIN DU BAIL:

‘

R la fin du bail, qu'elle arrive @ la suite d'un avis de
non<renouvellement ou par résiliation, le locataire peut
abandonner gratuitement au bailleur les ouvrages et cons-
tructions érigés sur les lieux loués si ce dernier les ac-
cepte, sinon, i1 doit les enlever 3 ses frais dans le dé-
lai de huit (8) mois aprés la fin du bail.

-

A défaut de se conformer 3 cette obligation dans le délai
prévu, le bailleur aura le droit d‘enlever les ouvrages et
constructions. aux frais du locataire et 3 cette fin ce
dernier devra donner accés sur le terrain riverain a toute
personne chargée par le bailleur d'effectuer ces travaux
avec la machinerie et tout véhicule nécessaires, d@ 1'en-
drott le moins dommageable et 3 en payer le codt total y
compris tous frais accessoires. De plus, le locataire
s 'engage personnellement 3 payer les frais ci-dessus, méme
dans le cas od i1 aurait vendu, c&dé ou aliéné le terrain
riverain, a4 moins que 1'acquéreur ne se soit engagé per-
sonnellement et par écrit & assumer ses frais ci-dessus.
Une copie de cet engagement devra &tre expédiée au bail-
Teur dans les trente {30) jours de la date de 1'acqui-
sition.

Ce recours est stipulé sans préjudice & tout autre dont le
bailleur pourra se prévaloir contre le locataire dans le
cas d'inexécution de la présente obligation,
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12.- PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT:

Le Tocataire est assujetti 3@ tous les réglement¥ et lois
concernant la protection de 1'environnement en rapport a-
vec Yes lieux, les améliorations y apportées et les acti-
vités y associées et doit, en conséquence, prendre les
dispositions nécessaires pour maintenir et remettre les
lieux et les activités y prenant place en tel condition ou
état ou en respectant les mesures standards afin de sauve-
garder 1'environnement que ce soit sur terre,. dans les
airs ou dans les eaux ou améliiorations s'y rattachant con-
tre la pollution visuelle, auditive, odorante ‘ou autre
forme de contamination,

13.- CLAUSE SPECIALE:

Le présent bail annule et remplace & compter du 1€r juin
1992, 1e bail portant Jle numéro 9091-167 en date du 14
juin 1990, intervenu entre le Club nautique de 1'lle Bac-
chus inc. et le gouvernement du Québec. ‘

Fait et signé a Québec en double exemplaires ce
Jjour du mois de 1'an
conformément au réglement sur le domaine
hydrique public (décret 9-89 du 1l janvier 1989), adopté
en Vfrtu de la Loi sur le régime des eaux (L.R.Q., C.
R-13).

[} -
' Témoin -

Grenslains Heint,s ﬂ-%&ut{f&,

\ .
DENYSTJEAN
Sous-ministre adjoint

~ Milieu urbain
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Plan montrant les aménagements actuels sur le 1t du Fleuve St-Laurent en face

des ¢




Ile Bacchus
Lots 143,144
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, ;-144 du cadastre de la paroisse de St-Laurent lle d'Orléans
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----- Ligne des hautes marédes orc
L.E. Ligne des eaux e T Juin 19

A = Plerros dbversbes
B = Quai du Fédéral

C = Descente & baleau
O = Débarcadéres

E = Enrochement




alres

Plan modifié par Viateur Gamache /e 23 Novembre 1988

Gouvernen
Ministére |
Direction

SERVICE

" Lof
Cad: Par
Mun: St-t

Echelle: _1 : 500

Levé: Berni

Dessin;  Bern

Tracé: Cla

M

s



nenl du Québec
de {"Environnement

du Milieu Hydrique

DU DOMAINE HYDRIQUE

s 143,144 |
isse-de -St~teurents
aurent lle d'Orléans

No: 288/1987

87-06-07

rd Lévesque
de Huron 86-08-01

JUINETT-JUIES JATI[]

et o

e

SR S i v S el

-
s

e B

.t




el
— e

(7

|

"k

Cette copie de plan fait partie intégrante du bail annuel 9293-212 en date du 18
janvier 1993, intervenu entre Le Club nautique de 1'lle Bacchus inc. et le gou- .
vernement du Québec.
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Sous-ministre adjoint
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