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IWNICIPALITÉ RÉGIONALE DE COMTÉ 
DE M’nSPLBEL 

i ’ ‘: i> PROVINCEDEQUÉBEC 
COMTtiD'ARGENTEUIL 

i loqueile étaient présents tous les membres du conseil municipal. à l’exception de M. le préfet, 
Hubert Meilleur et MM. les conseillers Réa1 Castongqv et Daniel Gauthier.. 

La séance fut V&idée var M. le vréfkt suvvkant. Silfied Savoie. 

MRC-61-2001 Adoption du réglement numéro S-115 modifiant le schéma.. 
d’aménagement révisé de la Municipalité régionale de cdmt6 
de Mirabel de façon B assurer un meilleur contrôle des 
usages dans la zone agricole. 

CONSIDÉRANT lors de la séance de ce conseil tenue le 2 avril 2001, avis de 
motion du présent régiement a eté donné; 

CONSIDÉRANT QUE lors de ladite séance, une demande de dispense de 
lecture a et6 faite en même temps que l’avis de motion; 

CONSIDÉRANT QUE les procédures prévues par la loi ont été suivies et que 
tous les membres du conseil présents déclarent avoir lu et renoncent à la lecture du 
présent réglement; 

CONSIDÉRANT QUE le projet de rkglement numéro PS-1 15 a fait l’objet des 
procédures et envois rquis par la Loi, et qu’il y a lieu d’y donner suite, sans 
modification, par l’adoption du présent règlement; 

CONSIDk4NT QUE l’objet du pressent réglement a éte mentionné à haute 
vok, 

Il est proposé par M. le conseiller Guy Laurin, appuyé par M. le conseiller 
Jacques Laurin et résolu unanimement: 

D’adopter le r&ktnent numero S-l 15 modifiant le schéma d’aménagement de 
la MRC de Mirabel de façon à assurer un meilleur contrôle des usages dans la zoue 
agricole, tel que présenté par la sec&aire-tresorié. 

Certifié copie conforme ce vingt-sept juin deux mille un. 

La secrétaire-trésoriére, 

/ e&a*sFA’ 
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RCGLEMENT NO. S-l 15 Modifiant le Schéma c’amenagement révisé de la 
Municipalite régionale de comte de Mirabel de façon a 
assurer un meilleur contrôle ‘des usages dans la zone 
agricole. 

CONSIDÉRANT GUE conformément aux dispositions de la Loi sur I’amenagement 
et t’urbanisme (L.R.Q.. chap. A-19.1). la Municipalite régionale de comte (MRC) de Mirabel 
a adopte un schema d’aménagement révisé pour l’ensemble de son territoire. 

CONSIDÉRANT QUE le conseil de la MRC de Mirabel juge qu’il est dans l’interet 
de cette MRC et de la Ville de Mirabel de modifier le schéma d’amenagement révise de 
façon a créer certaines aires d’affectation du sol en territoire agricole et d’y contrdler plus 
efficacement les usages : prévoir les axes de developpemeht futurs de certains périmètres 
d’urbanisation tel que décrit aux plans annexes au présent règlement pour en faire partie 
integrante. 

CONSIO~RANT QUE le conseil a adopte le 7 mai ZOOi, le projet de reglement 
numem PS-1 15; 

CONSIOeRANT QUE le projet de @lement numem PS-115 a fait l’objet des 
consultations et procédures requises par la Loi. et qu’il y a lieu d’y donner suite, sans 
modification, par l’adoption du présent reglement: 

CONSIDÉRANT QU’avis de motion du present réglement a ete donne a une séance 
de ce conseil tenue le 2 avril 2001; 

1. 

2. 

r 

__ 

..- 

i 

LE 26 JUIN 2001: LE CONSEIL DkR&TE CE QUI SUIT : 

Modification des aires d’affoctatfone du sol 

Les volumes 1 et 2 du schema d’amenagement revis8 de la Municipalite regionale 
de comte de Mirabel, tel qu’amende, sont modifies aux chapitres 4 et 5 et à 
l’annexe cartographique en remplaçant les mots ~Aire de traitement et 
d’eliminationa par les mots «Aire de traitement de matieres residuelless et en 
remplagant I’abreviation «?En par I’abreviation suivante nTMRu. 

-2 

La carte numéro 1.1 intitulee tAffectatlons des SOIS~, du volume 2 du schema 
d’ernenagement revis8 de la Municipalite régionale de comte de Mirabel. tel 
qu’amende. est modifk comme suit : 

- en ajoutant, avec l,e symbole «.n. I’identffcation des secteurs destructures ; 

- en cr6ant une aire d’affectation CtTerrain de golfr a meme une partie de t’aire 
rurale, en bordure de la rue Saint-Charles et en l’identifiant avec la lettre KG*; : 

- en agrandissant I’alre rurale ,a merne une partie de Taire industrielle du 
P.I.C.A. ; 

- en creant une alre d’affectation aTraitement de matiéres r&iduelless e m4me 
une partie de l’aire rurale, en bordure de la route 158 et en t’identifiant par les 
lettres uTMRD ; 

- en modifiant dans le cartouche’lesrnots ozone rurale, par les~mots suivants : 2 

4re NElIeu . 

le tout tel que montre a l’annexe.«A*. jointe au present reglement pour en faires/“’ 
pertte Integrante et faire egalement partie integrante de la carte 1.1. 

-- 
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Le volume 2 du scnema d’amenagement revtse ae la Mumctpaltte regtonale ae 
comte de Mirabel, tel qu’amendé. est mOdlfié en ajoutant. à la suite de la carte 
numero 1 .l, la carte suivante : 

4. 

5. 

- Carte 1 .l.l Aires de contrble des usages résidentiels. comportant les 
nomenclatures suivantes : 

&& Lettre d’aDcell8tion 

Affectation Agricole A 
Affectation Agro-forestiere AF 
Affectation Forestiere F 
Affectation Agricole Mixte AM 

le tout tel que montre a I>annexe US~, jointe au présent reglement pour en faire 
partie integrante et faire egalement partie integrante de la carte 1 .l.l. 

Le volume 2 du schéma d’aménagement révise de la Municipalite régionale de 
comte de Mirabel. tel qu’amende. est modifie en ajoutant. à la suite de la carte 
numéro 10; une serie de cartes a grande echelle montrant les secteurs 
d&ructures suivants, lesdits secteurs correspondant aux secteurs montres avec 
un niveau de precision moindre par le symbole «.» a’la carte 1 .l : 

- Carte 11 .l : Secteur Rue Bri&e sur Chicot Nord: 

- Carte 11.2 : Secteur 22. rue secteur Saint-Antoine; 

- Carte 11.3 : Secteur Chemin de la Cdte Nord: 

- Carte 11.4 : Secteur Montée Villeneuve; 

- Carte 11 S : Secteur Rang St&enne a St-Senoit; 

- Carte Il .6 : Secteur Montee C6te Rouge a St-Benoît; 

- Carte 11.7 : Secteur Chemin Sourbonniere a StJerusalem: 

- Carte 11.8 : Secteur Rue Aubty a StJBtusalem: 

- Carte 11.9 : Secteur Rue Fernand a St-Canut. 

le tout tel que montre à I’annexe «Ch jointe au present réglement pour en faire 
partte integrante et faire egalement partie integrante du volume 2 du schema 
d’em6nagement. 

La volume 2 du schema d’amenagement revis6 de la Municfpalite regionale de 
comte de Mirabel. tel qu’amende. est modifie en ajoutant, a la suite de la carte 
numero 10, une serfe de cartes montrant l’axe prioritaire de developpement du 
p&fmetre d’urbanisation, lesdites cartes portant les numeros suivants : 

- Carte 12.1 : Secteur Saint-Canut Est; 

- Carte 12.2 : Secteur SaintJanvier Sud (1); 

- Carte 12.3 : Secteur SaintJanvier Nord: 

- Carte 12.4 : Secteur Saint-Janvier Ouest: 

- Carte 12.5 : Secteur Saint-Augustin Ouest: 

- Carte 12.6 : Secteur Saint-Janvier Sud (2); 
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1 Sur la nase 08 Cette caractertsattan. la MRC de Mtrabel entena regtr la 
fonction résidentielle au sain du terntoire agricole. 

9. 

-- 

Le chapitre 3 est modifie en ajoutant, a la suite du nouvel article 3.1. l’article 
suivant : 

~3.12 Les objectifs d’aménagement 

Le cadre de gestion propose en, zone agricole permet de prendre en compte la 
présence des differents usages autres ,qu’egricoles sur les ectivites et les 
entreprises agricoles dans la perspective d’accoraer la priorite a ces derniéres. 

Mais pour assurer a~l’agriculture l’utilisation prioritaire du sol en territoire agricole 
en harmonie avec l’occupation du territoire, il devient alors necessaire d’adapter, 
les outils d’intervention sur le territoire. notamment les dispositions contenues 
dans la directive interimaire du ministere de t’Environnement, en fonction des 
dtfferentes particularites du milieu agricole. 

Les objectifs d’amenagement identiftes permettent d’etabtir une stratégie d’action 
que nous traduisons maintenant en moyens d’intervention eu égard aux 
dkferentes fonctions autres qu’agricoles que I’on retrouve en zone agricole et qui 
répondent aux différentes composantes de la problematique d’aménagement. 

Plus partiwtierement. les obtecttts doivent, dans le cadre d’une approche de 
gestion d’ensemble du terrttoire agrtcole: 

- Restreindre I’tmplantatton d’usages autres qu’agricoles en zone agricole afin -.i 
de ne pas accroftre les possibilites de conflit de voisinage; 

l Restreindre la construction de restdences a des proprietes pouvant constituer 
une unite de base agricole et que pour certaines parties du territoire agricole; 

n Favoriser te, developpement des établissements d’élevage. meme certains 
situes e proximite des limites des perimetres d’urbanisation, compte tenu de 
leur effet structurant sur le milieu agricole; 

0 Adapter en fonction des particularltes de Mirabel. les dispositlons normatives 
des distances separatrices afin de favoriser le devetoppement futur des 
acttvites d’élevage ainsi que celles existantes; 

l murer une plus grande pmtecbon des milieux agricoles où I’activite agricole 
est la plus intense afin d’offrtr les conditions les plus propices au plein 
developpement des acttvites et des entreprises agricoles: 

l Permettre sur les lieux de production de la ferme, comme acttvite agrtcole 
accessoire, un premier niveau de transformation des producttons agricoles 
dans le but de diversifier les sources de revenus. s 

- 

Le chapitre 3 est modifie en ajoutant, a la suite de la section 3.5. la section 
suwante : 

t3.6 Axes prtoritaires de developpement des pértmetres d’urbanisation 

Matgre sa vocation fortement agricole, Mtrabel se doit de planifier t’expansion 
future de ses pertmetrea d’urbanisation. Advenant te cas où les besoins 
d’agrandissement de certains petimetres d’urbanisation devenaient importants.~la 
MRC de Mirabel identifie dans son schema d’aménagement les axes prioritaires 
de developpement de ses perimetres d’urbanisation qui auront un impact moindre 
sur t’agriculture. Ces axes de developpement ont Bté planifies ,en considérant les 
Uments suivants : 

n Pour le secteur Saint-Canut Est : agrandissement d’un secteur résidentiel dan 
le but de rentabiliser lss~infrastructures existantes le long de la rue Henri- 
Pkh& 

l Pour: le secteur Saint-Janvier Sud (1) : integratton des usages commerciaux 
situes de part et d’autre de l’autoroute 15. a la hauteur ae la bretelle~de 
Wchangeur 31. 

n Pour le secteur Saint-Janvier Nord : agrandissement ‘d’un secteur industrtel 
lonque le stock de terrains industriels sera epuise. 
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I-our te secteur Saint-Janvter vuest : aqranarssement 0 un secteur Inaustnej 
lorsque le stock de terrains industriels sera épwe. ,, 

. Pour le secteur Saint-Augustin Ouest : agranaissement du secteur rndustriel. 

. Pour le secteur Saint-Janvier Sud (2) : agrandissement, du périmétre 
d’urbanisation à des fins urbaines diverses. 

l Pour le corridor localisé entre le secteur Domaine Vert Nord et le secteur 
Saint-Janvier : agrandissement à long terme du périmétre d’urbanisation à des 
fins urbaines diverses. 

11. 

12. 

Ces parcetles de !errain, représentant les axes futurs de daveloppement des 
parimetres d’urbanisation sont montraes au volume 2~du schama d’aménagement 
aux cartes numéros 12.1 a 12.7.~ 

La section 4.1 du chapitre 4 est modifiee a sa sous-section na) Affectation rurales 
en ajoutant, à la suite du premier paragraphe, le paragraphe suivant : 

«En ce qui concerne les activites delevage. elles seront permises partout sur le 
territoire rural sous réserve de l’application des distances séparatrlces. En effet, il 
importe de favoriser le’ maintien et le daveloppement des activites d’elevage au 
sein du territoire rural de Mirabel. Toutefois, ces distances separatrices doivent 
&re adaptees aux particularités du milieu agricole et urbain de Mlrabef6’Dans ce 
sens, elles seront r6duites à une distance fixe B I’exception pour les 
Etablissements porcins a pmximite des parimétres d’urbanisation.7p ,&A iii&,& 

- Pour les ftns du calcul des distances separatrlces. seul les commerces de 
restauration et d’alimentation sont consideres comme des «immeubles 
protegass. 

La section 4.1 du chapitre 4 est modiiee 8 sa sous-section «a) Affectation rurales 
en remplaçant le deuxieme paragraphe, y comprts la nomenclature des usages, 
par le texte suivant: 

aLa réglementation d’urbanisme pourra permettre les usages résidentiels 
dans les aires rurales selon les principes ci-après énoncés : 

Le contmle des usages reridentiels 

La MRC a proceda à la datermination des aires de contrble des usages 
r6aidentiel.s selon la methqdologie suivante : 

k Aire agricole (milieu homogene et dafricha à plus de 75%) 

k Aire agroforestiere (milieu homogene et defhche entre 25 et 75%) 

k Aire forestière (milieu homogene et,boise’$i plus de 75%) 

s Aire mixte (utilisation polyvalente du sol et structure fonciere 
morcelaa) 

II a éta convenu que les usages résidentiels non rattaches a une 
exploitation agrtcole seraient prohibas dans les aires agricoles et 
forestieres alora qu’elles seraient permises selon certalnes restrictions 
dans les alres agmforestieres et mixtes et ce, sous reserve des principes 
d6crits aux alineas suivants. 

Lea usages restdanttets et les.aires de droits acquis 

La reglementation d’urbanisme interdira, le lotissement en-deçà de 5 000 
metres carres e t’lntarieur d’une aire de droits acquis reconnus par la Loi 
sur la protection du terrttoire et des actlvites agricoles. On evite donc 
l’ajout d’une deuxieme résidence non reliée a I’agrtculture a meme I’atre 
de droits acquis. 
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les usages restaenoels rattaches aux explolraoons egncoles 

Comme la résidence rattachée aux exploitations agricoles ne porte pas 
atteinte au développement des activites et aes entreprlses agricoles, il est 
permis, partout sur le territoire rural et sans restriction au-del& du respect 
des distances séparatrices applicables. la construction de résidences 
rattachees à la ferme au sens de l’article 40 de la Loi sur la protection du 
territoire et des activités agricoles. 

Les secteurs résidentiels déstructurés 

II s’agit ici d’identifier les secteurs résidendels déstructurés en zone 
agricole afin d’empécher leur étalement. II est toutefois permis de 
consolider ces ensembles r&identiels dans la mesure où il existe des 
terrains vacants a l’int&ieur des limites du secteur. Le lotissement de 
terrains de 2 500 mMres carrés est permis au sein de ces secteurs 
dMruc.turés. Par ailleurs, la périmUre des secteurs devient la limite au- 
del& de laquelle il est interdit d’kiger une résidence isolde non rattachde 
g une propriM de superficie représentative du milieu agricole. Ces 
secteurs résidentiels déstructur& sont montrés au volume 2 du schdma 
d’aménagement aux cartes 11.1 a 12.9~ 

13. La section 4.1 du chapitre 4 est modifiée à sa sous-section ua) Affectation ruralen 
en ajoutant, B la suite du deuxième paragraphe, le texte suivant : 

tLa rbglementation d’urbanisme pourra permettre les usages non-r&identiels 
suivants dans les aires rurales selon les principes ci-apr8s Bnonc6s : 

_ Les usages accessoires (a l’int&ieur des résidences) 

Les usages accessoires a l’intérieur d’une rkidenca sont interdits. La 
pr&ence d’une clientéle quelconque peut entrer en conflit avec les 
activités agricoles et ainsi imposer de nouvelles limitations aux activit& 
agricoles. Les bruits et les odeurs g6nMs par les fermes entrainent des 
nuisances non propicas au bon fonctionnement de certains usages 
accessoires. Pour éviter tout conflit qui limiterait l’action agricole, il 
s’adre donc prdfdrable de les interdire. 

L’entreposage & I’intMeur de b@Jrnents agrtcoles d6saffect4.s 

L’entreposage B l’int6rieur de batiments agricoles d&saffect& est interdit. 
Ce faisant, on Evite de faciliter l’annexion de ces b&timents à l’aire de 
dmita acquis. Centreposàge a des fins autres qu’agricoles fait sortir du 
march8 agricole des b&timents agricoles en plus d’introduire une nouvelle 
activit6 non reli6e à l’agriculture sur le territoire. L’entreposage peut 
s’exercer en zone industrielle ou en milieu urbain sans engendrer de 
nuisance. 

Les batiments et usages commerciaux et industriels 

L’expansion des commerces ou industries se fait souvent au d6triment 
des activit& agricoles ou de la ressource sol. II est ici recommandb de 
wntrbler l’expansion et la transformation de ces usages non agricoles en 
mtitau agricole. Par ailleurs. les seuls nouveaux commerces ou industries 
qui pourront s’implanter en zone agricole devront btre localis6s au sein 
des secteurs commerciauxlindustriels existants identifl& à la carte de 
l’affectation des sols num6ro 1.1 et situ& le long des routes 117, 148 et 
158. Aux 6ns du calcul des distances séparatrtces, seuls les commerces 
de restauration et d’alimentation sont considérés comme des 
# immeubles protégés a. 

Les Usages commerciaux reli69 à l’agriculture 

Pour les producteurs agricoles, I’accessibilM aux usages commerciaux 
mli8.s & I’agrtculture. notamment en ce qui a trait aux commerces de 
services et de d&ail. ou encore à certains commerces de 
cqnditlonnement comme le+ plans de skhage. repr8sente une condition 
essentielle au d6veloppement optimal de leurs exploitations agricoles. 

._: 

-.. 



C;‘est pourquoI. de taÇOn COntrolee. de tels usages sont perms partout en 

14. 

15. 

16. 

zone agricole. 

Par ailleurs. comme la conversion de ces b%timents commerciaux à 
d’autres fins que celle d’origine ou appartenant à la m%me classe d’usage 
est interdite, il nleSt pas % craindre qua ces commerces puissent exercer 
une pression indue sur le maintien et le daveloppement des activites 
agricoles existantes et futures. 

Les industrtes reliees à l’agriculture 

La trat’tSfOrtTtatiOn de premier niveau des produits de la ferme et 
complementaire % l’usage agricole principal de la ferme est autoris%e au 
sein de la zone agrtcole. La transformation % la ferme peut favoriser le 
d%velappement des entreprises agricoles puisqu’elle permet une 
diversiftcatian des sources de revenu pour l’agriculteur. Un contn3le de 
ces industries devra cependant Btre exerce par le biais de la superficie 
totale de plancher afin de minimiser leur impact et leur expansion de 
façon abusive en milieu agricole. Audel% d’une certaine superficie, les 
industries devront s’implanter hors de la zone agricole. 

Une cabane % sucre qui ap%re sur une base annuelle et/ou à I’extkieur 
de la période des sucres, n’est pas considérée comme une industrie ou 
un cOmmerce relie à l’agriculture. 

Les gîtes touristiques et tables champëtres 

Les gttes touristiques et les tables champ%tres en milieu agrtcale sont 
permis puisque ces activites ont pour but de favortser I’activite agra- 
touristique sur te territoire. Las activités de tables champêtres ne devront 
toutefois pas comprendre plus 19 ‘places et disposer drun permis 
d’exploitation. Ces critkes pem’rettent d’éviter les conflits de voisinage 
possible entre les usages. 

Les utilites publiques 

Les utilités publiques. sait les equipements de nature publique au semi- 
publique, dont l’usage exige une superficie importante de terrain, qui 
opere dans les domaines de la gestion des eaux, de la gestion des 
d%chets. du transport routier, de l’%nergie et des tetecommunications, 
sont autorisees, avec pour preoccupation de réduire l’impact sur la 
wsource sol, le cas Rcheant. 

La section 4.1 du chapitre 4 est modifi%e à sa sous-section ud) Aires d’extractions 
I’ajout du paragraphe suivant % la suite du Zti paragraphe : 

e Dans le cadre de travaux d’ameliaration et de nivellement des terres agricoles, 
l’extraction et la vente du sable seraient autorisées. L’entreposage et la vente 
devra alors se faire hors de la terre agricole en cause et suivant le’respect de 
certains crit%res tels que la dur%e maximale des travaux, la Superftcie maximale 
par ann%e et le venement d’une cauttan Vers%e en fonction de la superftcie en 
cause. II est Bgalement recommande d’assurer la remise en culture progressive 
des lieux apr%s les travaux. x 

La sectton 4.1 du chapitra 4 este madlft%e % sa sous-section se) Aire de traitement 
et d’%llminattana (nouvellement nommee Aire de traitement de matf%res 
r%siduelles) en abrogeant la demi%re phrase. 

Modification au document compMmentaire 

Le document camplementaire (annexez 1) est modifi% en ajoutant, % la suite de la 
SOUS-sectton 6.3. la section suivante : 

(t7. Contrale des usages en zone agricole 

Les articles 7.1 % 7.6 inclusivement s’appliquent au Contr&e des usages dans les 
aires rurales sous Egide de la Lai sur la protection du territoire agricole du 

- 
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Uuebec. LorSqU’Il est tait reterence a une a!rs O’etbCtatlOn OU Uri SeCteUr de 
commercelindustrie en milieu rural. il s’agit d’une arre ou d’un secteur montré à la 
carte 1.1. jointe eu schéma d’aménagement pour en faire partie intégrante. 
Lorsqu’il est fait ràf&ence à un secteur ~déstruclurà. il s’agit d’un secteur montra 
aux cartes 11.1 a 11.9, jointes au schéma d’aménagement pour en faire partie 
integrante. Lorsqu’il est fait réference à ‘une aire de contrdle des usages 
residentiels. ii s’agit d’une aire montrée à la carte 1.1.1. jointe au schéma 
d’aménagement pour en faire partie intkgrante. 

; 
I 
L- 
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i. 

7.1 Nomenclature des usages autorisés à titre d’utilisation agricole 

Dans toutes les aires rurales, les usages suivants sont autorises à titre d’utilisation 
agricole : 

a) 

W 

c) 

la residence d’une personne physique dont la principale occupation est 
I’agricidture; 
la residence ,d’un enfant d’une personne physique dont la principale 
occupation est I’agriculture; 

la résidence d’un employé permanent affecte aux opérations agricoles 
d’une corporation ou d’une’sociéte pourvu que la principale occupation de 
I’acttonnaire ou du societaire soit l’agriculture. 

A moins d’indication contraire, une résidence autorisée à cet article doit étre une 
r&atdenoa unifamiliale tsolee. 

7.1.1 Disposition particuliere applicable B la residence d’un employe saisonnier 

La residence d’un employé saisonnier doit occuper une construction temporaire 
telle une maison mobile’. Une construction utilisee pour la residence d’un 
employe saisonnier ne doit pas reposer sur des fondations. 

7.2 Nomenclature des usages autorises a titre d’utilisation non agricole 

Dans toutes les aires rurales, tout usage autorise a titre d’utilisation non agricole 
est assujetti aux conditions suivantes : 

I’uülisation d’un lotr a une fin autre que I’agriculture pourvu que : 

i) cette utillsation ait fait I’objet d’une autorisation emanant de la Commission 
de la protection du territoire egritole du Quebec émise avant le (inscrke ici 
la date d’entree en vigueur du règlement ajoutant cette disposition au 
r&glement de zonage), a l’exception des secteurs de commerce/industrle 
eh milieu rural et des sactèurs dWrwtur6.s; 

ii) cette utilisation soit strictement limitee au seul usage ayant fait I’objet de 
l’autorisation; 

iii) toute autre condition inscrite a ce reglement soit respectde: 

b) I’utilisatlon d’un tot a une ftn autre que L’agricultura pourvu que : 

i) cette utilisation beneffcie d’un droit acquis accorde en vertu de la Loi sur la 
protection du territoire et des activites agrfcdles (L.R.Q., chapitre P-41.1); 

Ii) cette utilisation soit strictement limitee au seul usage beneficiant du droit 
acquis ou aux usages faisant partie de la méme classe d’usages; 

iii) toute autre condition inscrite à ce reglement soit respecteet 

c) l’uttlisation d’un lot a dea flns de golf pourvu que : 

1) le terrain est localise en bordure de la rue Saint-Charles dans le secteur 
~Identifie a cet effet a la carte 1 .l; 

ii) aucun chalet de golfeurs (dub house) ou restaurant rwsoft &ige. 

iii) le terrain soft egalement utilise a des .fins de centre de recherche sur le 
gazon: 
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a) I ut~I~saIlon a un lot a des IlnS de Centre de reCuOeratl0fl ae materlaux secs et 
d’entreposage de matériaux dangereux pourvu pue le terratn satt localise en 
bordure de ia route 158 dans le secteur tdenttfis à cet effet a la cane 1 .l; 

e) l’utilisation d’un lot a une fin d’utilite publique; 

f) l’utilisation d’un lot a des fins industrielles, para-industrielles ou de recherche 
pourvu que ce lot ait été préalablement acquis en vertu de la Loi sur les 
immeubles industriels municipaux (chapitre l-0.1). 

7.21 Conditions supplementaires applicables à certaines usages autorises à 
titre d’utilisation non agricole 

A I’excepüon des secteurs de commercelindustrte en milieu rural et des secteurs 
dWructur&, tout usage autorise a titre d’utilisauon à des fins non agricoles 
autorise en vertu des alinéas a) et b) de l’article 7.2 est assujetti aux conditions 
suivantes : 

a) 

W 

a 

4 

fl 

le droit d’utiliser un lot a une fin non agricole en vertu de I’alinea b) de t’article 
7.2 est limite e la superficie du lot qui était utilise A~une fin non agrfcole le 
(inscrire ici la date d’entrb en vigueur du rdglement ajoutant cetia disposition 
au &g/ement de zonage) ou jusqu’a concurrence d’une superficie d’un (1) 
hectare pour les usages commerciaux, industriels ou institutionnels ‘banéftciant 
de droits acquis: 

maigre I’alinée a). il est permis d’accroitre la superficie d’un lot sur lequel il 
existe ün droit d’utilisation non agricole dans le seul cas ou l’augmentation de 
la superficie vise à se rapprocher de la superficie et des dimensions minimales 
requises en vertu du reglement de lotissement, pourvu que : 

i) le lot soit occupe par un usage rasidentiel; 

ii) le lot soit non desservi par ‘les &Seaux d’aqueduc et d’egout sanitaire ou 
qu’il soit desservi par un seul de ces reseaux: 

iii) le superficie du lot dont la superfkie est accrue n’excède pas, epres 
agrandissement : 

i) 3 000 m2 dans la cas d’un lot~non riverain a un cours d’eau; 
ii) 4 000 m 2, , dans le cas d’un lot riverain à un cours d’eau; 

a t’exception des secteurs de commercelindustrte en milieu rural et des 
secteurs drMructures, un lot sur lequel porte un droit d’utiltsatton non agricole 
ne doit pas faire t’objet d’une op4ration cadastrale qui resulterait en une 
augmentation du nombre de lots; 

une opération cadastrale réalisee sur un terrain non cadastre doit resulter en 
la creetion d’un seul lot par fat originaire; 

le droit d’utiliser une construction a une fin non agricole. excluant une 
residence. est limite a la construction existante le (inscrire ici /a date d’entrh 
en vigueur du règlement ajoutant cette disposition au rr)g/ement de zonage); 
cette construction peut Btre agrandie jusqu’a 100 %; cette construction peut 
Bgalement Btre deplacée sur le meme terrain et qu’elle soit deplacee sur la 
partie du terrain comprise a I’inMrteur de la superficie de terrain datennin6e en 
vertu de I’atUcte 7.2 alinaa a) et 7.2.1 alinea a); 

le droit d’utiliser un lot a une fin non agricole. exduant I’uülisation a une fin 
residentielle, s’éteint lorsque I’utilisation à une fin non agrfcole est interrompue 
ou abendonnee pour une pertode d’au moins 365 jours. 

7.2.2 Conditions supplémentaires applicables aux carrteres et sabliares 

Pour toute caniére ou sabliere autorfsee en vertu des alinéas a) et b) de I’arttde 
7.2’le droit d’utiliser un terrain a des fins de carrfere ou de sablika est limite aux 
zones 00. en date de t’entrea en vigueur du prasent raglement. existe déja un tel 
usage. 

Au sens de ce document complementaire, une carriere comprend tout endroit oti 
t’en’ extrait a ciel ouvert des substances mineraies consolidees. à des fins 
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commerciales ou mdustnelles ou pour remplrr des oolrgauons contractuelles ou 
pour construire oes routes. digues ou barrages, c l’exception des mmes. oes 
travaux effectues en vue d’établir l’emprise ou les fondations de toute construction 
ou ouvrage autorises. 

Au sens de ce document complémentaire, une sabliere comprend tout endroit où 
l’on extrait a ciel ouvert du sable ou du gravier a partir d’un dépot naturel, a des 
fins commerciales ou industrielles ou pour remplir des obligations contractuelles 
ou pour construire des routes. digues ou barrages. a l’exception des mines, des 
travaux effectués en vue d’établir l’emprise ou les fondations de toute construction 
ou ouvrage autorises. 

7.3 Autres usages autorises dans le cas d’un producteur agricole 

Dans toutes les aires agi-kolas. en plus des usages autorises en vertu des articles 
7.1 et 7.2. les usages suivants sont autorisas : 

a) la transformation primaire d’un produit de la ferme, comprenant notamment les 
usages suivants : 
i) Transformation du lait; 

ii) Couvoir et classification des oeufs: 

iii) Preparation et transformation de fruits et de Iegumes, incluant le triage, la 
classification et l’empaquetage; 

iv) Meunerie et melanges s base de farine ou de céréales mélangées: 

v) Preparation d’aliments pour animaux; 

vi) Fabrication de pains et autres produits de boulangerie-patisserie; 

vii) Fabrfcation de sucra a partir de canne et de betterave; 

viii) Moulin a huile vegetale; 

ix) Fabrication d’alcool, de biere. de vin et de cidre destinas a la 
consommation: 

x) Transformation de produits provenant des arbres (par exemple : la gomme 
et I’écorCe). excluant ta transformation du bois: 

xi) Prbparation de tabac en feuilles; 

xii) Transformation de laine; 

xiii) Service de battage, de mise en balles et décorticage; 

xiv) Transformation des produits de l’erable. 

b) la vente au detail et en gros et l’entreposage d’un produit de la ferme ou 
connexe a la production de celui-ci; 

c) la vente au datail et en gros et I’entreposage d’un produit d’une pépiniera 
(horticulture ornementale) ou connexe a la production de celui-ci; 

d) un service de visite de.groupe éducative a la ferme: 

e) la praparation et la consommation de repas dans une cabane a sucres 
occupant un Brabliare en pmductton, limtt&a a la periode des sucres. 

7.3.1 Conditions applicables a un usage autortse dans le cas d’un producteur 
agricole 

Tout usage autorisa en vertu de I’article 7.3 est assujetti aux condttions suivantes : 

a) l’usage doit ètre exerc6 par un producteur agricole: 

b) les produits de la ferme transformés doivent provenir .de I’exploitation du 
pmducteur agricole. Ils peuvent également provenir de celle d’autres 
entreprises agrtcoles; 

c) tes seuls produits offerts en vente sur la ferme doivent etre des produits du 
terroir quabacois n’ayant subi aucun conditionnement ou transformation ou 
des produits du terroir québécois ayant subi les seuls conditionnements ou 
transformations primaires autortsas en vertu de cet article; 
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E) la supetiicie de plancner occupée par l’usage ne doit pas excéder. selon le 
cas : 

i) cent metres carres (100 m’) dans le cas oe kvente au detail d’un produit 
de la ferme: 

ii) mille mètres carrés (1 000 m’) dans le cas du conditionnement et de la 
transformatton primaire d’un produit de la ferme (excluant les superficies 
utiliskes pour fins d’entreposage ou admintstrative); 

iii) mille mètres carrés (1 000 m’) pour I’ensemole des usages ènumèrés aux 
sous-alinéas i) et ii); 

7.3.2 Producteur agricole 

Au sens de ce document complémentaire. un producteur agricole est une 
personne engagée dans la production d’un produit agricole. sauf : 

a) une personne engagée ,dans cette production s titre de salarié; 

b) une personne qui exploite la foret sauf quand elle exploite la partie boisée de 
sa ferme; 

c) un individu engage dans la production d’un produit agricole consommé 
entièrement par lui-méme et les membres de sa famille; 

d) une personne .dont la production agricole destinée a la mise en marché est 
d’une valeur inférieure a 5 000% 

7.4 Autorisation d’usages résidentiels dans cenaines aires 

7.4.1 Autorisation des usages résidentiels 

Dans les aires de controle des usages résidentiels. les utilisations a des fins 
résidentielles sont autorisées aux conditions suivantes : 

a) dans les aires Agricole et Forestiére. seule la construction de nouvelles 
résidences visées a l’article 7.1 du présent règlement est permise; 

b) dans les aires Mixte et Agroforestiére, toute construction de nouvelles 
résidences doit être rattachée a un terrain d’une superficie minimale de 30 
hectares et est assujettie aux conditions prévues s l’article 7.4.2: 

c) les résidences visées a l’article 7.1 sont également permises dans les zones 
visées à l’alinéa b) sans égard a la superficie minimale. 

7.4.2 Conditions d’émission d’un permis pour une nouvelle résidence 

La construction de nouvelles résidences autorisee en vertu de l’alinéa a) de 
l’article 7.4.1 est assujettie aux conditions suivantes : 

a) Toute demande de permis de construction devra comprendre le plan de 
pratique des activiles agricoles que le requérant entend appliquer sur le terrain 
dans le cas d’une demande présentant l’ensemble des caractéristiques 
suivantes : 

i) la construction est prévue sur un lot faisant partie d’une petite exploitation 
agricole. soit une exploitation agricole occupant une superficie minimale 
de trente hectares (30 ha); 

ii) la demande vise la construction d’un nouveau batiment. l’agrandissement 
d’un batiment existant ou la mise en culture du sol; 

iii) la demande ne concerne pas la démolition d’un bàtiment agricole ou d’une 
serre dans laquelle sont cultivées des végétaux destinés a ëtre mis en 
marché. 

b) Toute demande pour laquelle un plan de pratique agricole est requis devra 
faire l’objet de la procédure de plan d’implantation et d’intégration 
architecturale, préalablement à l’émission du permis de construction. Le plan 
de pratique agricole devra comprendre les plans et renseignements suivants : 
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I) les Ifmmzs ou terrarn. I roenbrrcatton ces tots. ia supenicie et ses 
dimensions: 

ii) la localisation et la nature des ouvrages. batiments et conslructrons .- 
existants et prevus sur le Ste: 

iii) la localisation des aires boisées et de celles impropres 3 la culture du 
sol (ravin, terre de pauvre qualité. présence d’eau de surface. de méme ~~- 
que les mesures de réhabilitation prévues le cas échéant; 

iv) la localisation des aires de culture; 

4 le phasage de mise en culture du sol et le type de culture prevu: 

vi) ,ta nature des équipements et machineries existants ou prévus pour 
effectuer les travaux agricoles; 

vii) la nature des produits avec le pourcentage pour consommation ou 
utilisation sur place et pour mise en marcne; 

viii) le montant prévu des investissements pour des fins de construction ou 
d’ouvrages a des fins agricoles. 

c) La demande est admissible à une demande de dérogations mineures, 
notamment dans les cas d’exploitations serricoles ou horticoles ou d’elevage. 

d) Les frais inhérents à l’analyse de la demande de permis de construction pour 
les résidences autorisées en vertu de cet article sont a la charge du requérant. 

7.5 Usages relatifs à la culture. les installations d’élevage et les industries et 
commerces agro-alimentaires 

75.1 Politiques relatives aux usages agricoles (culture et élevage d’animaux) 

La culture du sol est autorisée dans toutes les aires d’affectation rurale. Pour la 
détermination des aires où seront autorisées les nouvelles installations d’élevage 
(batiment d’elevage ou aire d’alimentation fixe dans laquelle sont gardes des 
animaux, incluant une pisciculture), les règles énoncées aux articles 7.5.1 .l a 
7.5.2 exclusivement doivent ëtre respectées. 

7.5.1 .l Elevage en périphérie des périmétres d’urbanisation 

Pour les ;ins de la présente section, toute distance imposée à une installation 
d’elevage est a la mème a l’egard de tout usage autre qu’agricole. 

L’élevage d’animaux en périphérie.des périmètres d’urbanisation doit ëtre limite. À 
cette fin. il faut : 

a) prohiber à moins d’une distance de 200 métres des perimètres d’urbanisation 
les installations d’élevage. avec les exceptions suivantes : 

i) les installations d’dlevage dans cette bande lorsqu’elle est contiguë 
autoriser de plein droit les installation d’élevage existantes dans cette 
bande en delimitant la terre sur laquelle s’exerce cet usage; 

ii) autoriser a une zone industrielle: 

b) prohiber des installations d’elevage de porcs, de visons, de renards ou de 
veau lourd (veau de lait) a moins d’une distance de 750 mètres des périmètres 
d’urbanisation lorsque localisée à l’extérieur de l’axe des vents dominants. 
Cette disposition peut faire l’objet d’une demande de dérogation mineure. 
auquel cas les dispositions de l’article 751.2 s’appliquent, en les adaptant. 

c) prohiber des installations d’élevage de porcs. de visons, de renards ou de 
veau lourd (veau de lait) a moins d’une distance de 2 000 métres des 
périmètres d’urbanisation lorsque localisée a l’intérieur de l’axe des vents 
dominants, en respectant les dispositions suivantes : 

0 cette disposition peut faire l’objet d’une demande de dérogation mineure 
lorsque l’installation projetée est située a plus de 1 350 metres des limites 
du périmétre d’urbanisation, auquel cas les dispositions de l’article 7.5.1.2 
s’appliquent en les adaptant: 
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Pour tout agranaissement ou augmentation du cheptel d’une installation d’elevage 
existante au pourtour du périmétre d’urbanisation. SI I’etablissement d’élevage est 
en deça de la distance prescrite. la distance entre le bâtiment d’elevage et le 
penmoire d’urbanrsation ne peut étre diminuee. 

Pour les fins de cet article, l’axe des vents dominants’est Nord-Ouest. 

751.2 Élevage dans les aires non limitrophes a un périmètre d’urbanisation 

Lorsque localisées au-dela des distances prescrites a l’article 751.1 paragraphes 
b) et c) , les installations d’elevage sont autorisées selon les conditions suivantes : 

a) toute installation d’élevage de porcs, de visons, de renards ou de veau lourd 
(veau de lait) devra respecter une distance séparatrice de : 

i) 600 métres de toute résidence (excluant la résidence de l’exploitation en 
cause) dans l’axe des vents dominants et de 300 metres dans les autres 
cas; 

ii) 100 mètres de tout chemin public; 

D) 300 métres de t.out établissement de restauration ou d’alimentation. 

c) toute autre installation d’élevage devra respecter une distance séparatrice de : 

i) 50 métres de toute residence (excluant la résidende de l’exploitation en 
cause): 

ii) 50 metres de tout établissement de restauration ou d’alimentation., 

Pour tout agrandissement ou augmentation du cheptel d’une installation d’élevage 
existante située .9 proximité d’une résidence. d’un chemin public ou d’un 
établissement de restauration ou d’alimentation. si I’etablissement d’élevage est en 
deça de la distance prescrite. celle-ci ne devra pas étre diminuée. 

Pour les fins de cet article. l’axe des vents dominants est Nord-Ouest. 

751.3 Dispositions relatives à l’épandage d’engrais organique 

Afin de réduire les inconvénients relatifs aux odeurs dues aux pratiques 
d’épandage d’engrais organiques, ces activités doivent être limitées en respectant 
les disoositions suivantes : 

a) l’utilisation d’un gicleur ou d’une tance (canon) pour l’epandage d’engrais 
organique liquide est interdite; 

b) l’épandage d’engrais organique (liquide ou solide) est prohibe dans un rayon 
de 200 m des limites de tout périmètre d’urbanisation a l’exception : 

i) de l’épandage d’engrais organique liquide fatt par injecteur; 

ii) de l’épandage d’engrais organique solide ou liquide incorporé dans le sol 
dans les 24 heures suivant: 

c) I’epandage d’engrais organique (liquide ou solide) est prohibe dans un rayon 
de 100 m de toute rosidence a l’exception : 

i) de l’épandage d’engrais organique liquide fait par injecteur; 

ii) de I’cpandage d’engrais organique solide au liquide incorpore dans le sol 
dans les 24 heures suivant; 

d) l’épandage d’engrais organique (liquide ou solide) est prohtbé dans un rayon 
de 30 motres de tout puits, prise d’eau municipale ou riviëre. 

7.5.2 Commerce et industrie de soutien aux activités agricoles 
5-F 
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Les usages commercraux et Industriels de soutien aux acrhités agrrcoles. tels eue 
ci-apres enumerés. sont autorisés dans toutes les aires a’affectatlon. a I’exceotron 
des secteurs destructures : 

a) industrie et vente en gros d’aliments et de boissons destines a des fins 
agricoles: 

b) vente de la machinerie agricole: 

c) vente en gros de produits chimiques d’usage agricole: 

d) vente de produits de la ferme; 

e) salle d’exposition de produits agricoles; 

fl service d’agronomie ou de vétérinaire. 

La superficie utilisée a ces fins ne pourra excéder 1 hectare. 

7.6 Secteurs déstructurés 

Dans les secteurs déstructurés identifiés aux cartes 11 .l à 11.9. nommément : 

a) le secteur de la rue Brière sur Chicot Nord (carte 11.1); 

b) le secteur de la 22a rue prés de St-Antoine (carte 11.2); 

c) le secteur du chemin de la Cote Nord (carte 11.3); 

d) le secteur de la Montée Villeneuve (carte 11.4); 

e) le secteur du rang St-Étienne a St-Benoit (carte 11.5); 

f) le secteur de la Montée Cote Rouge a St-Benoit (carte 11.6); 

g) le secteur du chemin Bourbonnière à SI-Jerusalem (carte 11.7); 

h) le secteur de la rue Aubry a St-Jérusalem (carte 11.8): 

i) le secteur de la rue Fernand a St-Canut (carte 11 .Q); 

les habitations unifamiliales isolées sont autorisées sans qu’elles ne soient 
restreintes à la notion d’accessoire à un usage agricole. 

La superficie du lot ne doit pas excéder : 

a) 2 500 ms. dans le cas d’un lot non riverain à un cours d’eau; 

b) 4 000 m*, dans le cas d’un lot riverain à un cours d’eau. 

Entrée en vigueur 

Le présent réglement entrera en vigueur conformément à la Loi. 

’ SUZANNE MIRBAULT. SECRETXRE-ÏXESC~UER 
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MUNICIPALITÉRÉGIONALEDECOMTÉ 
DEMIRABEL 

ANNEXE c 
CRliATlON DES CARTES 11.1 A Il.9 
(SECTEURS DÉSTRUClUR&) 

- Carte 11 .l : Secteur Rue Bri&e sur Chicot Nord; 
- Carte 11.2 : Secteur 22. rue secteur Saint-Antoine: 
. Carte 11.3 : Secteur Chemin de la Cdte Nord: 
- Carte 11.4 : Secteur Montée Villeneuve: 
- Carte 11.5 : Secteur Rang St-Étienne a St-Senoit; 
- Carte 11.6 : Secteur Montee Cote Rouge a St-Senoit: 
- Carte 11.7 : Secteur Chemin Bourbonniére & SI-Jerusalem: 
- Carte il 9 : Secteur Rue Aubry a St-Jerusalem: 
- Carte 11.9 : Secteur Rue Fernand a St-Canut. 



MUNICIPALITÉRÉGIONALEDECOMTÉ 
DEMIBABEL' 

ANNEXE Il 
CRÉATION DES CARTES 12.1 À 72.7 
(AXE FUTUR DE DÉVELOPEMENT DU PkRIMeTRE D’URBANISATION) 

_ Carte 12.1 : Secteur Saint-Canut Est; 
- Carte 12.2 : Secteur Saint-Janvier Sud (1); 
- Carte 12.3 : Secteur Saint-Janvier Nord; 
- Carte 12.4 : Stiteur Saint-Janvier Ouest: 
_. Carte 12.5 : Secteur Saint-Augustin Ouest: 
- Carte 12.6 : Secteur Saint-Janvier Sud (2); 
- Carte 12.7 : Secteur Corridor Domaine Vert Nord/Saint-Augustin. 
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MUNICIPALITÉ RÉGIONALE DE COMTÉ 
DE MIRABEL 

PROVINCE DE QUÉBEC 
COMTÉ D’ARGENTEUIL 

EXTRAIT DU PRO@S,-VERBAL D’UNE SÉANCE ORDINAIRE DU CONSEIL DE 
LA MUNICIPALITE REGIONALE DE COMTÉ DE MWEL TENUE LE 
3 DÉCEMBRE 200 1 

La séance ht trésidée mr M. le orélet Huhrt Meilleur. 

MRC-93-2001 Nomination d’un membre au sein du .Comité consultatif agricole 
de la Municipalité régionale de comté de Mirabel (MRC). 
(XB 100 Nj 

CONSIDÉRANT QUE le mandat d’un membre du Comité consultatif agricole se 
termine le 6 décembre 200 1: 

II est proposé par M. le conseiller Gérald Foreet, appuyi par M. le conseiller Guy 
Laurin et risolu unanimement : 

De reconduire le mandat de la personne suivante i titre membre du Comité consultatif 
agricole de la Municipalité régionale de comté de Mimbel (MRC), pour la période du 7 
dkcembre 2001 au 6 dhcembre 2003 : 

t .U. Gilh Aubin. résident de In MRC de Mirabel. 

Certifié copie conforme ce quatre décembre 2001, 

La secrétaire-trésorière. 

hh &anne Mkeault, LL.B. o.m.a. 


