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B1-12-1993  15:53

Nous:

tous administrateurs de NIOCAN inc. autorisons le président de la
compagnie, M. Richard Faucher de méme que le président du conseil
d'administration, M. René Dufour & signer les documents nécessaires 3
lobtention du. bail minier du ministére des Ressources naturelies couvrant 1a

Bernard Coutomb

NIOCAN inc.

René Dufour Q&Ml

Richarg

Alain Robin

Mack ¥atson

proptiété ( parties des Jots 216 et 333 ) acquise de Richard Lemire,

Nous autorisons aussi Messieurs Richard Faucher et René Dufour A déposar
et signer les documents requis auprés des instances réglementaires en vue
d'obtenir le certificat d’authorisation pour procéder 3 la construction des
infrastructures de mise en exploitation des gisements de ta compagnie a Oka.

Le 28 octobre 1999

F.yuzr 14

NBRE DE PRGES 81
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Péches et Océans Fisheries and Oceans

Canada Canada
Garde citiére Coast Guard
Région Laurentienne

Direction des programmes maritimes

Loi de la protection des eaux navigables

101, boul. Champlain

Québec (Québec)

GIK 7Y7

Tél: ~ (418) 648-5587

Téléc.: (418) 648-7640 N/D 8200-97-4077

Le 7 mars 1997

Monsieur Yves Thomassin
Roche Ltée, Groupe-conseil
30735, ch. des Quatre-Bourgeois
Ste-Foy, Qc G1W 4Y4

Objet: Critére de navigabilité - Ruisseau Rousse, municipalité d'Oka
Projet minier Niocan Inc. (déviation du ruisseau)

Monsieur,

La présente se référe a votre lettre de demande du 25 février 1997, relative au projet
cité en rubrique. '

Suite 4 une enquéte effectuée par un agent de la Garde cotidre canadienne, nous
désirons vous aviser que le ruisseau Rousse est considérée comme étant non
navigable au terme de la Loi sur la protection des eaux navigables A 'emplacement
situé aux coordonnées géographiques approximatives suivantes: latitude: 45°30'14"
et longitude: 74°02'48".

A la lumiére de la constatation précitée, aucune autorisation de notre ministére n'est
Tequise pour voire ouvrage situé a I'emplacement susmentionné.

Veuillez agréer, Monsieur, l'expression de mes sentiments les meilleurs.

Le surintendant;— )

.

Michel Demers

/ne
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VENTE D' IMMEUBLE

ENTRE :

TENANGO EXPLORATIONS INC., corporation
légalement constituée en vertu des lois de la
province de l'Ontarxio autrefois connue scus le nem
de Wayward Resources Limited, immatriculée sous le
ruméro 000743646, ayant son siége social av 7
Station Styeec, box 20, Toronto (Ontarie) M5J 1L£3
ici représentée par son président Themas Gledhill
dliment autorisé & l'effer des présentes en vertu
d'une résolutiorn de son conseil dfadministration
adoptée & sa réunion tenue le douze novembre mil
neuf cernt quatre-vingt-dix-huit (1928)
lzguelle réscluction est toujours en vigueur.

ci-aprés nommée «le vendeurs

ET

NIOCAN  INC., corporation légalement
constituée en vertu de la partie 1A de la Leoi sur
les Compagnies, (L. R.Q. ch. ¢©-38) par certificat de
constitution émis le vingt-neuf aclt mil neuvf cent
guatre-vingr-guinze (1995), immatriculée sous le
numéro 1145010188, ayant son siége social au 5614
Gatineau,  Montréal (Québec) H3T iX7, ici
représentée par son président René Dufcur diment
autorisé a8 l'effet des présentes en vertu d’‘une
résolution de s¢n conseil d’'administraticn acdoptée
& sa réunion tenue le wvingt-huit octobre dernier
(1598}
laguelle résclution est toujcurs en vicueur,

ci-aprés nommée «l1‘acguéreur»:

LESQUELS conviennent: -

OBJET DU CONTRAT

Le wvendeur vend & 1l'azcguéreur, & ce
présent et acceptant, 1 immecble dont la
désignatron suit, =savoir:

DESIGNATION

Un terrain ccmpos€ de:

A- Le lot numéro CENT QUATORZE «A» de la
subdivision officielle du lot originaire numéro
CENT QUATRE-VINGT-QUINZE (195-1314A) du cadastire

.offic:-el de ia Paroisse de l’'Annonciaticn, comté de

Deux-Montagnes, clilrconscription fonciére de Deux-
Montagnes.




B- Un lot de terre situé & Oka, dans le comté de
Deux-Mecntagnes, connu et désigné comme €tant une

partie du lot originaire numéro CENT QUATRE-VINGT-
QUINZE (Ptie 1285) du cadastre de la Parcisse Ze
l'annornciation., comté de Deux-Montacres, Crornfe
vers le nord-cuest par une partie du lor deux cent
quirnze (Ptie 2i%; et par le lotr deux cen:t serze
(216), vers le nord-est par une partie du let

trols cent trante-txzolis (Prie 333%), vers ie sud-
cuest par & i3l zent guatorzes  «nhx £ -2
subdivisien oIlficielle cdu lot cent gquatre-vingt-
guinze (195-114A) et vers le sud-est par une zuire

partie du lot cent guatre-vingt-guinze (Prie 155},
tous ducit cadastre, mesurant m=lle cing cents
pleds (:,500') dans sa ligne nord-est et sud-cuest,
mille six cent quatre-vingt-dix-neuf pieds et un
dixiéme de pied (1659.1') dans sa ligne rnord-cuest
et sud-est, et contenant en superficie ceux miliion
cing cent qQuarante-neuf mille trcis cent sgixan:e
et onze pieds carrés (2,549,371 pi.c), mesure
anglaise et plus ou moins, éguivalent 4 scixante-
neuf arpents et deux cent spixante-guinze m:li:émes
d’arpent ({(£€5.275 arp.) ou cinguante-hui:t acres et
cing cent vingt-cing milliémes &'acre (58.525 z2c.).

c- Une lisiére de terrain ccnnue et cdésignée
comme étent une partie du let DEUX CENT CUATORZIE
(Pzie 2l4) du cadastre de la Farcisse de
1'Annenciaticen, comié de Deux-Montacnes, mesurant
trente (30'} pieds de largeur par ctcute l&
prcfondeur depuis le chemin puklic jusqu’'i la iigne
nord cdudit let 195-114A, soitf environ guatye mi.le
trcis cent seize pieds (4,316 pil.), mesure angla.se
rlus ocu moins, bornée en front per le cherin
Tublic, drun c3té par le 1ot ceux cent guinze
{213)., en &arviére par Jedit let 1%3-1l¢h er cZe
lrautre coté par e réside dudit lot. tous dusit
cacastre.

Sars construction.
Tel cue le tout se Crouve présentement

avec toutes les servitudes actives et passives,
apparentes Cu o¢cultes attachées audit Immeukble.

GARANTIE
Cziiz vernte es: fazite avec 2 gareniis

i

U}
i
b
1)

y—t

ORIGINE DU DROIT DE FROFRIETE

Le vendeur est propriétaire de l'immeuzie
pour lraveoir acguis de la Sociécé Miniére Columbec
Ltée, aux termes < un acte de vente sgous selns

—e )




+
H

privé, en date du dix-huit décembre mii newf cent
guarre-vingt-neul dont cople est publiée auv bureau
de ia publicité des dreits de la circonscription
fonciére de Deux-Montagnes sous le numéro 298 581,

DOSSIER DE TITRES

Le wvendeur ne s‘engage a remet-re a
1'acquéreur gue les titres en sa possession.

POSSESSION

Lracguéreur sera propriétaire de
1'immeuble & ccmprter de ce jour, avec pessessicn
et occupstion immédiates scus réserve des l:mites
au droit de constzuire imposées ¢l-zprés.

DECLARATIONS DU VENDEUR

Le verndeur fait les cdéclarations
sulvantes et s'en porte gararnt:

1.- L immeuble est libre de toute priorité,
hypethégue, redevance ou charge guelcongue;

2.- tous les impdts fonciers é&chus ont &té
payés sans subrogation ni conselidaticon guanc aux
taxes municipeles jusgu'as trente et un décembre
mil newf cent guatre-vingt-dix-huit (19%8) et guant
aux taxes scolaires jusgu’eu trente juin prochain
{1985) ;

3.- . tous 1es drgins de mutaticon ont été
acguittés;

£.,- i1 n'a rag aucun avis d'aune autorité
compérente & lreffer gue 1°immeuble n‘est pas
conforme aux lois et réglements en vigueur;

rh -

5.- aucun contaminant pouvant constigtuer une
menace sérieuse pour la sécuricé des personnes cu
pour 1'intégrité ces biens ne se trouve cdans le
rerrain de l’/immeuble;

€.- il est en mesure de fournir un certificac
d-attestarion cde l'auteorité qui le gouverne ef il a
validement acguis et a le pouvoir de posséder et de

vendre :’immeuble sans autres formalités gue celles
gul ont été dézia cbservées;

7.- il est une perscnne morale résidente
canzdienne zu sers de la Lot de 1'impdt sur le
revenuy et au sens ¢e la Lol sur les impdts et il
n‘a pas l'intention de modifier telle résidence;

.~ le lot wendu est situé cans la zcnme a2griccl
1

19
& e
de la municicali:zé de la Parcisse d'Oka, ez le




1=y

vendeur ne Cconserve aucun drcit crallénatien sur un
iot contige au sens cde la Lei; en conseguence, -
présente ne ccnstitue pas une dérogation & la Lo
sur la protec:iicn du territoire agricole;

$.- 1l'immecble ne céroge pas aux lois et
réglements relacifs a ia proteccion ce
l’environrnement.

OBLIGATIONS

Dreavtre part, 1l'acquéreur déclare st
s‘oblige & ¢e& gu:r Suit: -
.- prendre 1l‘'immeuble dana 1'ézat ou iiI se
trouve, déclarant 1‘aveir wvu, examinégé & sa

satisfaction et avoir vérifié lui-méme auprés des
autcrités compérentes gue la destinaticn gu'il
T

entend donner & L-immeuble est conforme aux lois et
réglements en vigueur;

2.- . payer tous les impdts fonciers échus el &

échoir, y compris la proportion de ceux-ci poar
1*année courance;

3.- payer les frais et Trncneovaires des
présentes;

.b

explo tation le gisement S$-60 gu’il cétient e
gu’il fongait un puits ou rampe d’'acceés, le vendeur
a le droit de demander & 1'acguéreur de percer un
tunnel d’'exploration depuis l‘un ou l’autre, soi:
le tunnel cu la rampe d’'accés, jquu'aix claims
miniers du vendeur ccuverts par 1'immeudle vendu
aux présentes: te. tunnel devant étre ger
respectant les récles e l'art et le vends:
tenu d‘en paver le prix cofitant & 1'acguér

- =1 1’ acquéreur devait mezire en
T

m
'n‘

o it ne pourra Etre éliminé Da' ra wente.
fers ou lg worcellement du claim minisxr £7
~a demie ouest du claim 702542 aeb tanst
prolcngemeﬂu de ia ligne séparant les lo:ts 2
155 du cadastre ce la Paroisse de l’Annonc

® <t

£1 1t
i
o

i\!.-f!l
‘o
(4]

REPARTITICNS

Les parties déclarent avoir fa:
elles les répartitions drusage en da
présenteg suivant les états cde comptes ooieus, &

leur satisfaction réciprogue, dont guittan: 2.

si é’augres répartitions £ avéren
nécessaires, el.es seront effectudes & a m
date.

e e e A e

!
!




FACULTE DE RACHAT

Les parties ont convenu gue 1
si ses propres copératlons miniéres le r
gura le drecit de racheter cette arkt
1/ immeuble ci-aprés désignée en LHUL Lemps entre
les zroisiéme et ¢inguiéme anniversaires de la dete
de l'avent contrat intervenu entre elles, soit le
dix septembre dernier (i%28), en remboursant a
lracguéreur la somme de VING* CINQ MILLE DCLLARS
(25,0005} faisant partie du prix de vente,

Cette fa cu’té de rachat ne pourra
g’exercer sur 1z pa 1e de l'immeuble sur laguelle
L ‘acqguéreur sura nstruit ses installztions
miniéres dans les 1i mites imppsées cTi-aprés & son
droit de construive.

Tous ies frais et honcraires de lracte de
rachat, de sa publ:cité et des copies pour les
parties seront & la charge du présent vendeur,

LIMYITES AU DROIT DE L’ ACQUEREUR
DE_CONSTRUIRE SUR L’ IMMEUBLE

L acguéreur s’interdit de faire guelgue
construction Jue Cé& soit sur l-immeuble sauf celles
gui sgeraient nécessaires pour l'expleitatiorn des
gisements de minerai pourvu Que ces CONSIructions
solent faites sur la partie de 1'immevble décrite
aux claims maniers CL 0733261 et CL 0733362,

Les présentes limites & son dreoit de
construire imposges & l'acquéreur prendront fin &
la date & laguelile s'éteindra a faculté de rachatx
accordée av wvendeur.

DECLARATION RELATIVE A L‘AVANT-CONTRAT

: Cette vente est faite en exécution 4d'une
cfifre drachat acceptée par le Vendeur le dix
septembre dernier (1998). Saut incompatibilité, les
parties confirment les ententes gqui y scnt
contenues méis non reproduites aux présentes.

PRIX

La présente vente est faite pour une
somme de VINGT- CING MILLE DOLLARS (25,000%) payee
par 1’ acguéreur dont guittance et par l'émissicn en
faveur cdu vendeur de cent mille actions ordinaires
du capital-actrons €e la compagnie NICCANM INC. le
vendeur déclarant avelir requ lesdites actions DONT
CUITTANCE FINALE.

Cependsan: le vendeur 5’ engage
expressément, tél gue stipulé dans l'eifre, 3 ne




pas Se départir cdesdices cent mille (150 TIT: :
actions pour une période de douze (l2) Tois, )
laguelie se ternire le neuf septembre mil neul cent |
guatre-vingt-dix-neuf (1999). l

DECLARATIONS RELATIVES A LA LOI i
CONCERNANT LES DROITS SUR LES TRANSFERTS
DE TERRAINS

L acguéreur céclare gqu’il n'est pas un
« cessionnaire » au sens de ladite Lo:, l’adresse
de son sidge soc:zal étant telle gue cCi-Zessus
mentionnée.

DECLARATIONS DES PARTIES RELATIVEMENT A
LA TAXE SUR LES PRODUITS ET SERVICES
(T.P.S.) ET A LA TAXE DE VENTE DU QUEBEC
(r.v.g.}

Le vendeur n’'est pas un particulier.

En conségquence, la présente vente s
taxable selcn les dispositions de la Loi sur 1
taxe d‘accise et de la Lei sur la taxe de venie cu
Québec.

Les partieg déclarent que la valeur de la
contrepartie aux fins de la Lei sur la taxe i
d'accise est de soixante deux mille dollars et aux
fins de la Lol sur la taxe de vente du Cuézec est
de scixante deux mille dollars. ]

i
1
!
3

La T.P.§. représente une scmme Ge guatre
mille trois cents gquarante dollars et la T.V.Q.
représente une somme de gquatre mille scixan:te
guinze et cinguante dollars.

ET ;
Lrecguéreur Ccéclare gue ses nuTdrcs !
d’inscriprion sont les suivancs:
T.P.8. 1108
T.V.Q. 1018522551 TQOLCL
et cue ¢es inscriptlions n'ont pas été annuifes, oo
e sont en veoie de i'élre.

i
T
En ccnséguence, la responsacilité |
relative & la perception de ces deux taxes ast

supportée par l-°acguéreur. \

- cgué reur a COonnai

T

1/ importance é procu ire, sous son L
formulaires _Dréscrits :crs de son pro
aux asutoricés Ii cales




MINTIONS ZXIGEES EN VERTU DE 1L’ARTICLE ¢

L. 1 DZ LA LOI CONCERNANT LIS DROITS SUR

LES MUTATIONS IMMOBILIERES

Le Vendsur =t 1'Acguéreur aux préssntes
ci-aprés nommés ls «cédant» et le «cessicnnaires
aux fins de la opréssnce déclaration dans le but de
se coniormer aux prescriptions de la Loi ci-dessus
eTacee, établissen: 2L reconnaissent les fzits et
mentions suivants:

1- Les noms et adresses des cédant e
cessionnalre sont tels que mentionnés dans la

comparution.

2- L/ immauble est situd sur le territoire de
la municipalicé de lz ZParoisse de QOka.

3- Seion les c¢édant et cessicnnaire, le
montant de la contrepartie pour le transfers de
Lrimmeuble est d2 scixante deux mille dollars

$ 62,000.

4 - Selon 1
montant consciruan
de mutation est ds

e c¢édant et cessionnaire, le
t la base d'imposition du droit

soixante deux mille dollars

S £62,000.
5~ Le mencant de droit de mutation esC de
trols cents soixenzs dix dollars 35370.00 :

Signé a Montréal
Le 12 novembre 19358

TENANGO EXPLORATIONS INC.




DECLARATION D'ATTESTATION

e soussignéd, MICHEL BLOUIN,
exercant au 1 Plagce Ville-Marie, bpur=zy
Montr&al (Quszec) H3I3 4M4, attesta que
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sous le numeérc 25

2ttesté A& Montréal
le 12 novembre 1998

;5;229maazgd c;;;%ﬁ;44444

__Michel Blouiny  aveccat
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_Méurice Couvrette .
‘A

Niocan Ine.

MINUTENO. 1129

DATE: 14 juillet 1999

ACTE DE VENTE L

par:

PELE AU BFEA)

DE LA PUBLICITE DES DROITS
DE LA CRCONSCRPTION FONCERE ‘
0e: Doeek Mm’l'qm ‘
I.E:/f"?'?.b_z-/f
AN 397267
AN, —~—

* MARIE-PAULE FORTIN
NOTAIRE

5450 Cta-des-Neiges, bursau 1 60
Montréal, Québac, H3T 1Ys

GESSIONANE DU GAEFY £ DE Me Medd LUMEN
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L*AN MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT-DIX~NEUF

le guatorze juillet

[N ———

Devant MARIE-PAULE FORTIN,notaire A Montréal |

Québec, Canada.

COMPARAIT:

MAURICE COUVRETTE, retraité, résidant au 50
rang Sainte-Sophie, Oka (Québec) JON 1EO.

ci-apriég nommé «le vendeur?

ET

RIOCAN INC., corporation légalement
constituée en vertu de la partie 14 de la Loi sur
les Compagnies, {(L.R.Q. ch. c-38) par certificat de
congtitution émis le vingt-neuf aofit mil neuf cent
quatre-vingt-quinze - ({1995), immatriculée sous le
numéro 1145010188, ayant son sidge social au 5614
Gatineau, Montréal {Québec) H3T 1X7, ici représentée
par le président du conseil d4'administration, René
Dufour, diment autorisé & l'effet des présentes en
vertu d'une résolution de son conseil
d'administration adoptée & sa réunion tenue le
troig juin dernier (199%) et dont copie conforme
demeure annexée aux présentea apras avoir é&té
reconnue véritable et signée pour identification
par le représentant en présence du notaire.

ci-apris nommée «l‘acquéreur»;
LESQUELS conviennent: -

OBJET DU CONTRAT

Le vendeur vend a l‘'acquéreur, & ce présent
et acceptant, 1'immeuble dont la désignation suit,
savoir:

DESIGNATION

On immeuble situé en la municipalité de la
Paroisse de 1'Annonciation d'0Oka, comté des Deux-
Montagnes, connu et démigné comme étant composé du
lot =ubdivisé 195-264 , d'une partie du lot
gubdivigé 333-1 et de parties des lots 195 et 323
(195-264, pties 333-1, 195, 333) du cadastre de la
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Paroisse de !'Annonciation du Lac des Deux-

Montagnes, de la circonscription foncigre de Deux-
Montagnes, et décrit comme suit:

A- Le lot numérc DEUX CENT SOIXANTE-QUATRE de
la subdivision cfficielle du lot originaire numéro
CENT QUATRE-VINGT-QUINZE (195-264) du cadastre de
la Paroisse de l'Annonciation du Lac dee Deux-
Montagnes. .

Contenant en'sﬁperficie trente mille quatre
cent scixante-douze pieds carrés (30 472 p.c.).

B- Une partie du lot originaire numéro CENT
QUATRE~-VINGT-QUINZE ( Ptie 185) du cadastre de la
Paroisse de l'Annonciation du Lac des Deux-
Montagnes, étant bornde zu nord-est par la partie
du lot originaire numéro 333 { ci~-aprés décrite),
4 1'est par une autre partie du lot 195, (ruisseau!
au sud-cuest par une autre partie Qudit lot 195, au
nord-ouest par le lot 1%5-264, mesurant six cent
vingt-cing pieds et sept dixikmes de pied (625.7')
au nord-est, soixante-treize pieds et vingt-quatre
centiémes . de pied (73.24') 4 l'est, s8ix cent
soixante-sept pieds et cing dixidmes de pied
{(667.5') au sud-ouest, cinguante-troig pieds et
cinquante centiémes de pied (53.50') au nord-ocuest,
mesures anglaises et plus ou moins.

Contenant une superficie de trente-guatre
mille cing cent cing pieds carrés ( 34 505 pi.c.).

c- One partie du lot numéro UK de 1la
subdivision officielle du lot originaire numéro
TROIS CENT TRENTE-TROIS ( 333-Ptie 1) du cadastre
de la Parcisse de l'Annonciation du Lac des Deux-
Montagnes étant bornée au nord-ést par une autre
partie du lot 333-1 {(rang Sainte-Scphie) au sud-est
par une partie du lot originaire 333, au sud-cuest
par le lot 195-264, au nord-ouest par une partie du
lot originaire 333, mesurant guatre cent vingt-
guatre pieds et soixante centidnmes de pied (424.60%)
au - nord-est, mille cingquante-quatre pieds et
cinquante-cing centigmes de pied (1054.55') au sud-
est, cing cent soixante et onze pieds et deux
dixiémes de pied (571.2') au sud-ocuest et huit cent
guatre~vingt~dix-sept pieds (867.0') au nord-cuest,
mesures anglaises et plus ou noins.

Contenant en superficie <quatre cent
soixante-quinze mille neuf cent guatre-vingt-cing
pieds carrés (475 985 p.c.).

D~ Une partie du lot originaire numéro TROIS
CENT TRENTE-TROIS (Ptie 333) du cadastre de la

P.B4-11
P.94-11
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Parcisse de l'Annonciation du Lac des Deux-Montagnes
étant bornée au nord-est par une autre partie du lot
333 (rang Sainte-Sophie) au sud-est par une autre
partie dudit lot 333, 3 l'est par une autre partie
dudit lot 333 (ruisseau) au sud-~ouest par la partie
dudit lot originaire numérc 195 { ¢i- haut décrite),
au nord-ouest par le lot 333~1, mesurant socixante-
dix-neuf centizmes de pied (0.79') au nord-est, cing
cent quatre-vingt-cing pieds et quatre-vingt-dix
centiémes de pied (585.90') au sud-est, sept cent
guatre-vingt-dix-neuf pieds (799.0') le long d'une
ligne sinueuse ayant une corde de sept cent guatre-
vingt-un pieds et gquatre-vingt-trois centigmes de
pied (781.83'} & l'est, six cent vingt-cing pieds
et sept dixidmes de pied (625.7') au sud-ouest,
nille cingquante-quatre pieds et cinguante-cing
centitmes de pied ( 1 054.55') au nord-ouest,
mesures anglaiser et plus ou moins.

Contenant une superficie de deux cent
vingt-trois mille quatre cent quatre-vingt-dix-huit
pieds carrés (223 498 pi.c.).

Pour une superficie totale de sept
cent quatre-vingt-quatorze mille gquatre cent
soixante pieds carrés (794 460 p.c.).

Tel gqu'il appert d'une description
technique avec certificat de localisation préparé
par Pierre-Yves Clément, arpenteur-géomdtre, le
vingt et un juin mil neuf cent guatre-vingt-dix-neunf
(195%) sous le numérc 3761 de ses minutes, dossier
numéro CL-1383-1.

Avec toutes les constructions dessus
faites et notamment une maison portant le numéro 50,
rang Sainte=-Sophie, Oka (Québec) JON 1E0. Lesdites
constructions étant situdes sur la partie du lot
333-1 ci haut déerit.

Tel que le tout se trouve présgentement,
sans excepticon ni réserve de la part du vendeur,
avec toutes les servitudes actives et passives,
apparentes ou occultes y attachées, et notamment:

-~ gujet & la servitude de Bell Canada et de 1'Hydro
Québec, telle gue publidge au bureau de la publicité
des droite de la circonscription foncidre de Deux-

- Montagnes sous le numéro 51 857 ( pour ladite partie
du lot originaire numéro 333);

~ sujet & la servitude de Shawinigan Water & Power
Company telle gque publiée audit bureau de la
publicité deea droits sous le numéro 65 161 { pour
ladite partie du lot originaire numéro 195).
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GARANTIE

Cette vente est faite sans aucune garantie
contre les vices cachés ou apparents, l'acquéreur
prenant cet immeuble & mes risques et périls.

ORIGINE DU DROIT DE PROPRIETE

Le vendeur est propriétaire de 1'immeuble
pour l'avoir acguis aux termes des actes suivants,
savoir:

al acte de vente par Abbaye Cistercienne Notre-
Dame du Lac regu par Me Gaston Binette, notaire, le
vingt mai mil neuf cent scixante-guinze (1975}
dont copie est publiée au bureau de la publicité des
droits de la circconscription foncigre de Deux-
Montagnes scus le numéro 165 864;

b} acte de vente par Abbaye Cistercienne Notre~
Dame du Lac regu par Me ¥Yvon Cataphard, notaire, le
huit mars mil neuf cent quatre-vingt-dix (1950}

| dont copie est publiée audit bureau de la publicité
des droits sous le numéro 300 363:

c) la demie indivise en vertu du teatament de
feue son épouse, Yolande Renaud, regu par Me Luc
Léveillé, notaire, le vingt-quatre février mil neuf
cent soixante-cing (1965); un codicille requ par Me
Luc Léveillé, notaire, le trois mars mil neuf cent
gquatre-vingt-deux (1982) et une déclaration de
transmission regue par Me Yvon Cataphard, notaire,
le neuf juillet dernier (1999} dont copie de ladite
déclaration a é£té publiéde audit bureau de 1la
publicité des droits. '

DOSSIER DE TITRES

Le vendeur s'engage A remettre & 1'acquéreur
tous les titres eén sa possession ainsi gu'un
certificat de localisation.

POSSESSION

L'acquéreur sera propriédtaire de l'immeuble
a4 compter de ce jour, avec possession et occupation
inmédiates pour le terrain, et quant & la maison le
vendeur 1l' occupera pour une période maximale de
un (1) an, 3 conpter de la date des présentes.

DECLARATIONS DU VENDEUR

) Le vendeur fait les déclarations suivantes
: et s'en porte garant:
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1.~ L'immeuble est libre de toute priorité,
hypoth&éque, redevance ou charge quelcongue;

2.~ tous les impdts fonciers é&chus ont été
payés sane subrogation ni consolidation guant aux
taxes municipales jusgu'au trente et un décenbre mil
neuf cent quatre-vingt-dix-neuf (19399) et quant aux
taxes scolaires jusqu'aun trente juin dernier (1959);

3.~ tous les droits .de ﬂﬁutation ont été
acquittés; o
4,~ il n'a regu aucun avis d'aune autorité

compétente & l'effet gque 1'immeuble n’est pas
conforme aux lois et r2glements en vigueur;

5.~ le lot vendu est situd dans la zone agricole
de la nmunicipalité de la Parciegse d'Cka, et le
vendeur ne conserve aucun droit d'aliénation sur un
lot contigun au sens de la Lei; en conséquence, la
présente vente ne constitue pas une dérogation a la
Loi sur la protection du territeoire agricole;

6.- 1'immeuble ne déroge pas aux lois ‘et
réglements relatifs a la protection de
1'environnement;

7.~ il est un réeident canadien au sens de la
Loi de 1'impdt sur le revenu et au sens de la Loi
sur les impdts et il n'a pas l'intention de modifier
cette résidence;

8.~ 1'imneuvble n'est pasgs isolé a2 la mousse
d'urée-formol;

9.~ 1'imneuble n'est pas assujetti a une clause
d'option ou de préférence d'achat dans tout bail ou
autre docunment et & lagquelle l‘'acquéreur pourrait
&tre personnellement tenu;

10.- les appareils de chauffage ae trouvant dans
1'immeuble lui appartiennent et sont libres de tout
droit;

11.- sont inclus dans la vente les fixtures

électriques, les rideaux et les stores;

sont exclus de la présente vente, le
chauffe-eau de Jla piacine, le Ggazebo, leg
électroménagere et tout le mobilier appartenant au
vendeur;

12.~ le vendeur, pendant 1'occupation de 1la
maison, devra payer les frais de chauffage et
d'électricité { et téléphone), sans autre frais. I}
pourra guitter les lieux avant l'expiration du délai




B3-10-2880
93-18-2008

12:17
12:17

ROCHE LTEE

514 843 4885

de l'année en cours en donnant un avis &crit 4'un
(1) moir & 1'acguéreur.

OBLIGATIQONS

D'autre part, l'acquéreur a'oblige A4 ce gui
guit: -

l.- prendre l'immeuble dans 1'état o il =se
trouve, déclarant 1'avoir wvu, examiné a4 sa
satisfaction et avoir vérifié lui-méme auprés des
autorités compétentes que . la destination gu'il
entend donner & 1’'immeuble est conforme aux lois et
réglements en v1gueur,

2.~ paver tous les impdts fon01ers échus et A
échoir, y compris la proportion Jde ceux-cl pour
1'année courante;

3.-_ payer les fraie et honoraires des présentes.

TRANSFERT DES RISQUES

Nonobstant 1'alinéa 2 de l'article 1456 du
Code - civil du Québec, 1lfacquéreur assumera les
risgques afférents & 1'immeuble conformément a

- 1l'article 950 du Code civil du Québec i compter de

la date des présentes.
REPARTITIONS

_ Les parties déclarent avoir fait entre elles
les répartitions d'usage en date des présentes
guivant les états de comptes obtenus, a leur
satisfaction réciproque, dont quittance.

Si d'autres répartitions s‘avarent
nécesgaires, elles seront effectuées a4 la mé&me date.

DECLARATION RELATIVE
A L'AVANT-CONTRAT

Cette vente est faite en exdcution d'une
offre d'achat acceptée par le Vendeur le dix juin
dernier {1999)., Sauf incompatibilité, les parties

confirment les ententes gui y sont contenues mais

non reproduites aux présentes.

PRIX

La présente vente est faite pour le prix de
CENT SOIXANTE MILLE DOLLARS {160,0008) payé par
l*'acquéreur dont QUITTANCE TOTALE et par 1'émisaion
en faveur du vendeur de dix mille actions ordinaires

P.BB/11
P.B88-11
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du capital-actions de la compagnie NIOCAN INC. le
vendeur déclarant avoir requ lesdites actions DONT
QUITTANCE TOTALE ET FINALE de la part du vendeur,

Cependant le vendeur s'engage expressément
3 ne pas se départir desdites dix mille actions
(10 000} pour une période de dounze (12) mois,
laguelle ge termine le dix Jjuin de l'an deux mil.

_ Ladite somme de cent soixante mille dollars
est répartie comme suit:

a) la maison: 90,445,20%
b) le terrain: 69,554,808
DECLARATIONS RELATIVES A LA LOI

CONCERNANT LES DROITS SUR LES TRANSFERTS
DE TERRAINS

L'acquéreur déclare gu'il n'est pas un
« cessionnaire » au sens de ladite Leoi, l'adresse
deson sidge social - étant telle gque ci-dessus
nentionnée. T

ETAT CIVIL ET REGIME MATRIMONIAL

Le vendeur déclare que lorsqu'il a acquis
ledit immeuble il était marié en premidres noces a
Yolande Renaud, sous le régime de la communauté de
biens, aucune convention matrimoniale n'étant
intervenue entre eux avant ou aprés leur mariage
célébré le vingt septembre mil neuf cent cinguante-
deux (1952), A Oka, au Québec, ol ils étaient tous
deux domiciliés au moment de leur mariage et gque
son épouse eat décédée le vingt-cing avril dernier
{1999) et gu'il n'y a ancun changement depuis.

DECLARATIONS DES PARTIES RELATIVEMENT A LA
TAXE SUR LES PRODUITS ET SERVICES ( T.P.S.)
ET A LA TAXE DE VENTE DU QUEBEC (T.V.Q,.)

: Le vendeur déclare avoir utilisé 1'immeuble
dans le cadre d’une activité commerciale qui
congtitue l'exploitation d'une entreprise agricole,
et immédiatement avant la signature des présentes,
ledit immeuble était exclusivement utilisé & cette
fin.

En conséquence, la présente vente est e
tavable selon les dispositions de la Loi sur la taxe [
dfaccise et de la Loi sur la taxe de vente du L
Québec.
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Les parties déclarent que la valeur de la
contrepartie aux fins de la Loi sur la taxe d'accise
est de cent soixante-six mille cing cents dollars
{166 5008} et aux fine de la Loi sur la taxe de
vente du Québec est de cent soixante dix-huit mille
c¢ent cinguante-cing dollars (178 1558).

La T.P.S. représente une somne de onze mille
£ix cent ecingquante-cing dollars (11 655%) et la

‘T.V.Q., représente une somme de treize mille trois

cent scixante et un dollars et goixante-trois cents
{13 361.63%5).
: ET

L'acquéreur déclare gue  ses numércs
d'inscription sont les suivants:
T.P.S.: 141087171
T.V.Q.: 1018582551 TQO0O001 -
et gue ces 1nscrlpt10ns n'cnt pas été annulées, ni
ne sont en voie de l'étre.

En conadéquence, la vesponsabilité relative
A la perception de ces deux taxea est supportée par
1 acquéreur.

L'acquéreur a connaissance de l'impeortance
4 produire, sous son initiative, les formulaires
prescrits lors de son prochain rapport aux autorités

fiscales.

MENTIONS EXIGEES EN VERTU DE L'ARTICLE 9 AL.
1 DE LA LOY CORCERNANT LES DROITS SUR LES
MOTATIONS IMMOBILIERES

Le Vendeur et l°'Acquéreur aux présentes ci-
aprés nommée le «cédant» et le «cessionnaire» aux
fins de la présente déclaration dans le but de se
conformer aux prescripticns de la Lol ci-dessus
relatée, établissent et reconnaissent les faits et
mentions suivants:

1~ Les noms, prénoms et résidences principales
des cédant et cessiconnaire sont tels gue mentionnés
dans la comparution.

2- L'immeuble est situé sur le territoire de la
municipalité de la Parcisse de Cka.

K Selon les cédant et cessionnaire, le montant
de la contrepartie pour le transfert de l'immeuble
est de cent scixante-six mllle cing cents dollars
{166 500$);

4- Selon le cédant et cessionnaire, le montant
constituant la base d'imposition du droit de
mutation est de cent soixante-six mille cing cents

P.18-11
F.18-11
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doliars (166 50083

5- Le montant de droit de mutation est de mille
guatre cent guinze dollars (1 4158).

DECLARATION RELATIVE AUX BIENS
MEUBLES ER VERTD DE L'ARTICLE
9 AL.2 DE LA LOI CONCERMANT LES DROITS

SUR LES MUTATIONS IMMOBILIERES

Les parties font les déclarations suivantes
‘conformément & la Loi concernant les droits sur les
mutations immobilidres:

1- Nom et adresse du cédant: Maurice
Couvrette,50 rang Sainte-Sophie, Oka, {(Québec) JON
1E0

2- Nom et adregse du cesgionnaire: Niocan Inc.,
siege social au 5614 Gatineau, Montréal (Québec} HIT
1x7.

3- L'immeuble vendu ' est gitué dane la

municipalité de la Paroisse d'Oka.

4- " La prégente vente ne concerne pas de meubles

tel gque définis & 1'article 1.01 de la loi précitée.
DONT ACTE & Montréal scus le numére --

mllle cent vingt-neuf (1129} des minutes du notaire.

LECTORE FAITE, les parties signent en
présgence du notaire. .

Maérice Couvrette

NIOCAN INC.

par:

René Dufourf‘priyident

Buth, Bt e

Marie-Paule Fortin, notaire
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L°R¥ DEUX MIL

CE onze janvier

DEVANT Me JACQUES TREMBLAY

Notaire & MIRABEL, ) T

Province de Québec, S = RO

coupagALE . oL

RICHARD  ___ LFMIEE, producteur
agricole, domicilié au 89 rang SaLntefsophie, Oka, québec,

JON IEQ; _

Ci-appris nommé: *LE VENDEUR"

ET

BIocAN ING., corporation
légalement constituée en vertu de la Lol sur les compagnies,
partie 1A, Ilmmatriculée ‘sous le numéro 1145010188, ayant une
place draffaires au 5614 rue Gatineau, Montréal, Québec, H3T
1X7, icl reprégaentée par René Dufour, adminigtrateur, diument
autoriszé suivant une résolution du conseil &'administration

an date du S -octobra 1999, laquelle demsure annexée &

1'original des présentes, apris avoir €t& eignée par ledit

admihi-trueur. pour identification, en présence du notaire
soussigné;
) Ci-aprés nommée: “L'ACHETEUR®
LESQUELS, conviennent comme suit:
La vendeur, vend A& ltacheteour
1'immeuble dont la désignation suit:~
DESIGNATION

UN EMPLACEMERT étant composd des
lotep suivantf savolr :- .
1. une partie du lot DEUX CENT SEIZE (Pti-e 216} du cadastre
de la Paroimse de l'Annonciation du Lac des Deux-
- Montagnes, circonacription foncidre de Deux-Montagnes, de
la forme d°'un trapdze, bornée vers le nord-ouest par une
partie du lot 216, vers le nord-est par une partie du lot
333, vers le sud-¢at par le lot 195-264 et une partie du
lot 19S5, vara' le sud-cuest par le lot 2iS. Hesurant
nﬁ.ll.e deux cent gquatre-vingt-gquinze - pieds- et gept
Cenificat dinscription '
Qronscripticn tengides de: DewpeMontagaus
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‘dixidmen (1,295.7') dans sa ligne nord-ouest, deux mille
trois cent douze pieds et deux dixiémes (2312.2') dans sa

ligne nord-est, mille trois cent guarante-trois pieds et

un dixiéme (1343.1") dans ea ligne bpud-est, deux mille

trois cent onze pieﬁs et napt'dixlamﬁs {2311.7') dans sa
ligne sud-puest. Contenant an superficie 3,050,044 piledse
carrés. Toutes lea réffrances sont zudit cadastre de la
Paroisse da l*'Annonciation du Lac des Dau;-nontngnea
2. Une partie du lot TROIS CENT TRENTE-TROIS (Ptis 333) du
‘cadastre de la Parcisse de 1'Annonciation du Lac des
‘Deux-Montagnes, de ladite circonscription fonciére, de
‘forme lrréguliére, bornée vers le nord-ouest par une
partie du lot 333, vers le nord et le nord-est par le
‘chamin du Rang . Sainte~Scphle (montr& a l'origlipaire),
vers le sud-eat par le lot 333-1, et vers le sud-ouest
- par une partie du lot 216. HMesurant cing cent soixante-
quinze pieds et cing dixi3mes (575.5') dans wea ligne
nord-cuest, deux mille trois cent guatre-vingte pieds et
quatre dixiémes (2580.4'} dans une direction meoyenne nord
et nord-est (distance mesurée en suivant le chemin du
Rang Sainte-Sophie}, neuf cent cinguante-huit pieds et
Blx dixidmes {958.6') dans ea ligne sud-est, deux mille
trois cent douze pieds et deux dixiémes (2312.2'} danc sa
ligne sud-ouest. Contenant en superficie 1,773,144 pieds
carrés. Toutes les références sont audit cadastre de la
Parcisse de l'Annonciation du Lac des Deux-Montagnes
Un beornage publié le 15 juillet 1957 eous le numéro B7848
affecte le lot 333. Un deuxidme bornage publié le 19

octobre 1857 =mous le numbro B8720 affecte les lots 216 et

333.

Tel que 18 tout se trouve

préasentement.

RIGI E_PROPRIY
Le wvendeur st propriétaire de

1'immeuble pour 1'avoir acquis de Columbium du Québec

pP.18-24
F.168-24
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Ltée/Québec Columbium Limited par acte de vente regu devant
Me Danielle lafleur, notaire, ile 13 avril 1995 et publié @

Deux-Hontagnes sous le numéro 356580,

GBRRANTIE: i
_ Ccette vente est faite avec la Cle
garantie légale du droit de propriété seulement et eans

garantie l&gale de qualité guant au sol.

POSSIER DES TITRES
Le vendeur &'engage 3 remettre &

l'acheteur tous les titres en sa posssssion.

POSSESSION
L*acheteur sera propriétaire de
l'immsuble présentement wvendu A compter de ce jour, avec

possesaion et occupation en date des présentes.

DECLARATIONG DU VENDEUR
Le vendeur fait les déclarations
suivantes et s'en porte garant:

7 L'immeuble est libre de toute
priorité, hypothidque, redevance ou charge quelcongue, sauf
et excepté une hypothique en faveur de Caisse Populaire
d'Cka publi€ée sous le numéro 355743, une mainlevée Bsera
signde A& cet effet incessamment,

Toum les impdts fonciers <&chus
ont &t& pay&s sans subrogation jusgu'au 31 décembre 1995
quant aux taxes municipales et Jjusqu'aun 30 juin 2000 quant
aux taxes ecolaireg.,

Tous les droits de mutation ont
&té acquittés,

I1 n'a regu aucun avis d'une
autorité compétente & l'effet que 1l'immeuble n'est pas

cont‘omé aux réglements et lois en vigueur.

I1 fournit aux. présentes une
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dascription teshnique de 1*izmeuble vendu, telle que
préparée par Alain Tremblay, a.g., la ¢ février 1995 gous le
numéro 4834.

Il est ré#ldent au Cana&a au
sens de la Loi de 1l'Impdt sur le revenu et au‘ﬁens de la Loi
sur les impdte et 11 fait cette déclaraticn solennellement,
la croyant conscliencisusement vraie &t sachant qu'elle a la
méme force et le mime effet que si elle Gtait faite sous

serment aux termes de la Loi sur la Preuve au Canada.

OBLIGATIONS
"Dlautre part, 1’acheteur
s'éblige 2 ca qui guit: ‘ -

Prendre Ll'immeuble dans 1'état
ok il se trouve, déclarant 1l'avoir wvu, examiné et en é&tre
satipfait.

Prendre 1'immeuble sujet & tous
les rdglements de zonage et 3 tous laes rdglements munjcipaux
pouvant l'affecter et ce & l'entidre exonération du vendeur.

nger tous les -impbts fonciers
€chus et A &cheir, ¥ compris la proportion de ceux—ci pour
l'année courante 3 compter des présentes, et aussl payer i
compter de la méme date tous les versements en capital et
intéréte 3 échoir sur toutes les taxes spéciales imposées
avant ce jour dont le paiement est réparti sur plusieurs
annéesg,

Payer les frais. et honoraires

des présentes, de leur publicité et del_topies pour Eoutes

les parties.

PART ONS
Les parties déclarent avoir fait
entre elles les répartitions d'usage en date des présentes,
suivant les é&tate de compte fournis. 8i d'autres
répartitions s’avarent nécesaalres, elles saront effectuées

4 la méme date.

P.12-24
P.12724
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Cette vente est faite pour le ‘_ : .
prix de DEUX CENT SOIXANTE-QUINZE MKILLE  DOLLARS . -
($275,000.00) payé par l'acheteur, DONT QUITTANCE FINRLE de o
la part du vendeur. , 1' oo

ZONAGE AGRICOLE ’ - e
Le §§ﬁdeur déclare que ledit

immeuble fait partie d'une zone agricole permanente au sens

de la Leoi sur la Protecticn du territoire et des activités

agricoles et l'acheteur accepte ledit immweuble sujet & ce

zonage et malgré les termes conYenus & l'offre d'agchat

signée entre les parties le 12 occtocbre 1999,
Le vendeur déclare de plusm qu'il

ne possade présentement aucun autre immeuble contigu &

1'immeuble ci-dessus désigné ou qui serait présumd contigu
a"il n'était pas Eéparé par un chemin ou par une superficie
de drolts acquis.

L'acheteur déclare qu'il n‘'est
pas non réaident québéceis au sens de la Lei  sur

ltacquisition des terres agricoles par les non résidents.

CONTRAT
Cetta vante ast faite an
exécution de l'avant-contrat en date Qu 12 octobre 1959.
Sauf jincompatibilité, les parties confirment les ententes
qui-y sont contenues mals. non reproduites aux préséntea.
Toutefois les parties déclarent
annuler & toutes fins que de droit une entente qu'ils ont

signé le 7 pgeptembre 1999.

T C L BT TR AL

Richard Lemire déclare &tre

marié en prémiézgs noces i_Daﬁe Héléﬁe st-Jacgques, sous le
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réginme de la séparation de biens suivant contrat de mariage
regu devant Me Marc Latour, notaire, le 17 octobre 1573 et
éublié A Deux-Montagnes mous le numéro 156944. I1 déclare
de plus gque son &tat civil et eon régime matrimonial n'ont

&té et ne sont l'objet d'aucun changement.

L2} DES R

BT SERVICES P:8. E

.
72 ) i

Lrachetsur déclara ne pas &tre
li‘ au vendeur.

En conséquence, la présente vente
est taxable gelon les dispositions de la Lol sur la taxe
d'accise et de la Loi sur’la taxe de vente du Québec.

Les parties déclarent gque la
valeur de la contrepartie aux fine de la Loi sur la taxe
d'accise est de $275,000.00 et aux fins de la Loi sur la
taxe de vente du Québec est de $294,250.00. _

La TPS représente la aomme de
§19,250.00 et la TVQ représente la somme de $22,06B.75.

L'acheteur déclare qQue ges
numdros d'inscription sont lees sulvants: TPS: 141087171 TVQ:
1018582551 TQOD0l et déclare que cas inscriptione n'ont pas
&té annulées, ni ne sont en voie de ltétre.

En conséquence, la responsabilité
relative A& la perception de la TFS et de 1la TVQD est
supportés par 1'acheteur.

CLAUSE INTERPRETATIVE

Chaque fois que le& contexte

‘1'exige, tout mot &crit au singulier comprend aussi le

‘pluriel, et vive-versa, et tout mot Scrit au genre masculin
comprend aussi le genre <féminin.  Spécialement le mot
*immeuble“ employé sans autre indication dans le présent

acte, sBignifie tous et chacun des immeubles ci-dessus

P
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vendus.

Le mot "ve_ndeur ou acheteur™
peut gignifier une ou plusieurs personnes de sexe fé&minin ou
magculin, ai.nl_i gutune ou plus_i'eufs p_eréonnea morales ou
physiques. Bt .81 plusieurs perscnnes sont désignées comme

' =vendeur ou acheteur" dans le présent acte, chacune d-elles
est conjointement et eolidairement regponsable envera le

bénéficiaire des cbligations qui y sont stipulées.

CONCE! ES D SUR I oOBILI S:

Le vendeur et l'acheteur aux
présentes, ci-aprés nommés “le cédant* et “le cesalionnaize*
aux fins de 1la présente déclaration, dans le but de B2
conformer aux prescriptions de la Loi ci-dessus relatée,
établissent et reconnalssenf leas faits et les mentions

suivantes:

1. Le vendeur RICHARD LEHIRE
déclare avoir sa résidence principale & l'adresse suivante:
89 Rang Ste-Sophie, OXa, Québec, .JON IEO;

2. L*acheteur NIOCAN INC. déclare
avoir sa résidence principale & l'adresse suivante: 5614 rue
Gatineau, Montréal, Québec, H3T IX7;

3. L‘jmmeuble est situé dans la
municipalité de la Parcisse d'o;ca,- '

4. Le montant de la contrepartie
pour la tranefert de 1'immeuble, selon le cédant et le
cassicnnaire est de: $27%,000.00;

5. 7 Le wmontant constituant la base
d'imposition du droit de mutation, Bslon le cédant et la
cessionnaire est: 5275,000.00;

6. Le montant du droit de mutation

est de : $2,62%.00;
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DONT VﬂCTB 3 MIRABEL, Québec,
sous le numéro SIX MILLE QUATRE-VINGT-CING (6085)—

des minutese: du notaire

sousaigné.

LECTURE FAITE, lesm parties

signent en pré&sence du notalre socussigné.



= 3] ESS Ly 3 4] [ ot Wy S P P- 2/24

B3-18-20B8 = 15:57 514 843 4BBS P.92-24

"L'AN DEDX KIL-
chsepn février,
DEVANT Ma JACQUES TREHBLAY
Notaire a4 MIRABEL,
_Province de Québec. S s
. RICEARD . LEMIRE,  producteur S
agricole, domicili# au 89 rang sainta-Soﬁhie, Oka, gquébec,
JON IEO; l
ci-aprés nowmé: "LE VEKDEUR"
ér . .
BIOCAN = INC., corporation
légalement constitufe en vertu de la Loi sur les compagnies,
partie 1A, immatriculée gous le nupéro 1145010188, ayant une
place d'affaires au 5614 rue Gatineau, Montréal, Québec, HIT
-117. icl représentée par Rend Dufour, administrateur, diment
autoried suivant une résolution du conseil dtadministration
en dats du 5 octobre 1599, laguelle demeure annexée & la i
minute numéro 6085 du notaire nohanigné:
Ci-aprée h;mméa: *L'ACHETEUR"

LESQUELSL conviennent comme suit:

Aux termes d'un acte de vente
regu devant le notaire scussigné, le onze janvier Deux mil
{2000) et publié au bureau de la circonscription fonciére de
Deux-Hontagnes sous le nundro 402966, le vendeur a vendu A
l;gcheteur entre autres immeubles, 1'immeuble ci-aprés

dépigné.

Aux tarmes d'un bail regu devant
la notaire soussigné, le onze janvier Deux mil (2000} et
publié au bureau de la circonscription fonclRre de Deux-
Kontagnes scus le numfro G6(Bf=——v=mww, l'acheteur & lowé au
vendeur entre autres immeubles, l'immeuble ci-aprés désigné,

pavoir :—

Ceriificat Sinscristion
Clrocnscripton lorciara te: Daux-MoRtagnes

e, VRN g

T,
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DESIGNATION

UR EMPLACEMENT &tant une partie
du lot TROIS CENT TRENTE-TROIS (Ptie 333) du cadastre de la
Parcisse de l1l'Annonclation du Lac des Deux—Montagnes, de

ladite c¢irconscription foncildre, de foxme irrégulidre,

‘bornée vers le nord-guest par une partie du lot 333, vers le

fiord et le nord-est par le chemin du Rang Sainte-Sophie

{montxré 2 l'or'i.giﬁain), vérs le esud-est par le lot 333-1,

st vars le sud-cuest par une paftio du lot 216. Hesurant

cing cent soixante-quinze pieds et cing dixidmes (575.5°}
dans sa ligne nord-ouest, deux mille trois cent quatre-~
vingts pleds et guatre dixidmes (2380.4') dans une direction
moyenne nord et nord-est {distance me.aurée en suilvant le
chemin du Rang Sainte-Sophie), neuf cent cinquante-huit
pieds et six dixiémes (958.6') dane sa ligne sud-est, deux
mille trois cent douze pieds et deux dixidémes [2312.2') dansg
aa ligne eud-ouest. <Contenant en superilcie 1,773,144 pieds
carxén. Toutes les références sont audit cadastre de la
Paroisse de l'Annonciation du Lac des Deux-Montagnes.

Tel que le tout EBe trouve

présentement.

Aux termes dudit acta de vente
ti-dessus relaté et publif i Deux-Montagnes sous le numéro
402966 et dudi{. bail ci-dessus relaté et publié A Deux-
Montagnes sous le numéro 6086-——--—+' | i1 & &té omis de
meptionner 4 la désignation de la partie du lot Trois cent
trente~trois (333) telle que ci-dessus décrite, une partie
distraite du miéma lmmeuble. '

CECI EXPOSE, les parties
conviennent que la désignation de cette partie du Jlot Trois
cent trente-trois (Ptie 2333) dudit cadantré vendue aux
termes <@ l'acte publié A Deux-Montagnes sous le numéro

402966 et loude aux termes da l'acte publié & Deux-Montagnes

P.B372¢
P.@3-24
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scus 1l numbro —————— devra dorénavant se lire comme

suit -

bz;xcnnmzou

UN EMPLACEMENT &tant une partie
du lot TROIS CENT TRENTE-TROIS (Ptle 333) du cadastre de la
Faroispe de l°Annonciation du Lac des Deux—Montagnes, de
ladita circonecription foncidre, de forme irrégulidre,
bornée vers le nord-cuest par une partie du lot 333, vers le
nd;d} et le nord-est par le chemin du Rang Sainte-Sophie
{montrd & l'originaire), vers le sud-est par le lot 333-1,
et vers l¢ sud-cuest par une partie du lot 216. Kesurant
cing éint sclxante-quinze pilede et cing dixidmes (575.5')
dans sa ligne nord-oucsf, 'deux millﬁ ‘trois cent quatre-
vingts piods et gquatre dixiémsse (2380.4') dans une direction
moysnne nord et nord-aét (distance mesurée en suivant le
chemin du Rang Sainte-Sophie), neuf cent cinquante-huit
pieds et six dixidmes (958.67) danﬁrsa ligne pud-est, deux
mille trois cent douze pleds et deux dixidmes (2312.2') dans
Ba ligne sud-ouest. Contenant en superficle 1,773,144 pieds
ca:fés. ‘Toutes les ré&férences wvont audit cadastre de la

Pareoisse de l'Annoncietion du Lac des Deux~Montagnes.

B dud £ 0T ~TROIS (33
audit endastiye a_ parties vendus i nici ité de la
Paxoisse d'0Oka pay acte publié sous le puméro 393270 et ci-

aprhy décrite, gavoiy :-

"Une partie du lot numéro TROIS CENT TRENTE-TROIS (Ptie 333)
audit cadastre de la Parolesa de l'Annonciation du Lac des
Doux-Montagnes, bornde au nord-est par le Rang Sainte-Sophie
{montré 3 l'originaire), Aau sud~est par une partie du lot
333-1 audit cadastre, au sud-ouest par une partie du lot 333
audit  caastre et au nord-ouest par'una autre partie du lot
333 audit cadastre. Mesurant conafcutivement :— trente~deux
métras et soixante-seize centidmes (32,76m), cent trois

métres et trente-trois centidmes (103,33m) suivant un arc de

P.84-24
P.B4-24
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A cercle de trois cent eolxante-douze sdtred Bt Bolxante-trois
centidunea i372,63mf ~de rayon; cent vingt-six métres et
soixante-treize centidmes {126,73m), seixante—huit métres et
guatre -centidmes ({68,04m}, soixante-trois wétres et quatre-
vingt=-sept contiémes (63,87m), solxsnte~dix-neuf métres et
quarante-deux cantidwas {7%,42m} suivant un arc de cercle de
deux cernt scixante-neuf médtree et douze centidmes (269,12m)
de vayon st deux cant cinguante~trois métrcs'(ZSJm) le long
de sa limite irréguliére nord-est; un mitre et quatre-vingt-
éix centldmes (1,50m) le long de sa limite sud-est;
consfcutivemant  moixante-sept mAtres et . trente-trois
centiémen {67,33m), cent quatre-vingt-~cing wmitres (185m},
quatrn-v;nqtl métras et quarante-six centidmes (BD,46m)
suivant un arc de dsux cent soixante~douze wmitres et
soixante-six centilmes (272,66m) de rayon, solxante-trois

nédtres ef tuatre-vingt-eept centidmea (63,87m), cent quatre-

vingt-dix mdtres et quatre-vingt-dix-neuf centidmes
{190,99m), cent neuf métres et trente-gix centliémes
{109,36m) suivant un arc de quatre cent treize mdtres et
vingt=hult centiémes (413,28m) de rayon at trents mitres et
spikante-cing centlames (30,65m) le long da sa limite
ifrégulidre sud-ouast; trola mﬁireé et trente-trois
cantidoes (3,33m) le Jong de - ea limite nord-cuest.
Contenant en superficle 2,366.6 mitres carrés.”

Tel gqgue le tout se ltrouve

présentement.

Touten les autres clavses
mentlonndes audit acte de vente pﬁbli& 4 Daux-Montagnes socus
le numéro 402966 et audit bail publié A Deux-Montagnes sous

le numéro .__ . demeurent inchangdes.

Las parties requidrent le
régistrateur de la circonscription fonclére de Deux-

Montagnes de porter i son index aux immeubles contre le lot

ci-dagsus décrit le présent avie de correction.
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Richard Lemire déclare &tre
marié en premidéres noces 3 Dame Héldne St-Jacques, sous le
régime de la séparation de bians suivant contrat de mariage
régu devant Me Marc Latour, notaire, le 17 octobre 1973 et
pubiié 3 Deux-Montagnes sous le numéro 156944. Il déclare

; de plus que son état civil et son régime matrimonial n'ont

été at ne sont l}objet 4'aucun changement.

I _co DRO LES WUTAT [s) BRES:

Le vendeur et l'acheteur aux

présentes, ci-apris nommés "le cédant” et “le cascicnnaire”

aux fins de la présente déclaration, dans le but de se

conformer aux presacriptions da la Lol ci-dessus relatée,

&tablissent et reconnaissent les falite et les mentions

sulvantes:

1. - Le vendeur RICHARD  LEMIRE :
déclare avoir sa résidence principale 3 l'adresse suivante:

85 Rang Ste-Sophie, Oka, Québec, JON IEQ;

2. L'achateur NIOCAN INC. déclare

aveoir sa résidence principale A l'adresse sulvante: 5614 rue
Gatineau, Montréal, Québec, HBT‘IX1;

3. ~ L'immeuble glt situé dans la
municipalité de la Paroisse d'Oka;

4. Le montant de la. contrepartie

pour le transfert de 1l'immeuble, selon le cédant et le

cessionnaire est de: $275,000.00; -
i 5. La montant constituant la bhase
: d'imposition du droit de nutation, selon le cédgnt et le
P _ cessionnaire est: §275,000.00;
6. Le montant du dreit de mutation
eat de : $2,625.00;
7. Il y a. exondration du pniement

du droit de mutation, lee présentesa sont uniquement faites

aux fins de corriger la désignation contenue audit acte
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publié & neux-Hontagnas eous le numéro 402566.
DONT ACTE & MIRABEL,

514 843 4899

Québec,

sous le numéro SIX MILLE CENT VINGT(6120)

des  minutes du

soussigné.
LECTURE  FAITE, leasg

signent en présence du notaire scuswigné.

COPIE mur

notaire

parties

s
:r.

P.@v- 24
F.@7 24




Gouvernement
du Québec

Le MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES, dont le bureau
est situé au 5700, 4° Avenue Ouest, a Charlesbourg (Québec),
G1H 6R1, diment autorisé en vertu de la Loi sur les mines (L.R.Q.,
c. M-13.1), représenté par M. Raymond Boutin, directeur de la
Direction des redevances et des titres miniers, diment habilité par
l'article 7 du Réglement sur la délégation de F'exercice des pouvoirs
attribués au ministre des Ressources naturelles par la Loi sur les
mines, édicté par Farrété ministériel numéro 92029 publié dans la
Gazette officielle du Québec le 19 février 1992, en sa qualité de
locateur.

ET

NIOCAN INC., compagnie légalement constituée.en vertu de la
partie 1A de la Loi sur les compagnies (L.R.Q., ¢. C-38) le 29 ao(t
1995 et dont le siege est situé au 2000, rue Peel, Montréal
(Québec), H3A 2WS5, représentée par monsieur Richard R. Faucher
Président et chef de la direction, diment habilité par une résolution
sous seing privé des administrateurs de la compagnie adoptée le 5
juin 2000, en sa qualité de locataire.

OBJET ET QUALIFICATION DES DROITS
NATURE JURIDIQUE DE L'ACTE

Le locateur loue au locataire qui accepte, par bail minier
souterrain numéro 851, l'immeuble suivant :

DESIGNATION _
DESCRIPTION DU LIEU OU S'EXERCE LE DROIT

Sur un territoire de forme irréguliére d'une superficie de 27,747
hectares formeé d'une partie des lots 216 et 333, de la paroisse de
'’Annonciation-du-Lac-des-Deux-Montagnes, dans la municipalité
d'Oka, circonscription fonciére de Deux-Montagnes. Lesdites
parcelles sont décrites comme suit :

UNE PARTIE DU LOT 216 (LOT 216 PTIE)

Une parcelle de terrain, de la forme d'un trapéze étant une parﬂe
du lot originaire deux cent seize (216 ptie) et décrite de la fagon
suivante :
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Bornée vers le nord-ouest par une partie du Iot 216, vers le nord-
est par la partie du lot 333 (ci-aprés décrite), vers le sud-est .z
une partie du lot 195 et vers le sud-ouest par une partie du lot 21t

Partant d'un point étant le point de rencontre des limites nord-ouest
et sud-ouest du lot 195-264.

De |2, se dirigeant vers le sud-ouest, le long de la limite sud-est du
lot 216, en suivant un gisement de 227 degrés 43 minutes et 14
secondes sur la distance de deux cent sept métres et quarante-
deux centiémes (207,42 m).

De la, se dirigeant vers le nord-ouest, en suivant un gisement de
317 degres 35 minutes et 16 secondes pour une distance de sept
cent quatre metres et soixante et un centiémes (704,61 m).

De la, se dirigeant vers le nord-est en suivant un gisement de 47
degrés 43 minutes et 14 secondes sur une distance de cent quatre-
vingt-quatorze metres et vingt-neuf centiemes (194,29 m).

De 13, se dirigeant vers le sud-est, en suivant un gisement de 136
degrés 31 minutes et 15 secondes sur une distance de sept cent
quatre meétres et soixante-seize centiemes (704,76 m), jusqu'au
point de départ. o

Cette partie du lot 216 contient une superficie de quatorze hectarég -»
et cent cinquante-deux milliemes (14,152 ha).

UNE PARTIE DU LOT 333 (LOT 333 PTIE)

Une parcelle de terrain, de forme irréguliére, étant une partie du lot
originaire trois cent trente-trois (333 ptie) et décrite de la fagon
suivante :

Bornée vers le nord-ouest par une partie du lot 333, vers le nord-
est par une partie du lot 333 (chemin du Rang Sainte-Sophie), vers
le sud-est par les lots 195-264 et 333-1 et vers le sud-ouest par la
partie du lot 216 (ci-haut décrite).

Partant au point de rencontre des limites nord-ouest et sud-ouest
du lot 195-264.

De |13, se dirigeant vers le nord-ouest, le long de la ligne séparative
des lots 216 et 333, en suivant un gisement de 316 degrés 31
minutes et 15 secondes sur une distance de sept cent quatre
métres et soixante-seize centieémes (704,76 m).

T
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De la, se dirigeant vers le nord-est, en suivant un gisement de 47
degrés 43 minutes et 14 secondes sur une distance de cent
cinquante-sept métres et vingt centiemes (157,20 m).

De 12, se dirigeant vers le sud-est, en suivant un gisement de 144
degrés 01 minute et 54 secondes sur une distance de trente et un

métres et quatre-vingt-onze centiémes (31,91 m).

De 14, se dirigeant vers le sud-est, en suivant un arc de cercle
ayant un rayon de quatre cent treize méfres et vingt-huit centiemes
(r=413,28 m) sur une distance de cent neuf métres et trente—sm
centiémes (a=109,36 m).

De |a, se dirigeant vers le sud-est, en suivant un gisement de 128
degrés 52 minutes et 14 secondes sur une distance de cent quatre-
vingt-dix metres et quatre-vingt-dix-neuf centiémes (190,99 m).

De la, se dirigeant vers le sud-est, en suivant un gisement de 132
degrés 47 minutes et 29 secondes sur une distance de soixante-
trois métres et quatre-vingt-sept centiémes (63,87 m).

De 13, se dirigeant vers le sud-est, en suivant un arc de cercle
ayant un rayon de deux cent soixante-douze meétres et soixante-six
centiémes {r=272,66 m) sur une distance de quatre-vingt métres et
quarante-six centiémes (a=80,46 m).

De 13, se dirigeant vers le sud-est, en suivant un gisement de 115
degrés 53 minutes et 00 seconde sur une distance de cent quatre-
vingt-cing métres (185,00 m).

De |4, se dirigeant vers le sud-est, en suivant un gisement de 114
degrés 22 minutes et 19 secondes sur une distance de soixante-
sept metres et trente-trois centiémes (67,33 m).

De 1a, se dirigeant vers le sud-ouest, en suivant un gisement de
227 degrés 43 minutes et 14 secondes sur une distance de deux
cent quatre-vingt-dix metres et vingt-huit centiemes (290,28 m),

jusqu'au point de départ.

Cette partie du lot 333 contient une superficie de treize hectares et

cinq cent quatre-vingt-quinze milliémes (13,595 ha).

Les dimensions mentionnées sont en métres (SI), et les directions

sont des gisements en référence au systéme géodésique SCOPQ
(fuseau 8) NAD 83.
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Ces informations sont tirées du procés-verbal de I'arpentage /-
territoire prépare par Alain Tremblay, arpenteur-géomeétre, prépa. %
a Saint-Eustache le vingt-neuviéme jour de mois de mai de I'année
deux mille, sous le numéro 7357 de ses minutes.

L'officier de la publicité des droits est requis d'établir au
registre des droits réels d'exploitation des ressources de I'Etat
une fiche immobiliére sous un numéro d'ordre puisqu'il s'agit
d'une premiére inscription et vu 'absence de fiche antérieure.

Droits du locataire

Le présent baill donne au locataire ie droit d'extraire toutes les
substances minérales appartenant & la Couronne dans le terrain ci-
dessus désigné, mais il ne donne pas droit aux substances
minérales de surface, au pétrole, au gaz naturel, ni a la saumure; il
ne donne pas droit non plus d'aménager ou d'utiliser les réservoirs
souterrains qui se trouvent dans le territoire faisant I'objet du bail,
pour I'emmagasinement ou l'enfouissement d'une fagon définitive
d'une substance minérale ou d'un produit industriel.

Durée

LLe présent bail est-accordé pour une période de 20 ans a c_ompt(";‘-:_r_,___;~
de la date de signature du locateur le 21 juillet 2000, et se
terminera donc le 20 juillet 2020.

Charges et conditions

1. Le présent bail est consenti moyennant un loyer annuel payable
d'avance, établi en vertu de la tarification en vigueur durant ia
- période de validité du bail.

Le taux actuel, & la date de la signature du bail, est de 17,50 §
I'nectare pour la partie souterraine.

Le locateur se réserve le droit de réviser le taux du loyer suivant
la tarification établie par le Réglement sur les substances
minerales autres que le pétrole, le' gaz naturel et la saumure
(L.R.Q., c. M-13.1, .1). '

2. Le locataire doit commencer les travaux d'exploitation miniere
du terrain ci-dessus désigné dans le délai fixé par la Loi sur les
mines en vigueur.
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. Le locateur pourra, pour raisons valables, prolonger ce délai,

conformement aux dispositions de la Loi sur les mines en
vigueur.

. Le locataire a les droits et obligations d'un propriétaire mais il

n'a le droit d'utiliser la surface du terrain qu'a des fins miniéres.

. Le locataire doit payer toutes les taxes, cotisations et

redevances municipales ou autres qui peuvent étre légalement
imposées pendant la durée du présent bail.

. Le locataire doit se conformer & la Loi sur les mines et aux

réglements en vigueur durant la période de validité du présent
bail. 1| doit également, dans I'exercice de son droit minier, se
conformer a toute autre loi et reglement en vigueur au Québec.

ORIGINE DU DROIT DE PROPRIETE

Le ministre des Ressources naturelles ne se fonde sur aucun titre
publie.

SIGNE par les parties en cinq exemplaires :

Le 21 juillet 2000, & Charlesbourg (Québec),
NIOCAN INC.

Par représentation, en qualité de locataire,

Ri¢hard R. Faucher, Président

Le 21 juillet 2000, & Charlesbourg (Québec),
LE MINISTRE DES RESSOURCES NATURELLES,

Par délégation, le directeur de la Direction des redevances et des
titres miniers, en qualité de locateur,

/?&s/wuﬂ/ /%yza/tm

ond Boutin

Bail minier souterrain numéro 851




DECLARATION D’ATTESTATION

Je, soussigné, Christian Morin, avocat, atteste ce qui suit :

1. Jai vérifié l'identité; la qualité et la capacité des parties au bail
minier numéro 851, signé par le ministre des Ressources
naturelles, le 21 juillet 2000, a Charlesbourg.

2. Le document est valide quant a sa forme.

3. Le document traduit la volonté des parties.

4. Le constituant ne se fonde sur aucun titre publié.

5. Le titre du constituant n'est pas déja valablement publié.

Attesté a Charlesbourg, le 21 juillet 2000

Me Christian Morin, avocat e
Ministére des Ressources naturelles
5700, 4° Avenue Quest
Charlesbourg {Québec)
G1H 6R1

| Ko

Christian Morin, avocat

[
RN .
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