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Projet dimplantation du terminal méthanier
Rabaska et des infrastructures connexes

Monsieur Gaston Cadrin )
Président Lévis 6211-04-004

GIRAM

Objet : Bail avec TransCanada PipeLines Ltée pour 'aménagement d’un terminal
p P 4

méthanier au port de Gros-Cacouna

Monsieur,

Par la présente, nous donnons suite a votre courrier du 24 janvier dernier dans lequel vous
nous faites part de différentes interrogations touchant I’approche de gestion immobiliére que
nous appliquons pour le projet d’implantation d’un terminal méthanier au port de Gros-
Cacouna.

Avant de donner suite & votre questionnement, permettez-nous de faire un bref historigue de
Pévolution de ce dossier et des étapes qui ont été franchies avant la publication de notre avis
paru le 9 janvier 2005.

—>

Au printemps 2003, TransCanada PipeLines s’est adressée a Transports Canada afin de
s'informer sur la possibilité d’implanter un terminal méthanier au port de Gros-Cacouna.
A cette_époque, cette entreprise comparait différents sites pour son projet et avait
demand¢ a Transports Canada de traiter ce dossier avec discrétion.

Au cours de ’hiver_2003-2004, le promoteur nous a demandé une option de bail.
Cependant, en considération d*annonces de Gaz Métro faites durant les mois précédents,
nous avons convenu d'une entente, en mai 2004, stipuiant que fe site convoité serait
temporairement réservé pour un projet de terminal méthanier, sans toutefois accorder
une exclusivité a TransCanada Pipelines. En outre, ’entente prévoyait les modalités
encadrant les activités reliées a I’accés au site pour effectuer des relevés préliminaires.
Devant I"importance des colits associés aux études o mettre en ceuvre, TransCanada
Pipelines nous a demandé, au cours de I’automne 2004, de lui accorder une exclusivité
de location du site. Considérant le fait gue Gaz Métro n’avait jamais contacté notre
service et que cette entreprise avait méme fait savoir, publiguement, que le site de Gros-
Cacouna ne lui convenait pas, nous avons entrepris un processus permettant d’accorder
I"exclusivité requise; ce qui a conduit a I’émission d’un avis public.
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Done, vous trouverez, ci-dessous, les précisions que nous pouvons apporter en regard des
questions que vous Nous avez soumises, 4 Savoelr

Question 1 :

la- « Est-ce que Gaz Métro ou une autre entreprise assceiée 4 ce distributeur de gaz natusel,
vous ont déja adressé une deraande crite ou verbale en vue de réserver une option sur
les terrains convoités par TransCanada 7 Si oul, & quelle date 7 »

Réponse
(_____> Gaz Métro, ou un de ses mandaiaires, pe nous & jamais adressé de demande.

1b- « A guelle date, TransCanada a manifesté pour la premiére fois ['intention de signer
évertugilement un bail de location de ces terrains 4 des fins de port méthanier avec
Transports Canada 7 »

Réponse :

Comme décrit précédemment & U'égard de 1'évolution du dossier, il v a plusieurs réponses
possibles. Touiefors, une demande officielle d’exclusivité pour le site a été adressée par
TransCanada Pipelines [e 26 octobre 2004,

Ie- « Advenant le cas que les deox promoieurs {Gas Métro et TransCanada) &tajent
intéressés audit terrain, avez-vous envisagé de les offrir a la compagnie qui ferait A
Transports Canada la metilewe offre 4 long terme, ¢’est-a~dire procéder par appel de
propositions de location 7 »

Réponse :

[’entente susmenticnnée de mai 2004 prévovait gu’en cas ¢’une demande simildire d'un
compétiteur, Trassports Canada appliquerait un processus compétitif pour IPocrot du site.

Question 2 :

2a- «l.a péricde de iocation sere pour une peériode maximale de 50 ans, que! montant
annuel versera fa compagnie TransCanada 7 Ce montant sera-t-i} indexé au codt de la
vie cu & "inflation au cours des années 7 »

Réponse :

Ces informations ne sont pas disponibles actueilement et seront déterminées en cours de
négociations en tenant comple de certains aspects tels que la valeur des propriéiés, les frais
d’exploitation occasionnés par ln présence du terminal méthanier ainsi que d’autres
considérations ou demandes du locataire. Ii est a2 poté que, lorsque des ententes
commerciales sont en négociations, 12 weneur de ces pourparlers demeure confidentielle.
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Question 3 ;

3a- « Est-ce que vous réservez au jocataire un droit d"acquisition durant le bail de 30 ans ou
apres 'scoutermnent de cette péricde ? »

Répouse ;
Cette éventualité ne sera pas prévue dans le bail,

3b- «Est-ce que le locataire se falt octrover une option sur d’autres terrains avoisinants,
advenant un agrandissement du complexe méthanier ? »

Réponse :

Les terrains adjacents & ceux du port sont sous la juridiction du Service Canadien de la
Faune et, & notre connaissance, aucune demande en ce sens n’a €té adressée 4 cet organisme.

3¢- « Est-ce que le locataire pourra éventueilement se faire octroyer dans le furur bail, un
droit ou préférence d’acquisition des infrastructures existantes, <’est-d-dire le port
actuel, advanant que Transports Canada décide de se départir du port et ses propriétés
ou de privatiser Uensemble de cette propridte 7 »

Réponse 1

Le programme de cession des ports prévoit des modalitds pour Pidentification de
Porganisme avec lequel les démarches de cession d'un port seront entreprises et aucune
préférence ne peut étre accordée 4 un locataire,

Question 4 :

da- « Serait-il possible de nous envoyer uns cople de 'éveniue!l bail de location entre
Transports Canada ef TransCanada Pipelines Ltée afn que nous puissions faire une
analyse plus exhaustive de ce dossier 7 »

Réponse :

Comme indiqué dans la réponse & la question 2a, la teneur de ces pourparlers el par
comséquent, du contenu de "éventuel bail demeure confidentielle pendant les négociations.
Vous comprendrez que, méme aprés que le promoteur aura obtenu tous les permis et
autorisations requis pour son projet, un dejai supplémentaire devra étre envisagé pour
intégrer de fagon adéquate certaines recommandations découlant du  processus
réglementaire, ainsi que pour négocier des considérations financisres supplémentaires qui
pourraient s’avérer nécessaires.

Espérant le tout conforme, nous vous prions d’agréer, Monsieur, nos salutations distinguées,

M Charond

Marie-Pierre Chénard
Agent de programsmes
Commercialisation et cession des ports
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