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Ce document est complémentaire à notre demande d’audience détaillée et au mémoire 
déposé par Monsieur Pierre Valiquette, collaborateur de Réalisations Valipro Inc., qui 
traite des impacts sociaux et culturels du projet de BF1 dont certains impacts importants 
pour Réalisations Valipro Inc. 

Dans un premier temps, nous désirons insister sur deux «manquements » importants de 
I’Étude d’impact déposée par BFI. Par la suite, nous désirons informer la Commission 
relativement au projet de Réalisations Valipro Inc. et lui faire part de certaines 
« étapes particulières » auxquelles RVI a été «confrontées ». 

I- MANQUEMENTS 

Nous croyons d’abord que l’étude d’impact aurait dû traiter de façon nettement plus 
élaborée les impacts occasionnés par le projet de BF1 sur l’entreprise «Les Sentiers de la 
Presqu’île Inc.», le boisé que ses sentiers sillonnent depuis 25 ans et la survie des 
activités y étant pratiquées. En outre, de façon réductrice, le promoteur a représenté sur le 
Plan 1 « Milieu humain », le ten?toire des sentiers comme 1 km par 1 km alors qu’en 
réalité il faut considérer un territoire d’environ 3.5 km par 3.5 km. De plus, à notre 
connaissance, l’étude d’impact n’accorde que quelques lignes à cette entreprise et elle ne 
réfère pas 11 la zone récréotouristique (et a ses usages) pourtant au schéma 
d’aménagement dûment adopté par la MRC de l’Assomption en mai 2001. 

Nous croyons également que I’Étude d’impacts présentée par BF1 aurait dû faire état de 
notrc~projet qui était, somme toute, un projet d’importance dont le développement était 
connu depuis plusieurs mois par les représentants de la MRC des Moulins qui étaient, 
également, en discussion depuis plusieurs mois avec les représentants de BFI. 

II- UN PROJET SéRIEUX 

Depuis le printemps 2000, François Valiquette puis son entreprise Réalisations Valipro 
Inc. ont multiplié les démarches nécessaires à la réalisation d’un important projet de mise 
en valeur du site connu des sentiers de la Presqu’île. Ce projet, encouragé notamment, pal 
Jean-Marie Desrosiers, alors propriétaire exploitant de l’entreprise «Les sentiers de la 
Presqu’île Inc. » est de nature à assurer aux citoyens et 5 la région des infrastructures 
récréotouristiques exceptionnelles. 

Le projet mené par François Valiquette, ingénieur et avocat, progressait de façon 
constante et B la connaissance (nature, localisation, usage projeté,...) depuis au moins 
l’automne 2000 des représentants des MRC (L’Assomption et Des Moulins) et des 
Municipalités impliquées (Le Gardeur et Mascouche). 

Après ententes diverses, négociations variées, achats de terrain, études d’ingénierie et 
d’arpentage . ..les études de faisabilité préliminaire et un plan conceptuel du terrain de 
golf projeté sont complétés en janvier 2002. 
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SpéCialement tidaplé de tic soci@té mondialement reconnue (plus de 2000 golfs dans [o 
monde sont ~8rllfl&Audubon). En outre, ce programme favoiise la coexistence harmonieuse 
des utilisations agticoles (en @tphérie du site) et non agricoles du lentloire Vous trouverez 
annexé é notre lettre un document relatif â ce programme. 

l VOUS trOwemz 6Qafement annexé le plan COnceptuet du golf projeté, Pour les fins de ce 
document, nous avons ajout6 sur ce plan une ligne de séparation situant Mascouche et Le 
Gardeur. 

l Nous avons également annexé une lettre et une carte forestiére préparbes par l’ingénieura qui 
finalise KtUellement l’&ude du tenitoire visé par le golf pour les besoins de la CPTAQ. Vous 
comprendrez que les recommandations des professionnels comme cette ingénieure, jointes 
aux exlgences du Programme Audubon, sont t~%s importantes pour nous dans notre approche 
de conservation et de revalorisation du boisé. voire de la faune et de la flore qui prhvoit, en 
outre: mlrilmisation des impads sur les pauplements existants Int&.essants, plantation de 
nouveaux peuplements de grande valeur, ajouts d’arbres a fruits, installations de nichoirs, 
étangs favo!‘iWt la pr&sence et la survie d’un grand nombre d’espèces... Notre engagemont 
est d’abord et avant tout celui d’un entrepreneur amoureux et respectueux de l’environnement 
et de la nature. Mon engagement en ce sens ne dalc pas d’hier puisque j’ai travaillé au début 
des années 90 h la mise sur pied du dépafiemenl de Wification de conformité 
environnementale de ADS Environnement Incet en fut son premier directeur, 

. La golf est l’élément majeur de notre projet puisqu’il permet. notamment, l’intégration et le 
m&ntient de toutes les autres aUlvlt6s du centre. En plus de permettra la mise en valeur du 
territoire, il assure la capacité d’opérer et de conslmire des facilités récréo-touristiques (centre 
d’interprétation de la natu,ra, relais randonn&es à pied et ?I ski, halte motoneiges, cabane à 
sucre, auberge de typa u Eco-lodges, etc.) qui vont permettre de donner sa pleine dimension ‘d 
ce site r&&o-touristique existant depuis Bnviron 20 ans. L’adivité golf est I’activilé rentable 
primaire qui va permettra la réalisation du cenlre puisque les activités de randonnées a ski et à 
pied, ne peuvent par elleîmémes assur6es la survie du centre voire permettre d’y investir et 
de le rentabiliser surtout dans un contexte r6el de r4chauffement de la plan&e. Les 
sp6cialistes s’entendent maintenant pour dire que les hivers comme c&o année vont devenir 
la nonne. Une catastrophe pour les activlt& hivernales mais, possiblement. une plus value 
pour les autres activités réalisables dans les trois autres saisons1 

. Notre projet sera également un moteur pour l’industrie r6crbo-toudstique el le rayonnement du 
Grand Montréal; il permettra de revitaliser et de maintenir accessible a nos concitoyens et 
concitoyennes ainsi qu’eux tourtstes un site gén6ralement boisé pmpice au mleux-Btre de la 
population et, canséquemment, favorable é leur qualité de vie; ii penetira la création 
d’emplois permanents et saisonnien @~squ’à 80...); etc. 

. Enfin. nolre dernier point est de nature purement politique. En effal. au cours de la semaine. 
nous avons pris connaissance des documents suivants afin de cerner, de meilleure façon. les 
enieux politiques relatifs à notre pmjet : -Las orientations du gouvernement en malière 
d’aménagemen\l La protection du terriloire agricole et des aclivit&s agricoles/ Décembre 2001; 
-Le cadre d’aménagement de la CMM et particulièrement la’3’me partie, (( L’énoncé de vision 
gouvernementale en matière d’aménagement et de développement et la rnncept 
d’organisation spatiale u /juin 2001; -le discours du 7 mars 2002 du Ministre André Boisclair 
« Voir Grand pour la MBtropole )). 

Nous concluons de ces lectures que notre projet s’inscrit avantageusement dans les 
orientations du gouvernement et dans le cadre d’aménagement de la CMM : notre projet 
demeure un usage compalible avec le milieu agricole: un golf n’apparait pas comme une 
exduslon de la zone agricole mais un projet de cohabitation car on ne parie pas ici 
d’urbanisation; le centre réc&o-touristique est dans un secteur dit «viable » (et non 
n dynamique n C<ar aucune activité agricole s’y demule) servant 4 des activités présentant des 
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VILLE DE MASCOUCHE 
Extrait du livre des d&libbrations d’une séance ordinaire du conseil 

de la Ville de Mascouche, tenue le 4 mars 2002 

MODIFICATION / SCHÉMA D’AMÉNAGEMENT / PROJE-~ 
RÉCRÉO-TOURISTIQUE 

CONSIDÉRANT la demande d’appui peur la rcalisation d’un 
complexe récr~o-lonrislicluc localisé de part et d’autre de la limite 
municipale des municipalités de Le Ciardcur ct dc Mascouche (1t)t.s 3 l a 35, 
37, 38, 40 à 42, 44 ri 53. 55 à 61. 63, 65. 67, 69. 71 à 73, 17 c, 78 d,, 
cadastre officiel de la paroisse de Saint-Henri de Mascouchc), den&e ,)a,, 
M. François Valiqucttc prcsident, des Realisntions Valiprc inc. cn date n 
fevrier 2002, 

CONSIDÉRAN’I’ QUF: le prujet vise la réalisation d’un complexe 
recréa-toltristiq~le Irltlltifonctir,rlnei tncluant des activités recreatives 
extensives tels des sentiers de ski de fond, dc ~610. de motoncigc,~de 
randonnees pbdesll’c ct t(llJCStiY. ainsi qu’un golfct UflC cabane a sucre; 

CONSILJÉRAN~J QUK le site envisage est. localise a I’imcricur dc la, 
zone AA. Il2 au plan de zonagc dc la ville de Mascouche et que Ics activités 
rccrcativcs projetées y sont autorisées à l’exception d’un golc 

CONSlI~l?RAN’f QUE le Conseil municipal de la Ville dc 
Maccouche est favwablc au projet dans !a mcsurn air l’activité de golf est 
lprincipalemenr rcalrscc dans les po~tibns non boisées du site. 

CONSYDY?RANT QIIE IC projcr necesstte un amcndcmcnl a la 
ré,qlemenlation municipale applicable dans cc SCCtetJr ainsi qu’une 
modilication du schéma d’amcnagcment en vigueur dc la MI:(: clcs 
Moulins. notamment alin d’auroriser dans Ic scctcur concerné l’activité %“Il; 

il est propnse par n~onsicu~~ le cunseillcr Norma.nd Page 
appuye’par monsicwr le conseiller I)onald Mailly 
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6 mai 2002 

Municipalil.4 régionale de comté des Moulins 
Bureau du Pr6fet 
146. rue Salm-And& 
Terrebonne 
J6W 3C3 
cal 
Hotel de Ville 
Bureau du Maira 
3034, Chemin Sainte-Marte 
Ville de Mascwche. 
J7K IPI 

A,onti; de Messieurs Jean-Marc Robilaille. PnYet de la MRC des Moulins et Richard Marcotte. 
M de ascouche. 

QQ& Projet CRT / RBalltiions Vallpm Inc. 
Ra : Demande d’avis 
Re : Inclusion dune zone récr&tounstique au schéma d’aménagement revis& 

MW!iWF& 

Nous faisons suite aux &cantes dlscusslons que VOUS avez eues avac Madame Chantal Ceschamps, 
MaIresse de Repentlgny. 

Nous sommes heumux et SOU~&~~S par le fait que vous acceptiez que I’amenaglste de la MRC des 
Moulins, Madame Chantal Laliberte. pmcAde suprks des fonctionnaires mncam&s 4 une demanda 
d’evls n?letlvemenl a I’inclusion d’une zone mkx~l0utistiqu.9 afin de tenir compte de notre projet dans 
le sch&na en cours de revision. 

Nous savons que cette façon de pm&der est inusitée... mais la situation est vraiment exceptionnelle. 
Les enjeux sont trop importants pour ne pas tenter cette dtknarche. Tous les sp&ialistes consultes 
sanI d’avis que de ne pas Btre inclus dans la schoma revis5 repksente de tr&s nombreux mois, sinon’ 
des annkea, de report du projet et des demarches encore incertains dans les nouveaux cadres de la 
CMM...II en va de la poursuite d’un projet tr$s prometteur et de la survie des installations r&ccr6o 
toufistiques exktantes des Senties de la Prasqu’fle. 

Mais, nous comprenons Qgalement les enjeux qui sont les votras, vos ceintes de voir refuser 
I’adoptlon du schema de la MRC des Moulins et les conskquences pour fous les projets en attente. 

Cecidit. ncus vous demandons de nous accordar une vkitable chance d’inclure la zone r6cr6o 
tounstlque rkessaire a notre centre dans le whéma revlaé de la MRC des Moulins. Nous vous 
demandons d’aulodser Madame Laliberté B debattre energiquement de notre dossier auprès des 
Instances concernees. si elles refusent suite à de telles demarches officielles, nous devrons agir en 

450 502.4132 450 582-7814 (lelck.) 
benjamin@pcedep.net 

FEU 28 2003 00:43 
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~ ,.: 1; /,j. 
Procès-verbal du Comité Admlnlstretif du Conseil de la ’ 

Munlclpallté Région& de Comté des Moullns r, 

Sbance du cornil administratif du conseil de la MRC des Moulins tenua a Terrobonne, le 

mardi ‘26 mai deux mille deux a 8 h 15. 

Sont prksnts messieurs Jean-Luc Labrecqua, Daniel L’CspBrancs et Dominiquo Roy 

Est Qgalament prksnt Daniel Pilon, secrétaire-trkoriot do la MRC des Moulins. 

La pr6sante sbance du cumilb odminislratif a 6th dOment Convoqu&e et siunifibe ?I chnqus 

Inembrs par lettre recommandée on data du 16 mai 2002. le tout confonn8ment aux dispositions du 

Code municioal. 

ORDRE DU JOUR 

1. 

2. 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

Ouverture de la séance 

Rencontre avec das reprkentants de la SaciétB de dheloppement touristique dos Moulins. 

Gestion du BIT 

Roncontre avec dos reprksentants de I’h.U.0.R. des Moulins - Unités d’habitation pour les 

personnes 3g6es ds la MRC des Moulins 

Rencontre avec monsieur François Valiquette, RBalisations Valipro inc. 

SohBma d’aménaysmsnt révis de remplacemont 

Rénovation du 146, rue Saint.AndrB 

Lav&a de la shnce 

Ouverture de la sbanca 

II est propos8 par monsiaur Daniel L’Espbrance, appuy8 par monsieur Dominique Roy et 

rksolu unanimement: 

--,< ^^ _^^_ --~ .- 

OUE la sbance soit et est ouverte. 

ADOPTt 

386 
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